Arsredovisning 2025
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestéar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatriakningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under éret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsrittsférening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sé att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet fér en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

Balansrikningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsittningstillgangar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om f6reningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och ndsta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om f6éreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ir ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sékerstdllande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsétta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvardet och en réinta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I 4rsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

Slutligen

En érsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende &r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA 2026

HARMED KALLAS MEDLEMMARNA | BRF ANGKVARNEN 1 TILL ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA.

Tid: Tisdagen den 28 april 2026 kl. 18.30

Plats: Hotell Centralstationen — Mumrik, ingang Kungsgatan 61

DAGORDNING (i enlighet med féreningsstadgar § 19)

1. Stdmmans 6ppnade och upprattande av férteckning éver nérvarande medlemmar, ombud och bitradden
(rostlangd)
2. Val av ordférande pa stdmman
3. Anmalan av ordférandens val av sekreterare
4. Faststéllande av dagordning
5. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare
6. Fraga om kallelse till stamman behdérigen skett
7. Foéredragning av styrelsens arsredovisning
8. Foredragning av revisionsberattelsen
9. Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrakningen
10. Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen
11. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av férlust enligt faststalld balansrakning
12. Beslut om arvoden
13. Val av styrelseledaméter och suppleanter
14. Val av revisorer och suppleant
15. Val av valberedning
16. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen
a. Oversyn/uppgradering féreningens port- och passagesystem
b. Atgarder for att motverka faglar pa tak m.m.
17. Stammans avslutande

| ar hamtas arsredovisning inkl. bilagor elektroniskt till stdmman. For att erhalla en fullstandig
arsredovisning loggar du in pa Mitt HSB med e-legitimation.

Ni hittar foreningens arsredovisning i Mitt HSB enligt nedan:

1) Ga till www.hsb.se/uppsala

2) Klicka pa "Logga in” uppe i hégra hérnet

3) Klicka pa "Mina dokument”

4) Under métesdokument - kallelse hittar ni er arsredovisning

Arsredovisningen kommer dven att finnas i digital form pa féreningens hemsida:
brf1.angkvarnen.se/

Valkomna
Styrelsen
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3 Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Styrelsen for Brf Angkvarnen 1 med site i Uppsala org.nr. 769617-7471 far hirmed uppritta &rsredovisning for
rdkenskapsaret 2025.

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2007. Féreningens stadgar
registrerades senast 2024-03-05.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kungsdngen 42:1 2009-02-13 2010

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i TryggHansa. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsédkring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingér i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsdkringsavtal giller t.o.m. 2026-03-01.

Antal Benimning Total yta m2
92 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 8303
89 garageplatser 1056
1 lokaler (hyresrétt) 92
Totalt 182 objekt 9451

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 12 st 2 rok, 37 st 3 rok, 33 st 4 rok, 4 st 5 rok, 1 st 6 rok.
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Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr
Angkvarnens G:A

gemensamhetsanldggni

ng

Gemensamhetsanldggn G:A
ing ventilation

Andel Andamil

47 Foreningen &r deldgare i
gemensamhetsanldggning
avseende korvégar, belysning,
gang- och cykelvégar, garage
inklusive nedfart, cykelforrad, VA-
ledningar, grénytor, pumpstation,
komplementbyggnader, lekytor,
hiss i garage, sprinkleranldggning
i garage samt eventuella andra for
fastigheten erforderliga
gemensamma anldggningar.
Anldggningsforrattningen dr
avslutad och forvaltningen sker i
form av deldgarforvaltning.

4 En ventilationsflakt i Brf
Angkvarnen 2:s fastighet forser 4
lagenheter i Brf Angkvarnen 1
med ventilation. For detta &ndamal
ar féreningen delégare i en
gemensamhetsanldggning dér en
ventilationsflakt och
ventilationskanaler ingér.

Totalt 2 objekt

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:
HSB Uppsala - Ekonomisk forvaltare

Vattenfall - Elavtal, el och nét

Vattenfall - Fjarrvéarme

Telia Sverige AB - Bredband, tv och IP telefoni
Stadservice i Uppsala AB - Stddning

Hissen AB - Hisservice

Certego - Nyckeladministration

Folkfilter - Filter for tilluftsventilation
Uppsala Vatten - Sophdmtning

Uppsala Vatten - Vatten

Returpappercentralen - Himtning returpapper
Brunate - Varmvattendebitering

Trygg Hansa - Fastighetsforsékringar
A-Sprinkler - Kontroll sprinkleranldggning
Upplands el - El garage
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Jan Filmberg Ordftrande
Michael Ahlman Ledamot
Catarina Lovgren Ledamot
Jonny Munter Ledamot
Frans Larsson Ledamot
Johan Allard Suppleant
Goran Andersson Suppleant
Monica Escobar Martinez Suppleant
Erik Wallin Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma #r ledaméterna Michael Ahlman, Jonny Munter och
Frans Larsson, samt suppleanterna Johan Allard, Géran Andersson, Monica Escobar Martinez och Erik Wallin.

Styrelsen har under aret héllit 10 protokollforda styrelsemdten, inklusive det konstituerande métet.
Firman tecknas tva i férening av Jan Filmberg, Michael Ahlman och Catarina Lévgren.
Revisor har varit Cornelia Gustafsson, BoRevision i Sverige AB, vald av foreningen.

Valberedning har varit Lars Johansson (ordforande), Jonas Liljegren och Anneli Eriksson, valda vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-04-28.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Det géngna rdkenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 1 453 240 kr, vilket framst beror pa att
foreningen har hoga avskrivningar. Den ansamlade forlusten uppgér efter detta rdkenskapsar till 10 971 863 kr.

Styrelsen beslutade att hgja arsavgiften med 3% fr.o.m. 2025-01-01. Styrelsen har darutdver beslutat att hoja arsavgiften
med 2,5% fr.o.m. 2026-01-01.

Kassaflodesanalys

Det viésentliga for en bostadsrittsforening dr att den har ett positivt kassaflode over tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Foreningen har ett fran

verksamheten negativt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflodesanalysen, vilket framst beror pa att foreningen under
aret har gjort en extraamortering pa 1 600 000 kr.

Underhall och investeringar

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov. Underhéllsplanen anvinds bade for
planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering. Styrelsen ska besluta om reservation till féreningens
underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar. Underhallsfondens storlek &r vid rékenskapséarets slut 7 365 003 kr.
Styrelsen har under aret beslutat att avsitta 522 269 kr till underhéllsfonden enligt den rekommenderade avséttningen i
underhallsplanen. Styrelsen har ocksé beslutat att disponera 0 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort
underhéll.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2025-11-14.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal

2019
2019
2020
2020
2023
2023
2023
2024
2025
2025
2025
2025

Atgird

Ventilationssystemet atgérdades efter reklamation av JM och OVK genomfordes utan anmérkning
Dorrautomatik installerades pa trapphusdorrarna mot gatan

Utbyte av vattenmétare i alla 14genheter

Installation av el till 88 av foreningens parkeringsplatser och installation av 20 laddboxar
Installation av 10 laddboxar

Byte av kompressorkérl

Byte av expansionskarl

Byte av beldggning takterrass

OVK

Byte maskiner tvéttstuga

Byte belysning garage GA

Byte belysning hissar

Foreningen utfor och planerar féljande atgéirder under de niirmaste 5 aren:

Artal Atgird

2026 Byte acumulatortankar

2026 Stamspolning

2026 Justering av betongplattor

2027 Dorr/portautomatik, byte komplett
2030 Véarmepumpar/Véarmevéxlare mm
2030 Féktagregat renovering

2030 Hiss styrsytem

2030 Fasad putsning
Medlemsinformation

Under éret har 2 bostadsritter dverlatits.

Vid rékenskapséarets borjan var medlemsantalet 155. Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 156.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 239 242 267 166 177
Skuldséttning, kr/kvm 5495 5 866 6077 6289 6 500
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 6 255 6677 6917 7 158 7399
Réntekénslighet, % 8 9 10 13 15
Energikostnad, kr/kvm 151 126 124 149 130
Arsavgifter, kr/kvm 749 735 677 552 500
Arsavgifter/totala intékter, % 83 83 80 81 80
Totala intdkter, kr/kvm 794 779 740 597 546
Nettoomséttning, tkr 7 463 7347 6 652 5540 4 864
Resultat efter finansiella poster, tkr -1453 -441 -165 -831 -675
Soliditet, % 78 77 77 76 76

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera

mellan olika bolag och ar.

o Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterliggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella

exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa

foreningens utrymme for 1&ngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

o Skuldsittning: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pé
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

o Skuldsittning bostadsriittsyta: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

» Riintekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala

arsavgifterna under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for ofordndrat resultat om

foreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

o Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och

lokalyta).

o Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till

foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rdkenskapsaret.
Totala intéikter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsiittning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rdkenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.
Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.

Upplysningar vid forlust

Arets resultat &r negativt och beror frimst pa att foreningen har hoga avskrivningar, avskrivningarna har under aret okat i

och med att foreningen har gatt over till regelverket K3.

Arets kassaflode fran den 16pande verksamheten #r negativt. Foreningens sparande till det framtida underhallet uppgér

till 239 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hgja sparandet

har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 2,5% fr.o.m. 2026-01-01.
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Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utgang
Inbetalade insatser, kr 99 967 000 0 0 99 967 000
Upplatelseavgifter, kr 97 523 000 0 0 97 523 000
Underhéllsfond, kr 5930719 0 1434284 7 365 003
S:a bundet eget kapital, kr 203 420 719 0 1434284 204 855 003
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -7 643 098 -441 240 -1434 284 9518 622
Arets resultat, kr -441 240 441 240 -1453 240 -1453 240
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -8 084 338 0 -2 887 524 -10 971 862
S:a eget kapital, kr 195 336 381 0 -1 453 240 193 883 141
* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 1 289 000 kr samt ianspréktagande skett med 376 985 kr.
Under éret har det noterats att det enligt foreningens stadgar &r styrelsen som beslutar om reservation och
ianspréktagande av underhéllsfonden. Det gors da innan stimman s under 2025 har ytterligare ett uttag och en
avséttning till underhéllsfonden gjorts. Styrelsen har beslutat att reservera 522 269 kr till underhallsfonden samt
iansprakta 0 kr ur underhallsfonden for 2025.
Resultatdisposition
Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande frén
underhallsfonden.
Till féreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr -8 084 339
Arets resultat, kr -1 453 240
Reservation till underhallsfond, kr -1 811269
lanspraktagande av underhallsfond, kr 376 985
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr -10 971 863
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rikning, kr -10 971 863

Ytterligare upplysningar gillande féreningens resultat och ekonomiska stéillning finns i efterféljande resultat- och

balansrdkning med tillhérande noter
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Resultatrakning 2251231 20201251

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 7 462 902 7 346 528
Ovriga rorelseintikter Not 3 45 675 13 565
Summa Rorelseintikter 7 508 577 7 360 093
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3 281 622 -3 460 198
Ovriga externa kostnader Not 5 -52 873 -70 337
Personalkostnader Not 6 -134 846 -131 364

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. Not 7 -3713 710 -2 349 822
anldggningstillgangar
Summa Rdérelsekostnader -7 183 051 -6 011 720
Rorelseresultat 325 525 1348 373
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 22 437 35492
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 801 202 -1 825105
Summa Finansiella poster -1 778 766 -1789 613
Resultat efter finansiella poster -1 453 240 -441 240
Resultat fore skatt -1 453 240 -441 240
Arets resultat -1 453 240 -441 240
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Balansrakning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 243 026 771 246 580 961
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 11 905 392 601 451
Summa Materiella anldggningstillgangar 243 932 163 247 182 412
Summa Anléiggningstillgangar 243 932 163 247 182 412
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 48 6453
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1992 868 3932076
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 62910 154 925
Summa Kortfristiga fordringar 2 055 826 4093 454
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 1 508 788 1 042 829
Summa Kortfristiga placeringar 1508 788 1042 829
Summa Omsittningstillgangar 3564 615 5136 283
Summa Tillgangar 247 496 778 252 318 695
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 197 490 000 197 490 000
Fond for yttre underhall 7 365 003 5930719
Summa Bundet eget kapital 204 855 003 203 420 719
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -9518 622 -7 643 098
Arets resultat -1 453 240 -441 240
Summa Ansamlad forlust -10 971 863 -8 084 339
Summa Eget kapital 193 883 140 195 336 380
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 35 830 000 14 905 000
Summa Langfristiga skulder 35 830 000 14 905 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 16 105 000 40 530 000
Leverantorsskulder 270 705 261 830
Skatteskulder 439 168 423 188
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 53 895 50233
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 914 869 812 064
Summa Kortfristiga skulder 17 783 637 42 077 315
Summa Skulder 53 613 637 56 982 315
Summa Eget kapital och skulder 247 496 778 252 318 695
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Kassaflodesanalys rore1231 20941291

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rérelseresultat 325525 1348 373

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 3713710 2349 822
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3713710 2 349 822
Erhéllen ridnta 22437 35989
Erlagd rianta -1 802 665 -1 814 981
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 2259 007 1919 203

Kassaflode fran fordandringar i rorvelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -1339 130 282
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 132 786 73 299
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 131 447 203 582
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2 390 453 2 122 784

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -463 461 0

Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -463 461

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -3 500 000 -2 000 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 500 000 -2 000 000
Arets kassaflode -1573 008 122 784
Likvida medel vid arets borjan 4933 057 4 810273
Likvida medel vid arets slut 3 360 050 4 933 057
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allménna rd&d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsféreningars arsredovisningar. D4 det &r forsta gdngen detta samlade regelverk tillimpats
innebar det byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte visentligt paverkat jamforbarheten med
foregaende &r trots foreningens val att tillimpa 3 kap. 5§ fjarde stycket Arsredovisningslagen och inte
riknat om jamforelsetalen. Brf Angkvarnen 1 #r ett mindre foretag och har utnyttjat méjligheten for mindre
foretag att inte rikna om jamforelsetalen f6r 2024 enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal
Overensstimmer i stdllet med de uppgifter som presenterades i foregdende ars arsredovisning.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna virderingsprinciper

* Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

¢ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgngar och
avsidttningar har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

¢ Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkpspriset och
utgifter som dr direkt hanforliga till forvérvet for att bringa den pa plats och i skick att anvéndas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det &r
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla féreningen
och att anskaffningsvérdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for
reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period dé de
uppkommer. D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter
bedoms vara vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Avskrivningar pa materiella
anlaggningstillgangar kostnadsfors sé att tillgdngens anskaffningsvérde, skrivs av linjért 6ver dess
bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat over dess nyttjandeperiod. (For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive védrde i en modell). Komponentredovisning har berdknats baserat pa foljande

nyttjandeperioder:

Stomme och grund 120 ar
Stammar 50 &r
Fonster 50 &r
Tak 40 ar
Fasad 50 ar
Hiss 25 ar
Ventilation 25 ar
Ovrigt 50 ar

Mark skrivs inte av.
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Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena f6r materiella anldggningstillgangar for
att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i vérde. Om s4 &r fallet,
berédknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ f6r beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av féreningens tillgadngar. Under aret har det noterats att det enligt féreningens stadgar &r
styrelsen som beslutar om reservation och ianspréktagande av underhallsfonden. Detta har medfort en
dndring i uppstéllningen av resultatdispositionen i arsredovisningen jamfort med foregdende ar.

Klassificering av ling- och Kkortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rédkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsféreningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rikenskapséaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrdkningskonto hos HSB inrdknats.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomscditining

Arsavgifter bostidder andelstalsfordelad 5822 340 5652 696
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 138 972 130 908
Arsavgifter bostider informationséverforing 253920 253920
Hyror lokaler 176 316 173 592
Hyror garage och parkeringsplatser 982350 1028 424
Hyror forbrukningsbaserad 54 280 69 301
Hyror 6vrigt 11 469 6 040
Ovriga intikter 37 655 69 947
Summa Bruttoomsdittning 7 477 302 7 384 828
Hyresbortfall -14 400 -38 300
Summa -14 400 -38 300
Summa Nettoomsdittning 7 462 902 7 346 528

I &rsavgiften ingar kallvatten och virme.
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rirelseintcikter
Ovriga rorelseintikter 45 675 13 565
Summa Ovriga rorelseintdkter 45 675 13 565
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -860 867 =717 327
Sné och halk-bekdmpning 0 -1617
Reparationer -179 604 -175 845
Planerat underhéll 0 -376 985
El -494 805 -440 248
Uppvéarmning -592 697 -567 818
Vatten -343 883 -324 986
Sophédmtning -107 075 -181 339
Fastighetsforsdkring -205 734 -191 633
Kabel-TV och bredband -269 768 -263 031
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -225 688 -219 368
Ovriga driftkostnader -1 500 0
Summa Driftskostnader -3 281 622 -3 460 198
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -7933 -8 343
Administrationskostnader -424 -3 518
Extern revision -16 000 -16 426
Foreningsverksamhet -2 664 -24 389
Ovriga forvaltningskostnader -25 852 -17 661
Summa Ovriga externa kostnader -52 873 -70 337
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2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31

Personalkostnader

Arvode styrelse -101 800 -101 700

Ovriga arvoden -2100 -1 400

Sociala avgifter -30 946 -28 264

Summa Personalkostnader -134 846 -131 364

Foreningen har ingen anstélld personal.

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -3554 190 -2236 649

Avskrivningar pa maskiner och inventarier -159 520 -113 173

Summa 4v— 0§h noedskrz'vningar av materiella och immateriella 3713710 2349 822

anldggningstillgangar

Avskrivningarna dr hogre dé foreningen under aret har 6vergétt till regelverket K3.

. 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintdkter avrakningskonto HSB 1353 2 871

Rénteintékter placeringar 21005 31045

Ovriga rinteintikter och liknande poster 78 1576

Summa Ovriga rénteintckter och liknande resultatposter 22 437 35 492

2025-01-01 2024-01-01

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader 14n till kreditinstitut -1794 139 -1 883 155

Ovriga rintekostnader -7 063 58 050

Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 801 202 -1 825105
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingédende anskaffningsvérde byggnader 213 297 594 213 297 594
Ingdende anskaffningsvérde mark 58 702 406 58 702 406
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 272 000 000 272 000 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -25419 039 -23 182 390
Arets avskrivningar -3.554 190 -2 236 649
Summa Ackumulerade avskrivningar -28 973 229 -25 419 039
Utgaende redovisat virde 243 026 771 246 580 961
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 214000 000 204 000 000
bostéder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 6 400 000 6 000 000
Taxeringsvérde mark - bostdder 85000 000 99 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 308 000 352 000
Summa 305 708 000 309 352 000
Stdllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 74 510 000 74 510 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda scikerheter 74 510 000 74 510 000

Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvérde 1167901 1167901
Arets investeringar: armaturer, tvittmaskin, torktumlare 463 461 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 1631 362 1167901
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -566 450 -453 277
Arets avskrivningar -159 520 -113 173
Summa Ackumulerade avskrivningar -725 970 -566 450
Utgdende redovisat virde 905 392 601 451
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 1 851261 3 890 228
Ovriga fordringar 141 607 41 848
Summa Ovriga fordringar 1992 868 3932076
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsakring 34289 34 289
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 28 621 120 636
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter 62 910 154 925
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 0 1 042 829
Placeringar SBAB 1508 788 0
Summa Ovriga kortfiistiga placeringar 1508 788 1042 829
Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
oL , Ndista ars
Laneinstitut Rdéntesats Konv.datum Belopp ;
amortering
Swedbank 4,04% 2026-06-17 14 905 000 800 000
Nordea Hypotek AB 2,68% 2028-06-18 13 711 250 800 000
Nordea Hypotek AB 2,90% 2027-03-24 23318750 400 000
51 935 000 2 000 000
Léangfristig del 35 830 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 1200 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 14 905 000
Kortfristig del 16 105 000
Nésta ars amorteringar av 1&ng- och kortfristig skuld 2 000 000
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppga till 8 000 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsrdntan vid &rets utgang 3,17%
Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 31100 28 700
Momsskuld 0 -7 164
Ovriga kortfristiga skulder 22 795 28 697
Summa Ovriga skulder 53 895 50233

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intckter

Forutbetalda hyror och avgifter 682 021 628 798
Upplupna rantekostnader 34500 35963
Ovriga upplupna kostnader 198 348 147 303
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intcikter 914 869 812 064

Arsredovisningens innehall faststilldes av styrelsen 2026-03-23.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Uppsala, datum enligt digital signering

Jan Filmberg
Michael Ahlman
Catarina Lovgren
Jonny Munter
Frans Larsson

Min revisionsberéttelse har ldmnats enligt digital signering

Cornelia Gustafsson
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Angkvarnen 1, org.nr. 769617-7471

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Angkvarnen 1
for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. lag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Angkvarnen 1 for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. paé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Cornelia Gustafsson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Bo ‘evision
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Angkvarnen 1 signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjcnst i
samarbete med Scrive.

Jan Filmberg Neo

Ordférande pankio
E-signerade med BankID: 2026-03-25 kl. 08:59:46

Michael Ahlman Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-25 ki. 06:42:19

Catarina Lovgren D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-26 kl. 15:05:04

Frans Larsson '-’ o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-26 kl. 08:06:03

Jonny Munter D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-26 ki. 19:26:01

Cornelia Gustafsson D o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID. 2026-03-27 kl. 20:47:39

Revisionsberittelse 2025

Cornelia Gustafsson Fo o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-27 ki. 20:46:23

Revisionsbercittelsen for 2025 avseende Brf Angkvarnen 1 signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjcinst i
samarbete med Scrive.



Motion 1- Oversyn och eventuell uppgradering av féreningens port-
och passagesystem

Foreningen har under senare tid haft aterkommande problem med
forsok till inbrott, vilket paverkar tryggheten for de boende. Som
en foljd av detta har styrelsen beslutat att begransa tiderna for
kodoppning av portarna till kl. 19.00, efter denna tid kravs
anvandning av fysisk nyckel for tilltrade till fastigheten.

Atgarden har haft en sakerhetshéjande intention men har samtidigt
medfort praktiska begrdnsningar i boendes vardag.

Utvecklingen i samhallet har lett till en kraftig 6kning av
hemleveranser, omfattande saval post och paket som livsmedel och
matleveranser. Nuvarande passagesystem ar i begransad utstrackning
anpassat till dessa fordndrade férutsattningar. Detta innebéar att
boende i praktiken ofta behdver lamna ut portkod eller sjalva 6ppna
porten for leveranser av paket eller matleveranser, vilket inte alltid
ar mojligt, det kan exempelvis vara boende som ar bortresta som
invantar paket, aldre som har svart att ta sig ut, foraldrar med
sma barn de inte kan ldmna utan tillsyn for att ga ner och 6ppna,
sjuka.

Vidare &r frdgan om integritet och dataskydd av central betydelse.

Ett tidigare och fungerande portsystem i foreningen avvecklades, som
jag forstar, ur GDPR-synpunkt, dd utomstaende kunde ta del av

samtliga boendes namn via porttelefonen fran gatan. Detta understryker
vikten av att eventuella tekniska losningar utformas sa att boendes
personuppgifter inte exponeras publikt. Det finns idag moderna system
som moajliggor detta, exempelvis genom att anvanda ldgenhetsnummer
eller anonymiserade anropsfunktioner dar samtal fran porttelefon
kopplas direkt till boendes mobiltelefon.

Ett taggbaserat passagesystem i kombination med mobilstyrd porttelefon
kan erbjuda forbattrad sékerhet, da behorigheter ar individuella
och enkelt kan spérras vid behov. Samtidigt kan ett sddant system oka
tillgangligheten genom att boende pa distans kan ta emot samtal fran
porttelefonen och éppna porten for exempelvis post- och budleveranser,
utan att behdva ldmna sitt hem eller ldmna ut portkoder.

Mot denna bakgrund anser jag att det finns skal for féreningen att
genomfora en samlad dversyn av nuvarande port- och passagesystem, med
fokus pa sdkerhet, tillganglighet och efterlevnad av gallande
dataskyddsregler. Jag foreslar darfor att arsstamman beslutar att
uppdra at styrelsen att utreda mojligheten att uppgradera eller
ersatta nuvarande port- och passagesystem med en modern ldsning
baserad pa tagg och mobilstyrd porttelefon med séarskild hansyn till



sakerhet och GDPR, samt att redovisa resultatet av utredningen,
inklusive kostnader och alternativa ldsningar, for foreningens
medlemmar.

/Paula Hasselteg
Angkvarnsgatan 12.

Styrelsen tillstyrker motionen om att utreda fragan om att uppgradera eller ersatta det
nuvarande port- och passagesystemet, med forbehall for att utredningen sker inom
ramen for ordinarie styrelsearbete och inte redovisas sarskilt.

Motion 2 - Atgarder for att motverka faglar pa tak, terrasser och
balkonger

Faglar som satter sig pa tak, terrasser och balkonger medfor
olagenheter for de boende. Problemen blir sarskilt patagliga for de
lagenheter som ar belagna hogst upp i fastigheten. Fagelspillning
orsakar inte bara trivselproblem utan kan aven leda till hygieniska
olagenheter samt skador pa ytskikt och byggnadsdelar 6ver tid.

Problemet 6kade n&got nar Brf Angkvarnen2 vidtog atgarder och
monterade fagelpiggar pa sina takytor, nu uppehaller sig i stallet
faglarna péa var sida av forenings tak och anslutande ytor.

Det finns idag etablerade och beprévade metoder for att minska
problem med faglar, exempelvis ggenom montering av fagelpiggar eller
andra avvisande losningar pa tak, racken och andra utsatta ytor.
Sadana atgarder kan bidra till forbattrad trivsel, minskat
underhallsbehov och minskad risk for skador péa fastigheten. Enskilda
boende har begransade mojligheter att sjalva vidta effektiva och
ldngsiktiga atgarder, samtidigt som ansvaret for tak och byggnadens
yttre normalt aligger foreningen.

Mot bakgrund av ovanstaende vill jag be foreningen att se over detta
och utreda lampliga atgarder for att forebygga fagelproblem péa
fastigheten genom att exempelvis fullfolja installation av fagelpiggar
aven pavar del av byggnaden.

/Paula Hasselteg
Angkvarnsgatan 12.

Styrelsen tillstyrker motionen om att i samverkan med Brf Angkvarnen 2 utreda lampliga
atgarder for att forebygga fagelproblem med forbehall for att utredningen sker inom
ramen for ordinarie styrelsearbete och inte redovisas sarskilt.
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