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§ 1 Firma
Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Frej.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen

genom att i foéreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till
nyttjande och utan tidsbegransning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pd grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrdtt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens sidte
Foreningens styrelse har sitt sdte i Uppsala kommun, Uppsala lan.

$ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststdller insats och Arsavgift fér varje lagenhet. Om en
insats ska &dndras maste alltid beslut fattas av en féreningsstamma.
Arsavgiften f&ér en ligenhet beriknas s& att den, i férhdllande till
ldgenhetens andelstal, kommer att bidra sin del av féreningens
kostnader,

samt amorteringar och avsdttning till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny manads
bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersdttning
for varje lagenhets vdrme, varmvatten, elektrisk strém, renhdllning
eller konsumtionsvatten kan berédknas efter férbrukning eller yta.

§ 5 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut uppléatelseavgift, overldtelseavgift och
pantsdttningsavgift efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift Ar en sarskild avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen, nar bostadsrdtten upplats fdrsta gangen.
For arbete vid 6vergang av en bostadsratt far féreningen av
bostadsrattshavaren tas ut en overldtelseavgift med ett belopp
motsvarande hégst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allman forsdkring.

For arbete vid pants&ttning av bostadsratt far fdreningen av
bostadsrédttshavaren ta ut en pantsdttningsavgift med hégst 1 % av
prisbasbeloppet.

Foreningen far i o6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgdrder som
féreningen ska vidta med anledning av lag eller annan fdrfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska bestda av fyra st. styrelseledamdter som valjs av
féreningsstamman. Tva ledambter vadljs pa tvd ar och tva ledambter pa
ett ar. Till ledamot kan foérutcm medlem &ven vdljas person som
£ti11lh6r medlemmens familj och som ar bosatt i fdreningens hus.
Stamman kan dock valja hdgst en (1) ledamot som uppfyller kraven i
féregdende mening. Styrelsen dr beslutsfér om minst tre ledamdter &r
narvarande. Som styrelsens beslut gdller den mening for vilken mer
an halften av de narvarande rostar eller, vid lika rdéstetal, den
mening som ordfdranden bitrader. Ar styrelsen inte fulltalig, skall
de som rdstar for beslutet dock utgdra minst tre ledamdter.



§ 7 Revisorer

For granskning av féreningens drsredovisning jdmte rdkenskaperna samt
styrelsens forvaltning utses en till tvéd revisorer med hogst tva
revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstdmma fér tiden fram till
slutet av ndsta ordinarie fdreningsstamma.

§ 8 Rakenskapsar
Foreningens rakenskapséar ar 1 januari - 31 december.

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor
fore ordinarie foéreningsstadmma. Denna ska bestd av resultatridkning,
balansrakning och férvaltningsberattelse.

§ 10 Arenden pd ordinarie féreningsstimma

Ordinarie foéreningsstdmma halls inom sex manader fran rakenskapsarets
utgang. Vid ordinarie fdreningsstédmma ska foljande arenden behandlas:
1. val av ordfdérande vid féreningsstamman och anmdlan av
stammoordfodrandens wval

av protokollfdrare

2. godké&nnande av rdstlangden

3. val av en eller tva justeringsmén

4. fragan om foreningsstdmman blivit utlyst i behdrig ordning

5. faststdllande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisning och revisionsberdttelsen

7. beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrdkningen
samt

om hur vinsten eller forlusten enligt den faststdllda balansrakningen
ska

disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska
valjas

11. val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. ovriga drenden som ska tas upp pa féreningsstamman enligt
tilldmplig lag om ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

§ 11 Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till fdreningsstamma
ska innehdlla en uppgift om de arenden som ska forekomma.

Kallelsen till fdreningsstamma ska utfardas tidigast sex veckor foére
och senast fyra veckor fore ordinarie féreningsstdmma och senast tva
veckor fdre extra foreningsstamma. Kallelse till fdreningsstamma ska
utfdrdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev med posten eller via epost.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom
foreningens fastighet, skickas ut som brev eller via e-post.

§ 12 Medlems rost

Vid fdreningsstdmma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar
innehar

en bostadsrdtt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.
En medlems ratt vid fdreningsstdamma utdvas av medlemmen personligen
eller



den som ar medlemmens stallforetraddare enligt lag eller genom ombud.
Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten
gadller hogst ett adr frdn det att den utfidrdades. Ett ombud far bara
féretrada en medlem. En medlem far ta med hégst ett bitrade pa
foreningsstamman. For en fysisk person gdller att endast en annan
medlem eller medlemmens make, sambo, férdldrar, syskon eller barn far
vara bitrdde eller ombud.

§ 13 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla
lagenheten med tillhdérande &6vriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret
féljer bade underhdlls- och reparationsskyldighet. Bostadsrdttshavarens
ansvar omfattar Aven mark, om s&dan ingar i upplatelsen. Vederbdrande
ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror
skotseln av marken. Fdreningen svarar i ¢vrigt fo6r husets underhall.
Till det inre raknas:

* rummens vaggar, golv och tak

* inredning i1 k&k, badrum och &vriga utrymmen som hdr till lagenheten
* glas i fonster och ddrrar

* ldgenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrattshavaren svarar fo6r malning av innersidor av fonstrens bagar
och karmar, men inte f6r mdlning av utifrdn synliga delar av
yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster och inte heller f&r annat
underhdll &n mdlning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, varme, gas, elektricitet, ventilation och
vatten som foreningen forsett lagenheten med. Bostadsridttshavaren
svarar inte for reparationer av de ledningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet, vatten och ventilation som fdreningen fdrsett lagenheten
med och som tjdnar mer &n en lagenhet.

For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom eget vallande
eller genom vardsloshet eller forsummelse av nagon som hor till
bostadsrattshavarens hushall eller gidstar bostadsrattshavaren eller av
nagon annan som vederbdrande inrymt i1 ldgenheten eller som dar utfor
arbete for bostadsrédttshavarens rakning. Detta gidller i tillampliga
delar &dven om det forekommer ohyra i ladgenheten. I fraga om brandskada
som bostadsrattshavaren sjalv inte vadllat gadller vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
vederborande borde iakttagit. Bostadsrdttsforeningen far ata sig att
utféra sadana underhdllsatgédrder, som bostadsrattshavaren ska svara
for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstdmma och far endast avse
Atgdrder som utférs i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad
av féreningens hus, som berdr bostadsrdttshavarens l&dgenhet.
Bostadsrattsfdreningen utfdr och bekostar besiktning, sotning och
brandskyddskontroll enligt g&llande regelverk. D& Atgdrder eller
reparationer av eldstad eller rékgangar kravs, bekostas dessa,
inklusive efterfdljande kontroller, av bostadsrattshavaren. Sadana
Atgdrder ska innan utfdrande godkidnnas av styrelsen om atgdrderna

gdller annat &n eldstaden i bostadrattshavarens l&genhet.

§ 14 Foradndring i lagenhet

Bostadsrattshavaren fdr inte utan styrelsens tillstédnd, i l&agenheten,
gbra ingrepp 1 bArande konstruktion, &dndring i befintliga ledningar fér
avlopp, vadrme eller vatten eller annan védsentlig férdndring av



ldgenheten. Styrelsen far inte vdgra att ge tillstand om inte atgarden
dr till pataglig skada eller oldgenhet f&r féreningen.

§ 15 Underhall

Styrelsen ska upprdtta en underhdllsplan for genomfdrande av
underhallet av fdreningens hus och arligen uppratta en budget fér att
kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sidkerstidlla behoévliga
medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje ar
besiktiga Fdreningens egendom.

§ 16 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhall och en
dispositionsfond. Avsadttning till fonden foér yttre underhall ska ske i
enlighet med antagen underhdllsplan enligt § 15. De Overskott som kan
uppsta pa foreningens verksamhet ska avsédttas till dispositionsfonden.

§ 17 Upplésning av féreningen
Om féreningen upploses ska behdllna tillgangar tillfalla medlemmarna i
foérhallande till l&agenheternas insatser.

§18 Parkeringsplatser

Foreningen kan hyra ut parkeringsplats till medlem som innehar bil. En
medlem kan endast hyra en parkeringsplats. Om flera medlemmar innehar
en bostadsratt gemensamt, kan de dock tillsammans endast hyra en
parkeringsplats.

Medlem som hyr parkeringsplats far inte hyra ut den i andra hand.
Medlem som hyr parkeringsplats ansvarar sjdlv f6r sndréjning och
renhallning av parkeringsplatsen.

Styrelsen faststdller avgiften for hyra av parkeringsplats. Om avgiften
ska andras maste alltid beslut fattas av en fdreningsstamma.

§19 Upplatelse av lagenhet i andra hand

Bostadsrattshavare som Onskar upplata sin lagenhet i1 andra hand skall
skriftligen hos styrelsen ansdka om medgivande till uppléatelsen. I
anstkan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den
skall pagd samt namnet och personnumret pa den till vilken l&agenheten
skall upplatas i andra hand.

Medgivande for upplatelse i andra hand kan tidsbegransas.

§20 Medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. Anstkan om medlemskap
ska goras skriftligen till féreningen. Styrelsen ar skyldig att préova
fragan om medlemskap senast fyra veckor efter att ansdkan kommit till
féreningen.

Styrelsen kan neka juridisk person medlemskap.

Styrelsen kan godra en kreditupplysning avseende den sdkande.

§21 Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen tvd i fdrening. Styrelsen far
inte

bemyndiga en person utanfdr styrelsen att teckna fdreningens firma.

Ovrigt
For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar gdller bostadsrdttslagen,
lagen om ekonomiska féreningar samt Ovriga tillampliga forfattningar



