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Bostadsrattsféreningen Garden i Rosendal
allabrf.se 769638-7633

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Garden i Rosendal, organisationsnummer 769638-7633, avger harmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Forsaljning av lagenhet B1303
Under aret omvandlades hyreslagenheten B1303 och saldes som en bostadsratt. Priset blev 2 350 000 kr.
Féreningen amorterade 2 000 000 kr i och med denna forsaljning.

Foreningens sate ar i Uppsala kommun, Uppsala lan

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020.
Ekonomisk plan registrerades ar 2021.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Maria Lindstrom Nilsson
Ledamot George Tomas Foucard
Ledamot Peter Boivie

Ledamot Stina Flink

Ledamot Andreas Wallin
Suppleant Klas Pontvik

Suppleant Viktoria Engqvist

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoterna.

Revisor

Auktoriserad revisor Hakan Uddstrom
APEX Revision

Revisorssuppleant Taha Baroudi

Revisorssuppleant Malena Lidar
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Bostadsrattsféreningen Garden i Rosendal
769638-7633

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Klara Ellstrém och Martin Wohlin.

Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-12.
Pa stamman deltog 20 medlemmar.

Férvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning allabrf.se

Bredband och TV Telia Sverige AB

Teknisk support Indoor Energy Services Sweden AB
Hissupport Schindler Hiss AB

Fjarrvarme och el Vattenfall

VA och avfall Uppsala Vatten

P-plats Uppsala Parkering
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Bostadsrattsféreningen Garden i Rosendal
769638-7633

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Kabo 83:1

Gemensam lokal

I huset finns en stor gemensamhetslokal med kok, matsals del och vardagsrum med braskamin. Denna lokal kan
nyttjas fritt av boende i huset, men ocksa bokas for slutna sallskap. Lokalen finansieras genom att alla boende i
huset som har fyllt 18 ar erlagger en boendeavgift pa manadsavier/hyresavier varje manad (325kr). Dessa avgifter
bokfors som hyra av den gemensamma lokalen med Brf Garden som uthyrare och féreningen Bogemenskapen
Garden som hyrestagare.

Férsakring

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.

Bostadsrattstillagg ingar for alla medlemmar.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2022

Totalyta (m?): 1732

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsrétt

Antal
1 rok 10
2 rok 11
3 rok 5
4 rok 1
Summa 28
Bostadslagenheter
upplatna med hyresritt

Antal
Summa 6
Totalt antal bostadslagenheter: 34

Underhallsplan

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Planerat underhall Ar

Tak Over ytterddrrar ar paborjade 2024-2025
Reparation av fasaden som tackts av garanti 2024
Solskydd har satts upp av enskilda medlemmar (egen bekostade) 2024
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Bostadsrattsféreningen Garden i Rosendal
769638-7633

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Under rakenskapsaret har flertalet gemensamma arbetsdagar arrangerats. Under dessa dagar har fastigheten
underhallits. | gemensamma lokaler har bla ytor rengjorts, altan oljats, avlopp rensats, filter i torkrum har bytts,
tradgardsarbete har utforts.

Ekonomi

Foreningens ekonomi har fortsatt varit anstrangd, men varje manad forbattrats. Budget som uppfoérts har foljts
upp vid varje styrelseméte och analyserats om utfallet inte foljt budgeten. Tillfalliga 1an fran medlemmar i
foreningen har delvis betalats tillbaka och vidare plan finns for aterstaende aterbetalning av dessa lan &r gjord i
samrad med enskilda lanegivare. Under rakenskapsaret har foreningen salt en lagenhet och kunnat amortera av
1,3 miljoner SEK extra fran befintliga 1an. Ytterligare en lagenhet har lagts ut till forsaljning utan att kopare visat
intresse.

Service och underhall

Underhallsservice av hiss har utforts enl avtal med Schindlers hiss AB. Underhall av varmesystemet och
ventilationsfilterbyte har gjorts av Indoor Energy Service Sweden AB, samt underleverantér Indoor Energy Karbo
har analyserat varmesystemet da det finns luft i systemet. Atgérdsplan har inkommit. Tradgérdsarbete,
grasklippning samt snéréjning har utforts av medlemmar i foéreningen.

Bilpool/cykelpool
Bilpoolen har nyttjats av medlemmar under aret ca 100 tillfallen. Cykelpoolen (lastcykel) &r mindre nyttjad och
endast av nagra enstaka medlemmar.

Budget

Foreningen avser inte att hoja avgiften for bostadsratter under nastkommande rakenskaps ar. Budget kommer att
inkludera dven underhallsfond i férhallande till underhallsplan under nastkommande ar. Enligt féreningens
stadgar ska den yttre underhallsfonden motsvara minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde, vilket ar 2025
motsvarar ca 71 000 SEK.

Tak 6ver entreer
Under rakenskapsaret har foreningen latit bygga tak 6ver de tre entreer mot gatuplan som ingar i fastigheten i
enlighet med byggnadslov.

Medlemsinformation

37 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 1 6verlatelser skett.

0 medlemmar har uttratt ur féreningen.

1 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 38

38 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsféreningen Garden i Rosendal
769638-7633

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Féreningen kr
Nettoomsattning, tkr 3155 2795 2 360 1933
Resultat efter finansiella poster, tkr - 265 -106 - 806 - 456
Féreningen %
Soliditet", % 60 58 57 56
Rantekanslighet 16.9 21.0 30 41
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 70 63 56 52
Bostadsrétten kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 1513 1279 961 694
Skuldsattning / kvm totalyta 21672 22 751 24120 24301
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 25553 26 824 28439 28 652
Energikostnad / kvm 272 202 282 228
Sparande / kvm 420 130 -84 118

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresrétt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger med

1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per
kvm bostadsratt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Bostadsrattsféreningen Garden i Rosendal
769638-7633

Forandringar i eget kapital

Insatser Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 67 673 581 -10 864 007 -106 026 56 703 548
Resultatdisposition enligt stamman:
Upplatelse av ny bostadsratt 1645 000 1645 000
Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning -106 026 106 026 0
Arets resultat -265 156 -265 156
Belopp vid arets utgang 69 318 581 -10970 033 - 265 156 58 083 392

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -10970 033
Arets resultat - 265156
Totalt -11 235189

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 90 771
lanspraktagande av fond for yttre underhall -90771
Balanseras i ny rakning -11235189
Totalt -11 235189

Avsattning yttre fond goérs med 0,1% av fastighetens taxeringsvarde.

Upplysning vid férlust

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for foreningens ekonomi bade pa kort och lang sikt. | detta arbete
ingar bade resultat- samt likviditetsplanering. Féreningens styrelse har dven i uppgift att uppratta en
underhallsplan och tillgodose sa féreningens medlemmar, via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel till
foreningen framtida underhall. Kostnaden for den arliga avsattningen framgar av féreningens underhallsplan.

Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos férvaltaren Allabrf. Utefter
foreningens kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for foreningens medlemmar.

En bostadsrattsforening har inte som syfte att g&d med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av
att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida
underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras. Féreningen har idag avskrivning som pdaverkar arets resultat negativt. Detta i sig har ingen langvarig
negativ inverkan pa féreningens ekonomi. Foreningen har medel och tillgangar att betala sina kostnader/utgifter,
likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade underhallsatgarder.
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Bostadsrattsféreningen Garden i Rosendal

769638-7633

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 3155109 2794 822
Ovriga rorelseintakter 13225 168 099
Summa rérelseintdkter 3168 334 2962921
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -872 924 -736 449
Administration och forvaltning 4 -160 795 -97 914
Avskrivningar -991 998 -330 666
Summa rérelsekostnader -2 025 717 -1 165 029
RORELSERESULTAT 1142617 1797 892
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 831 6 542
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 408 604 -1 910460
Summa finansiella poster -1407 773 -1903 918
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -265 156 -106 026
RESULTAT FORE SKATT -265 156 -106 026
ARETS RESULTAT -265 156 -106 026
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Bostadsrattsféreningen Garden i Rosendal

769638-7633

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5,6 95 323 465 96 315 463
Summa materiella anlaggningstillgangar 95 323 465 96 315 463
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 150 000 150 000
Summa finansiella anlaggningstiligangar 150 000 150 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 95 473 465 96 465 463
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 157 835 149 129
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 596 0
Kundfordringar 490 700 512901
Summa kortfristiga fordringar 695 131 662 030
Kassa och bank

Kassa och bank 367 795 97 211
Summa kassa och bank 367 795 97 211
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1062 926 759 241
SUMMA TILLGANGAR 96 536 391 97 224 704
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Bostadsrattsféreningen Garden i Rosendal

769638-7633

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 69 318 581 67 673 581
Summa bundet eget kapital 69 318 581 67 673 581
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 970 033 -10 864 007
Arets resultat -265 156 -106 026
Summa fritt eget kapital -11 235 189 -10 970 033
SUMMA EGET KAPITAL 58 083 392 56 703 548
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 37 536 634 39404713
Summa langfristiga skulder 37 536 634 39404713
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 37536 634 39404713
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 13 868 184 005
Skatteskulder 31610 31800
Ovriga skulder 26 697 98 949
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 844190 801 689
Summa kortfristiga skulder 916 365 1116 443
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 916 365 1116 443
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 536 391 97 224704
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Bostadsrattsféreningen Garden i Rosendal

769638-7633

Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

o
2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1142617 1797 892
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 991 998 330 666
Summa 2134615 2128 558
Erhallen ranta 831 6 542
Erlagd ranta -1 408 604 -1 910 460
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 726 842 224 640
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/Minskning av rérelsefordringar -33 101 1933550
Okning/Minskning av rérelseskulder -200 078 154 228
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 493 663 2312418
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Upplatelse av lagenhet 1 645 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1 645 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av |an -1 868 079 -2 371980
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1868 079 .2 371980
Arets kassafléde 270 584 -59 562
Likvida medel vid arets bérjan 97 211 156 773
Likvida medel vid arets slut 367 795 97 211
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Bostadsrattsféreningen Garden i Rosendal
769638-7633

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (3r)
Byggnader 120 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2025 2024
Arsavgifter
Bostader 2117076 1838 942
Ovriga arsavgifter 22152 19 389
2139 228 1858 331
Hyresintakter
Bostader 621 761 627 909
Bredband 102 108 103 378
723 869 731 287
Ovriga intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 573 5514
Debiterade elkostnader 83019 20059
Gastlagenhet 39900 11 500
Ovriga ersattningar fran bostadsrattshavare och hyresgéster 167 700 167 050
Ovriga intakter 820 1081
292 012 205 204
Totalt nettoomsattning 3155109 2794 822
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anléggningsservice
Hiss

Kopta tjdnster
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Not 4. Administration och forvaltning
Medlems- och foreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier

Konsultarvode
Bankkostnader
Hyra lokal

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Bostadsrattsféreningen Garden i Rosendal

2025

174 092
182115
115045
27 468

498 720

50810

0
408
13 868

14 276

104 181

8353
15710

24 063

73 261

107 613

872924

2025

5370

43412
2233

45 644

36 000

9299
37 500
3362
13 200
10419

73781
160 795

769638-7633

2024

167 825
89474
92722
45 364

395 386

59790

2400
0
3295

5695

103 860

49 141
15900
65 041

106 677

736 449

2024

39465
29 229

68 694

(ol elNoe]

29 219
29 220

97914
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Bostadsrattsféreningen Garden i Rosendal

769638-7633

Not 5. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 64 000 000 64 000 000
Summa: 64 000 000 64 000 000
Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvarden 97 718 793 97718 793
Pagaende ombyggnad 250 000 250 000
Utgaende anskaffningsvarden 97 968 793 97 968 793
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 1653330 - 1322664
Arets avskrivningar - 991 998 - 330 666
Utgaende avskrivningar -2 645 328 -1 653 330
Utgaende redovisat varde 95 323 465 96 315 463
Taxeringsvadrden
Taxeringsvarde byggnader 70 334 000 51 353 000
Taxeringsvarde mark 20 437 000 23237 000
90 771 000 74 590 000

Arets avskrivning om 991 998:- 4r hégre an féregdende ar. Detta beror pa att den korrekta arliga avskrivningen ar
661 332:- per ar som ej utférdes i fullo féregaende ar. Denna hogre avskrivning detta enskilda ar rattar till detta

framledes.
Not 7. Langfristiga vardepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 150 000 150 000
Utgaende anskaffningsvarden 150 000 150 000
Utgaende redovisat varde 150 000 150 000
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Ekobanken Rorligt 3,350 % 8933 685 9038 272
Ekobanken Rorligt 3,350 % 12931 185 14 511 564
Ekobanken Rorligt 3,350 % 15671763 15 854 876
Summa skulder till kreditinstitut 37 536 633 39404712
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 -39404 713
37536 633 -1

Not 9. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Underhallsplanen uppdaterades 2026-01-16.

Storre atgard kommer att behoéva goras efter den analys av varmesystemet som gjorts av Indoor Energy Karob.
Den lagenhet som ligger ut till forsaljning kommer att hyras ut tidsbegransat under varen for att kompensera for

inkomstforlust under tiden den ligger ute till férsaljning.
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Bostadsrattsféreningen Garden i Rosendal
769638-7633

Underskrifter

den / 2026

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-04

Maria Lindstrém Nilsson George Tomas Foucard
Ordférande Ledamot

Peter Boivie Stina Flink

Ledamot Ledamot

Andreas Wallin
Ledamot

Min revisionsberattelse har Iamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

APEX Revision
Hakan Uddstrom
Auktoriserad revisor
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