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Valkommen till arsredovisningen for Brf Frej

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till 13sning av arsredoViSNINGeN .. ...ttt it eiteeteettetaneeneeseesensensensensessessessosensensensns s. 1
FOrValtNiNg S D Eratt IS .o e e e s. 1
RESUIE AT AN et e e e s. 1
BalansraKNiNg ..o e e s. 1
KaSSaflodESANAlYS . ..ottt e e e s. 1
N = PP s. 1
L= = s. 1
FOrvaltningsberattelse .........oueiiueiiiiii ittt it ittt iiiieiaattaat st tantsanseensesnnesnnesnnnsennns s.2
VIS AM N B BN .o e e e e s.2
Meed M SN O MAtION ..ot e e e s.5
=T 1Yo 1= 1 s.5
Forandringar i @get Kapital ... ... e s.6
2L o 1o ] La o o s.6
RESURAEIAKNING ...ttt ittt ittt titeteaasessennnsessonnnsessonsanssssssanssssssanssssssnnnassssnns s.7
1231 T £ =11 11 - s.8
Kassaflodesanalys ... ..uuueiint ittt ittt et e e e s. 10
A = s. 11
L LT =T ] =T s. 16

[ ] |B1eHZnDWjWe-Hk8b2ijhg




Brf Frej Arsredovisning 2025
717600-0292

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala.
Fastighetsbeteckning: Uppsala Falhagen 18:5

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-06-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-06-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-03-05 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

BRF Frej Uppsala

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Lansférsakringar Uppsala

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1929.

Foreningen har 1 hyreslagenhet och 12 bostadsratter om totalt 1 001 kvm. Byggnadernas totalyta ar 999 kvm.

Styrelsens sammansattning
Gustav Ostberg Ordférande
Emma Pettersson  Styrelseledamot
Fredrik Larsson Styrelseledamot
Lina Ekstrand Styrelseledamot
Valberedning

Elisabet Bergqvist

Ann-Sofi Wahlberg

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen

Revisorer

Borje Persson  Revisor
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Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-06.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2026 och stracker sig fram till 2027. Underhallsplanen uppdaterades
2026.

Utforda historiska underhall

2002 @ Elstammar till ldgenheterna byts ut till 3-fas.12 Igh far jordfelsbrytare.

Bredband dras in i samtliga lagenheter.
2003 e Fonster sydsida totalrenoveras. Munblast glas i alla ytterrutor aterstélls.
2006 @ Allaytterdorrar i bottenplanet totalrenoveras.
2007 e Stammar spolades och filmades av Spolteknik. Inga anmérkningar om behov av byte.
2008 e Total renovering av ytterbagen pa alla kdllarfonster. Laminatglas insatt i rutor mot gatan.
2009 e Fiberanslutning till statsnatet.
2010 e Gastlagenhet vind far nytt avlopp fram till befintlig stam.
2012 e Byte avtermostater. Avstdngare installeras sa att varje stam for sig kan stangas av.

2013 e Renovering av balkongers bottenplatta: fall, halkarl samt platar.
Malning av alla fonster yttersidor + mellansidor inkl viss renovering av daliga fonster.
Renovering av fasad: Renovering samt malning.

Renovering av tak: Ny papp, ny strolakt, nya pannor samt ny plat.
2014 e Malning balkongddrrar och trappfonster.

2015 e Lagenhet 8 och 10 byggs samman med en trappa.
Malning av gardshus. Samtliga strombrytare i husets trappuppgangar byts.

2016 ® Nytt kodlas i A-porten. Nya dorrstangare i bada portarna. Ny sakerhetsspéarr pa stora mangeln.

2017 e VYtskiktsrenovering av skador i ldagenhet nr 12, uppkomna pa grund av sattningar i samband med sammanslagning av
lagenheter 8 och 10.
Brygga for inspektion av rokgangar monteras pa husets Ostra sida.

Renovering av rokgangar i lagenhet nr 7.

2018 e Garantibesiktning av fasad, tak och fonster utford.
Spolning av avloppstam (5B hoger sida).
En laddstation for elbil installerad.

Bytte flera meter vattenledning i kdllaren, fran gammalt ror till plast.
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2019 e
2021 o
2021-2022 e
2022 o
2023 o

Arsredovisning 2025

Lagning av vattenlacka i genomféring vagg 5A.
Byte av I3s till bada ytterddrrar efter inbrott.

Elutbyte for kéllare, vind och lagenhet B1002. Fastigheten har uppgraderats med ny el-servis for att kunna forsorja
alla parkeringsplatser med laddstolpar.

Stamrenovering, samtliga stammar utbytta och vatutrymmen renoverade. Ny VA-servis fran Norrtaljegatan.
Radonatgarder genomfdrda bland annat ventilationsuttag i kdllaren, radonslangar + radonsug installerad i kallaren.
Brandsakring av vind och vindslagenheten inkluderat ombyggnation av vinden i 5A med nya och flyttade
vindsforrad

Ny styr- och reglerutrustning till befintlig varmevaxlare.

Ventilationsatgarder/ forbattringar for att fa godkdand OVK. Samtliga koksflaktar urkopplade fran imkanaler och
utbytta till kolfilterfliktar. Okad tillluft genom delvis borttagning av silikonlister i fénster mot gdrden samt sovrum
mot Norrtdljegatan. Dorrar till samtliga vatrum har fatt luftspalt.

Brandskyddsarbete pagaende. Inventering av brandskydd i lagenheter. Brandslackare till vindslagenheten och ftill
kallare inkopt. Seriekopplade brandvarnare pa vind, vindsldgenhet och hégst upp i trapphus.

Planerade underhall

2026 o
2026-2027 e
2027 e

Renovering av balkonger.
Restaurering av dorr till gardshus.
Renovering av tak till det gardshus som delas av fyra Brf. Fragan pagar med grannfastigheterna.

Nya kod|3s till portarna.

Montering av skorstenshuvar for regnskydd och mot duvor som bygger bon i skorstens- och ventilationskanaler.
Uppsala Platslageri har kommit in med prisforslag samt tagit matt pa skorstenarna. Rensning av skorstenar och 6évre
delar av skorstenskanaler infor montage.

Installering av nya radiatorventiler med majlighet till flodesjustering. Arbete bor utféras under sommarhalvaret.
Begdra offert i jan-feb fran Teuber Ror.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo Ekonomisk Forvaltning

Lan

Handelsbanken

Snordjning och sandning nov-mars ~ Veterankraft AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Inga férandringar av arsavgifter.

Kontrakt med hyresgast i vindsldagenheten ar fornyat.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-03-01 med 4%.

Forandringar i avtal

Nytt avtal med Veterankraft géllande snorojning och sandning.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 18 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 4. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 19 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1005 188 858 381 825 054 671 640
Resultat efter fin. poster 204 768 -50 453 -32 946 -1166 503
Soliditet (%) 51 51 50 50
Yttre fond 256 000 168 000 80 000 80 000
Taxeringsvarde 21 600 000 28 000 000 28 000 000 28 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 875 759 710 592
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 84,6 86,0 81,9 85,6
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 10928 10928 11018 11138
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10633 10633 10720 10 837
Sparande / kvm totalyta, kr 231 -24 -2 -291
Elkostnad / kvm totalyta, kr 35 32 36 46
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 242 234 209 218
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 67 56 56 61
Energikostnad / kvm totalyta, kr 344 321 301 324
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,65 3,51 3,21 1,27
Réntekanslighet (%) 12,49 14,39 15,52 18,83

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 38 400 - - 38 400
Fond, yttre underhall 168 000 - 88 000 256 000
Uppskrivningsfond 4376 000 - - 4376 000
Uppskrivningsfond 16 109 240 - - 16 109 240
Balanserat resultat -9572 017 -50 453 -88 000 -9710470
Arets resultat -50453 50453 204 768 204 768
Eget kapital 11069 170 0 204 768 11273938
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -9710470
Arets resultat 204 768
Totalt -9 505 702
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 88 000
Balanseras i ny rakning -9593 702
-9 505 702

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1005 188 858 381
Ovriga rérelseintakter 3 0 -0
Summa rorelseintakter 1005 188 858 381
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -449 711 -467 673
Ovriga externa kostnader 8 -42 834 -39 605
Personalkostnader 9 -153 -470
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -26 376 -26 376
Summa rorelsekostnader -519 074 -534 124
RORELSERESULTAT 486 114 324 257
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 92 76
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -281 438 -374 786
Summa finansiella poster -281 346 -374710
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 204 768 -50 453
ARETS RESULTAT 204 768 -50 453
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,17 21692 492 21711872

Maskiner och inventarier 12 62 942 69 938

Summa materiella anldggningstillgangar 21755434 21781810

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21755434 21781 810

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 5593

Ovriga fordringar 13 3728 5119

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 41237 20 009

Summa kortfristiga fordringar 44 965 30721

Kassa och bank

Kassa och bank 284 554 56 180

Summa kassa och bank 284554 56 180

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 329519 86 901

SUMMA TILLGANGAR 22 084 952 21868 711
Sida 8 av 16
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 414 400 4 414 400
Uppskrivningsfond 16 109 240 16 109 240
Fond for yttre underhall 256 000 168 000
Summa bundet eget kapital 20779 640 20 691 640
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9710470 -9572 017
Arets resultat 204 768 -50 453
Summa fritt eget kapital -9 505 702 -9622 470
SUMMA EGET KAPITAL 11 273 938 11 069 170
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 4 477 500 5407 756
Ovriga langfristiga skulder 10 350 10 350
Summa langfristiga skulder 4487 850 5418 106
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 6144 822 5214 566
Leverantdrsskulder 30355 12 661
Skatteskulder 2 869 2072
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 145 119 152 136
Summa kortfristiga skulder 6323 165 5381435
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 084 952 21 868 711
Sida 9 av 16
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 486 114 324 257
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 26 376 26 376

512 490 350 633
Erhdllen ranta 92 76
Erlagd ranta -292 106 -372931
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 220476 -22 222
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 244 36 030
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 22 142 -19 302
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 228374 -5494
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 12 500
Amortering av lan 0 -99 737
Depositioner 0 850
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 -86 387
ARETS KASSAFLODE 228 374 -91 881
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 56 180 148 061
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 284 554 56 180
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Frej ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 2,00-2,50 %

Maskiner och inventarier 4,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 823 632 714 432
Hyresintakter bredband 27 120 23760
Hyresintakter, bostader 124 200 95 440
Hyresintakter, p-platser 29 400 25200
Intaktsreduktion 0 -500
Administrativ avgift 836 49
Summa 1005 188 858 381
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning 0 -0
Summa 0 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 0 1998
Besiktningskostnader 4 375 0
Ventilationskontroll OVK 0 11 148
Brandskydd 0 1636
Snoskottning och sandupptagning 3762 7 644
Ovriga kopta tjanster 0 3625
Summa 8137 26 051
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 254
Bostader VVS 1929 4 606
Soprum/miljéanlaggning 2494 0
Tak 0 15438
Summa 4423 20298
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 35138 31763
Fjarrvarme 241 596 233775
Vatten 67 150 55638
Sophdmtning 10 687 6718
Grovsopor, tidningar 3672 16 653
Summa 358 243 344 547
Sida 12 av 16
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsforsakringar 21052 20725
Kabel-TV 6 960 6810
Bredband 28 484 28 052
Fastighetsskatt 22 412 21190
Summa 78 908 76 777
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsinventarier 0 2033
Forbrukningsmaterial 0 823
Postbefordran 190 80
Revisionsarvoden 1500 1500
Ekonomisk forvaltning 29 300 28 248
Extradebitering forvaltn. 3968 1335
Ovriga férvaltningskostnader 2 352 1434
Ovriga administrativa kostnader 885 0
Bankkostnader 2789 2728
Ovriga externa kostnader 1850 1424
Summa 42 834 39 605
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Lagstadgade arb giv avg 153 470
Summa 153 470
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Lanerantor 281401 374786
Drojsmalsranta 37 0
Summa 281438 374786
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 22539485 22539485
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 22 539 485 22 539 485
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -827 613 -808 233
Arets avskrivning -19 380 -19 380
Utgaende ackumulerad avskrivning -846 993 -827 613
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 21 692 492 21711872
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4 514 000 4 514 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 000 000 16 600 000
Taxeringsvarde mark 9 600 000 11 400 000
Summa 21 600 000 28 000 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 402 652 402 652
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 402 652 402 652
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -332714 -325718
Arets avskrivning -6 996 -6 996
Utgdende ackumulerad avskrivning -339 710 -332714
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 62 942 69 938
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Avrakning skatter o avgifter 3728 3686
Ovriga kortfristiga fordringar 0 1433
Summa 3728 5119
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutb kostn, upplupen int. 2375 3827
Forbet forsakringar 21628 0
Forbet kabel-tv 1745 1736
Forbet bredband 7 189 7121
Forbet forvaltning 8300 7 325
Summa 41 237 20 009
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-01-22 3,30 % 187 000 187 000
Stadshypotek 2026-07-30 0,93 % 2910 000 2910000
Stadshypotek 2030-01-30 3,28% 2917 500 2917 500
Stadshypotek 2028-01-30 3,13% 1560 000 1560 000
Stadshypotek 2026-06-01 2,71% 488 750 488 750
Stadshypotek 2026-12-30 3,23 % 2559072 2559072
Summa 10 622 322 10 622 322
Varav kortfristig del 6144 822 5214 566

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 622 322 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Uppkost el 2 986 3124
Uppkost fjarrvarme 31 360 31211
Uppkost rantor 29 196 39638
Beraknade uppl. sociala avgifter 470 470
Uppl. utgiftsrantor 0 226
Forutbetalda avgifter/hyror 79 606 75 966
Berdknat revisionsarvode 1500 1500
Summa 145 119 152 136
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 907 000 10 907 000
Sida 15 av 16
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-16.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Gustav Ostberg Emma Pettersson
Styrelse Styrelse

Lina Ekstrand Fredrik Larsson
Styrelse Styrelse

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Borje Persson
Revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Frej

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala.
Fastighetsbeteckning: Uppsala Falhagen 18:5

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-06-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-06-18 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-03-05 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

BRF Frej Uppsala

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Lansférsakringar Uppsala

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1929.

Foreningen har 1 hyreslagenhet och 12 bostadsratter om totalt 1 001 kvm. Byggnadernas totalyta ar 999 kvm.

Styrelsens sammansattning
Gustav Ostberg Ordférande
Emma Pettersson  Styrelseledamot
Fredrik Larsson Styrelseledamot
Lina Ekstrand Styrelseledamot
Valberedning

Elisabet Bergqvist

Ann-Sofi Wahlberg

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen

Revisorer

Borje Persson  Revisor
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Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-04-06.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2026 och stracker sig fram till 2027. Underhallsplanen uppdaterades
2026.

Utforda historiska underhall

2002 @ Elstammar till ldgenheterna byts ut till 3-fas.12 Igh far jordfelsbrytare.

Bredband dras in i samtliga lagenheter.
2003 e Fonster sydsida totalrenoveras. Munblast glas i alla ytterrutor aterstélls.
2006 @ Allaytterdorrar i bottenplanet totalrenoveras.
2007 e Stammar spolades och filmades av Spolteknik. Inga anmérkningar om behov av byte.
2008 e Total renovering av ytterbagen pa alla kdllarfonster. Laminatglas insatt i rutor mot gatan.
2009 e Fiberanslutning till statsnatet.
2010 e Gastlagenhet vind far nytt avlopp fram till befintlig stam.
2012 e Byte avtermostater. Avstdngare installeras sa att varje stam for sig kan stangas av.

2013 e Renovering av balkongers bottenplatta: fall, halkarl samt platar.
Malning av alla fonster yttersidor + mellansidor inkl viss renovering av daliga fonster.
Renovering av fasad: Renovering samt malning.

Renovering av tak: Ny papp, ny strolakt, nya pannor samt ny plat.
2014 e Malning balkongddrrar och trappfonster.

2015 e Lagenhet 8 och 10 byggs samman med en trappa.
Malning av gardshus. Samtliga strombrytare i husets trappuppgangar byts.

2016 ® Nytt kodlas i A-porten. Nya dorrstangare i bada portarna. Ny sakerhetsspéarr pa stora mangeln.

2017 e VYtskiktsrenovering av skador i ldagenhet nr 12, uppkomna pa grund av sattningar i samband med sammanslagning av
lagenheter 8 och 10.
Brygga for inspektion av rokgangar monteras pa husets Ostra sida.

Renovering av rokgangar i lagenhet nr 7.

2018 e Garantibesiktning av fasad, tak och fonster utford.
Spolning av avloppstam (5B hoger sida).
En laddstation for elbil installerad.

Bytte flera meter vattenledning i kdllaren, fran gammalt ror till plast.
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2019 e
2021 o
2021-2022 e
2022 o
2023 o

Arsredovisning 2025

Lagning av vattenlacka i genomféring vagg 5A.
Byte av I3s till bada ytterddrrar efter inbrott.

Elutbyte for kéllare, vind och lagenhet B1002. Fastigheten har uppgraderats med ny el-servis for att kunna forsorja
alla parkeringsplatser med laddstolpar.

Stamrenovering, samtliga stammar utbytta och vatutrymmen renoverade. Ny VA-servis fran Norrtaljegatan.
Radonatgarder genomfdrda bland annat ventilationsuttag i kdllaren, radonslangar + radonsug installerad i kallaren.
Brandsakring av vind och vindslagenheten inkluderat ombyggnation av vinden i 5A med nya och flyttade
vindsforrad

Ny styr- och reglerutrustning till befintlig varmevaxlare.

Ventilationsatgarder/ forbattringar for att fa godkdand OVK. Samtliga koksflaktar urkopplade fran imkanaler och
utbytta till kolfilterfliktar. Okad tillluft genom delvis borttagning av silikonlister i fénster mot gdrden samt sovrum
mot Norrtdljegatan. Dorrar till samtliga vatrum har fatt luftspalt.

Brandskyddsarbete pagaende. Inventering av brandskydd i lagenheter. Brandslackare till vindslagenheten och ftill
kallare inkopt. Seriekopplade brandvarnare pa vind, vindsldgenhet och hégst upp i trapphus.

Planerade underhall

2026 o
2026-2027 e
2027 e

Renovering av balkonger.
Restaurering av dorr till gardshus.
Renovering av tak till det gardshus som delas av fyra Brf. Fragan pagar med grannfastigheterna.

Nya kod|3s till portarna.

Montering av skorstenshuvar for regnskydd och mot duvor som bygger bon i skorstens- och ventilationskanaler.
Uppsala Platslageri har kommit in med prisforslag samt tagit matt pa skorstenarna. Rensning av skorstenar och 6évre
delar av skorstenskanaler infor montage.

Installering av nya radiatorventiler med majlighet till flodesjustering. Arbete bor utféras under sommarhalvaret.
Begdra offert i jan-feb fran Teuber Ror.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo Ekonomisk Forvaltning

Lan

Handelsbanken

Snordjning och sandning nov-mars ~ Veterankraft AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Inga férandringar av arsavgifter.

Kontrakt med hyresgast i vindslagenheten ar fornyat.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-03-01 med 4%.

Forandringar i avtal

Nytt avtal med Veterankraft géllande snorojning och sandning.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 18 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 4. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 19 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1005 188 858 381 825 054 671 640
Resultat efter fin. poster 204 768 -50 453 -32 946 -1166 503
Soliditet (%) 51 51 50 50
Yttre fond 256 000 168 000 80 000 80 000
Taxeringsvarde 21 600 000 28 000 000 28 000 000 28 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 875 759 710 592
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 84,6 86,0 81,9 85,6
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 10928 10928 11018 11138
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 10633 10633 10720 10 837
Sparande / kvm totalyta, kr 231 -24 -2 -291
Elkostnad / kvm totalyta, kr 35 32 36 46
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 242 234 209 218
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 67 56 56 61
Energikostnad / kvm totalyta, kr 344 321 301 324
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,65 3,51 3,21 1,27
Réntekanslighet (%) 12,49 14,39 15,52 18,83

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 38 400 - - 38 400
Fond, yttre underhall 168 000 - 88 000 256 000
Uppskrivningsfond 4376 000 - - 4376 000
Uppskrivningsfond 16 109 240 - - 16 109 240
Balanserat resultat -9572 017 -50 453 -88 000 -9710470
Arets resultat -50453 50453 204 768 204 768
Eget kapital 11069 170 0 204 768 11273938
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -9710470
Arets resultat 204 768
Totalt -9 505 702
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 88 000
Balanseras i ny rakning -9593 702
-9 505 702

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 1005 188 858 381
Ovriga rérelseintakter 3 0 -0
Summa rorelseintakter 1005 188 858 381
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -449 711 -467 673
Ovriga externa kostnader 8 -42 834 -39 605
Personalkostnader 9 -153 -470
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -26 376 -26 376
Summa rorelsekostnader -519 074 -534 124
RORELSERESULTAT 486 114 324 257
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 92 76
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -281 438 -374 786
Summa finansiella poster -281 346 -374710
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 204 768 -50 453
ARETS RESULTAT 204 768 -50 453
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,17 21692 492 21711872
Maskiner och inventarier 12 62 942 69 938
Summa materiella anldggningstillgangar 21755434 21781810
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21755434 21781 810
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 5593
Ovriga fordringar 13 3728 5119
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 41237 20 009
Summa kortfristiga fordringar 44 965 30721
Kassa och bank

Kassa och bank 284 554 56 180
Summa kassa och bank 284554 56 180
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 329519 86 901
SUMMA TILLGANGAR 22 084 952 21868 711
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4414 400 4414 400
Uppskrivningsfond 16 109 240 16 109 240
Fond for yttre underhall 256 000 168 000
Summa bundet eget kapital 20779 640 20 691 640
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9710470 -9572 017
Arets resultat 204 768 -50 453
Summa fritt eget kapital -9 505 702 -9622 470
SUMMA EGET KAPITAL 11 273 938 11 069 170
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 4 477 500 5407 756
Ovriga langfristiga skulder 10 350 10 350
Summa langfristiga skulder 4487 850 5418 106
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 6144 822 5214 566
Leverantdrsskulder 30355 12 661
Skatteskulder 2 869 2072
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 145 119 152 136
Summa kortfristiga skulder 6323 165 5381435
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 084 952 21 868 711
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 486 114 324 257
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 26 376 26 376
512 490 350 633
Erhdllen ranta 92 76
Erlagd ranta -292 106 -372931
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 220476 -22 222
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 244 36 030
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 22 142 -19 302
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 228374 -5494
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 12 500
Amortering av lan 0 -99 737
Depositioner 0 850
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 -86 387
ARETS KASSAFLODE 228 374 -91 881
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 56 180 148 061
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 284 554 56 180

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Frej ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 2,00-2,50 %

Maskiner och inventarier 4,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 823 632 714 432
Hyresintakter bredband 27 120 23760
Hyresintakter, bostader 124 200 95 440
Hyresintakter, p-platser 29 400 25200
Intaktsreduktion 0 -500
Administrativ avgift 836 49
Summa 1005 188 858 381
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjdmning 0 -0
Summa 0 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 0 1998
Besiktningskostnader 4 375 0
Ventilationskontroll OVK 0 11 148
Brandskydd 0 1636
Snoskottning och sandupptagning 3762 7 644
Ovriga kopta tjanster 0 3625
Summa 8137 26 051
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 0 254
Bostader VVS 1929 4 606
Soprum/miljéanlaggning 2494 0
Tak 0 15438
Summa 4423 20298
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 35138 31763
Fjarrvarme 241 596 233775
Vatten 67 150 55638
Sophdmtning 10 687 6718
Grovsopor, tidningar 3672 16 653
Summa 358 243 344 547
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsforsakringar 21052 20725
Kabel-TV 6 960 6810
Bredband 28 484 28 052
Fastighetsskatt 22 412 21190
Summa 78 908 76 777
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsinventarier 0 2033
Forbrukningsmaterial 0 823
Postbefordran 190 80
Revisionsarvoden 1500 1500
Ekonomisk forvaltning 29 300 28 248
Extradebitering forvaltn. 3968 1335
Ovriga férvaltningskostnader 2 352 1434
Ovriga administrativa kostnader 885 0
Bankkostnader 2789 2728
Ovriga externa kostnader 1850 1424
Summa 42 834 39 605
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Lagstadgade arb giv avg 153 470
Summa 153 470
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Lanerantor 281401 374786
Drojsmalsranta 37 0
Summa 281438 374786
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 22539485 22539485
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 22 539 485 22 539 485
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -827 613 -808 233
Arets avskrivning -19 380 -19 380
Utgaende ackumulerad avskrivning -846 993 -827 613
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 21 692 492 21711872
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4 514 000 4 514 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 12 000 000 16 600 000
Taxeringsvarde mark 9 600 000 11 400 000
Summa 21 600 000 28 000 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 402 652 402 652
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 402 652 402 652
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -332714 -325718
Arets avskrivning -6 996 -6 996
Utgdende ackumulerad avskrivning -339 710 -332714
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 62 942 69 938
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Avrdkning skatter o avgifter 3728 3686
Ovriga kortfristiga fordringar 0 1433
Summa 3728 5119
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutb kostn, upplupen int. 2375 3827
Forbet forsakringar 21628 0
Forbet kabel-tv 1745 1736
Forbet bredband 7 189 7121
Forbet forvaltning 8300 7 325
Summa 41 237 20 009
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-01-22 3,30 % 187 000 187 000
Stadshypotek 2026-07-30 0,93 % 2910 000 2910000
Stadshypotek 2030-01-30 3,28% 2917 500 2917 500
Stadshypotek 2028-01-30 3,13% 1560 000 1560 000
Stadshypotek 2026-06-01 2,71% 488 750 488 750
Stadshypotek 2026-12-30 3,23 % 2559072 2559072
Summa 10 622 322 10 622 322
Varav kortfristig del 6144 822 5214 566

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 622 322 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Uppkost el 2 986 3124
Uppkost fjarrvarme 31 360 31211
Uppkost rantor 29 196 39638
Beraknade uppl. sociala avgifter 470 470
Uppl. utgiftsrantor 0 226
Forutbetalda avgifter/hyror 79 606 75 966
Berdknat revisionsarvode 1500 1500
Summa 145 119 152 136
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 10 907 000 10 907 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-16.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Gustav Ostberg Emma Pettersson
Styrelse Styrelse

Lina Ekstrand Fredrik Larsson
Styrelse Styrelse

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Borje Persson
Revisor
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      172.226.49.40
      2026-04-01T08:28:08.901Z
    
     HJxv-nDWjbe
     2026-04-01T08:28:08.901Z
     /envelopes/B1eHZnDWjWe/recipients/HJxv-nDWjbe
     /envelopes/B1eHZnDWjWe
   
    
     /envelopes/B1eHZnDWjWe/recipients/HJxv-nDWjbe
     Börje
     Persson
     172.226.49.40
   
  
   
    signature.created
    2026-04-01T08:29:01.495Z
    Hk8b2wZjbg.595a6b02-16fa-43d2-9c08-899767c4e955
    
     Hk8b2wZjbg.595a6b02-16fa-43d2-9c08-899767c4e955
     /envelopes/B1eHZnDWjWe/documents/Hk8b2wZjbg/signatures/Hk8b2wZjbg.595a6b02-16fa-43d2-9c08-899767c4e955
     /envelopes/B1eHZnDWjWe/documents/Hk8b2wZjbg
     
      /envelopes/B1eHZnDWjWe/recipients/HJxv-nDWjbe
      BÖRJE
      PERSSON
      1948/04/24
      194804246959
    
     signed
     bankid-se
     BÖRJE
     PERSSON
     1948/04/24
     83.252.72.140
     
      Hk8b2wZjbg
      019d4828-d3d9-788b-a2a4-88508b7bb6af
      true
      2026-04-01T08:29:01.060Z
      
      
       /envelopes/B1eHZnDWjWe/recipients/HJxv-nDWjbe
       BÖRJE
       PERSSON
       borje.pson@gmail.com
       194804246959
       1948/04/24
       83.252.72.140
     
    
     194804246959
     2026-04-01T08:29:01.060Z
   
    
     /envelopes/B1eHZnDWjWe/recipients/HJxv-nDWjbe
     BÖRJE
     PERSSON
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