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Firma och dindamil

§1

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Kvisten
§2

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begriinsning i tiden.
Bostadsritt dr den riitt i féreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. En uppldtelse med
bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsriittshavare.

Siirskilda bestimmelser

$3
Styrelsen skall ha sitt site i Uppsala
§4
 Ordinarie foreningsstimma skall hallas en ging om éret fore maj ménads utging. (Fr178)

Rikenskapsar
§5

Foreningens rikenskapséir omfattar tiden 1 januari t o m 31 december

Medlemskap
§o6

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om inte annat foljer av 2 kap. 10§ i
bostadsriittslagen. Anstkan om intriide i féreningen skall goras skriftligen.

§7
Medlem far inte uteslutas eller uttrfida ur féreningen, sa linge han innehar bostadsriitt.

Avgifter
§8

Far bostadsriitten utgdende drsavgift faststills av styrelsen.

For bpstadsriitt skall erliggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den lopande
verksamheten, samt for de 19 § angivna avsittningarma. Arsavglftema fordelas efter bostadstiitternas
andelstal och erliggs ménatligen i forskott och ska vara foreningen tillhanda senast sista vardagen fore
ménadsskifte. Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersiittning for virme, vatten, renhillning,
gas eller elektrisk strom skall erliggas efter forbrukning eller yta. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid,
utgér dréjsmélsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker. Dessutom utgir paminnelseavgift enligt forordningen (1981: 105’?) om ersitining
for inkassokostnad m.m.

Upplételseavgift, 6verlﬁtelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efier beslut av styrelsen. For
arbete med dverging av bostadsritt fir dverldtelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppgé till
2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin forsékring. Den medlem till vilken en
bostadsritt Svergatt, svarar normalt for att dverlatelseavgiften betalas. Foreningen debiterar normalt
forvirvaren. For arbete vid pantsitining av bostadsritt fir pantsittningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin forsaknng
Pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestdimmer. Betalning fir dock alltid ske genom postgiro,

bankgiro eller postanvisning.
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Avsiittningar och anviindning av arsvinst
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
- Yttre reparationsfond
- Dispositionsfond

Till fond for yttre underhall skall rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0, 3% av fastighetens
taxeringsvirde.

Det tverskott som kan uppsta pé foreningens verksamhet skall avsiittas till dmposmonsfond eller
disponeras pa annat sitt i enlighet med fireningsstimmans beslut.

Styrelse och revisorer
§10

Styrelsen bestir av minst tre och higst femn ledamdter samt minst en och hogst fyra suppleanter viljs
av foreningen pd ordinarie stimma for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits. Mandattiden for
ordinarie ledamoter &r normalt tva ar och for suppleant ett 4r. Omval kan ske.

§11

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen #r beslutsfor niir antalet nirvarande ledaméter vid sammantriidet dverstiger hélften av
samiliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer in hilften av de

" nidrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordf6randen. For giltighet av fattade
beslut fordras, di for beslutsforhet minsta antalet ledamdter 4r niirvarande, enighet om besluten,

§12

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen av tva styrelseledaméter i férening ellerav en
styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dértill utsett.

§13

Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjilv inte
behdver vara medlem i foreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordférande i styrelsen.
§14

Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhiinda féreningen dess
fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och belina sddan egendom eller tomtriitt.

§15

Styrelsen éiigger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenheter genom ait avlamna
arsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under &ret (forvaltmngsberattelse)
samt redogtrelse for intiikter och kostnader under &ret (resultatrikning), och for stallnmgen vid

rikenskapsdrets utgang (balansrikning),

att uppritta budget och faststiilla drsavgifter for det kommande rikenskapséret,

att minst en ging irligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastigheter samt
inventera &vriga tillgingar och i férvaltningsberittelsen redovisa gjorda iakttagelser av sirskild
betydelse,




att minst fyra veckor fore den foreningsstimima, pé vilken arsredovisningen och revisorernas
beriittelse skall framléiggas, till revisorerna ldmna &rsredovisningen for det gdngna
verksamhetséret, ‘

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia a¥
arsredovisningen och revisionsberittelsen, :

att  fora forteckning Gver foreningens medlemmar (medlemsforteckning) samt forteckning dver de
ligenheter som #r uppléitna med bostadsritt (ligenhetsforteckning) enl. BRL 9 kap. § 8-10.

§ 16

Minst en revisor samt minst en suppleant viljs av ordinarie féreningsstamma for tiden till niista
stimma hallits.

Revisorn aligger:
a2t verkstilla revision av foreningens rikenskaper och férvaltning samt
att  senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberitielse.

Fireningsstimma '
§17

Ordinarie foreningsstdmma halls en ging om dret vid tidpunkt som framgar av § 4.

Bxtra stimma hlls d& styrelsen eller revisorer finner skil till det elier dA minst en tiondel av samtliga
rostberittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av drende som nskas behandlat pa
stdmman. :

Kallelse tilt foreningsstimma skall innehdlla uppgift om vilka irenden som skall behandlas pd
stimman. Aven drenden som anmiilts av styrelsen eller féreningsmedlem enligt § 18 skall anges i
kallelsen. Denna skall utfiirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tvé veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma,

dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslés pd limplig plats inom foreningens fast{ghet eller genom
utdelning elier posibefordran av brev.

§18

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begéran hos

styrelsen i sA god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.
§19
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:

a) Upprittande av forteckning dver niirvarande medlemmar.
v) Val av ordfbrande vid stimman.

¢) Val av justeringsmiin.

d) Friga om kallelse till stimman behorigen skett.

e¢) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f Foredragning av revisorernas berittelse.

g Faststillande av resultat- och balansridkning,.

hy Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

iy Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
j) Friga om arvoden.

k) Redovisning av budget.

)  Val av styrelseledambter och suppleanter.

m) Val av revisor och suppleant.

n) Val av valberedning
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o  Ovriga direnden vilka angivits i kallelsen.
Pé extra stimma skall, férutom punkterna a-d ovan, forekomma endast de drenden for vilken stimmam

utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§20

3

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéingligt for
medlemmarna, samt anslas pd lamplig plats inom féreningens fastighet.

§21

- Vid foreningsstimma har varje medlem en r8st. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt,
har de emellertid tillsammans endast en rdst. Rostberdittigad ir endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlem fir utéva sin rostriitt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, iikta make, sambo eller niirstiende som varaktigt sammanbor med medlémmen. Ombud
skall forete skriftlig och dagtecknad fullmakt. :

Ingen fér pd grund av fullmakt résta for mer in en annan rostberiittigad.

Omrdstning vid foreningsstiimma sker Sppet om inte nirvarande rostberittigad pakallar sluten
omrostning. ‘

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra frdgor den mening giller $om bitrids av
ordforanden.

De fall - bland annat friga om #indring av dessa stadgar - dir sirskild réstévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap. 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen.

§22

Valberedning. Valberedningen bestir av minst tva ay foreningens medlemmar. Dessa utses vid
foreningsstimman och skall arbeta fram till niista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen utser
inom sig den person som skall vara sammankallande,

Valberedningens uppgift dr att till foreningsstimman foresl kandidater till styrelseledamdter och
revisor samt suppleanter fér dessa bida funktioner. Valberedningens forslag skall bifogas kallelsen till

foreningsstimman.

Upplitelse och 6verging av bostadsriitt
§23

Bostadsritt uppltes skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplitas 3t medlem i
foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet upplitelsen avser,

- indamélet med upplitelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om
upplételseavgift skall uttas, skall siven den anges. _

§24

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljare och kpare. T avtalet skall den ligenhet som dverlatelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall giilla vid byte eller giva. Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter dr ogiltig.
Avskrift av dverlitelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

§25

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten. Efter tre
dr frén dodsfallet, fir foreningen dock uppmana dddshoet att inom sex manader visa att bostadsriitten
inglitt i bodelning eller arvsskifte med anleduning av bostadszittshavarens dod eller att nédgon, som inte
far végras intriide i foreningen forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
uppmaningen inte iakttas, fir bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets riilkning,




Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsriitten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forviirvat bostadsriitten vid exekutiv forsiljning eller vid
tvingsforsiljning och di hade pantriitt i bostadsritten. Tre r efter forvirvet fir fﬁrcni:ngen uppmana
den juridiska personen att inom sex ménader frdn uppmaningen visa att nigon som inte fir viigras
intriide 1 foreningen har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fix
bostadsritten tvingsforsiljas for den juridiska personens rikning.

§ 26

Den som en bostadsritt har Gvergatt till fir infe viigras intride i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna #r uppfyllda och foreningen skiiligen bor godta honom som bostadsriitishavare.

En juridisk person som har forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras intrdde i foreningen.

Om en bostadsritt har 6vergtt till bostadsrittshavarens make fir maken végras intrade i féreningen
endast dd maken inte uppfyller foreningens villkor fér medlemskap och det skiiligen kan fordras att
maken uppfyller sidant villkor. Detsamma giiller ocksa niir en bostadsritt till en bostadsligenhet

overgitt till ndgon annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsriittshavaren.

I friga om forviirv av andel i bostadsritt iger forsta och tredje stycket tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsldgenhet, av
sddana sambor pi vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem eller lagen (1987 813) om

homosexuella sambor skall tillimpas.
§27

Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
férvérvaren inte anta glts till medlem, fir foreningen uppmana innehavaren att inom séx manader frén
uppmaningen visa att nigon som inte fir vagras intride i foreningen forviirvat bostadsratten och skt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten siljas pa offentlig auktion for

forvirvarens rikning.

Avsiigelse av bostadsriitt
§28

En bostadriittshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva &r frin upplatelsen. Avsigelse skail
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergr bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar niirmast efter
tre minader fran avsdgelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i denna.

Bostadsritishavarens rittigheter och skyldigheter !
§29 . ;

Bostadsrittshiavaren skall pd egen bekostnad hlla kigenhetens inre med tillhtrande 8yriga utrymmen i
gott skick. Detta giller dven marken/uteplats om sddan ingdr i upplételsen. Bostadsriitishavaren dr
ocksa skyldig att f6lja de anvisningar styrelsen meddelat rérande den allmiinna utformningen av

marken. i

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for ligenhetens

« rummens ytskikt avseende viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt

» inredning och utrustning, inklusive svagstromsanldggningar, ledningar och dvriga installationer for
vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el som féreningen forsett ligenheten med till de delar
dessa befinner sig inne i liigenheten. Ifriga om radiatorer svarar bostadsrattshavaren dock endast
for mélning,

» golvbrunnar, eldstider, rokgéngar, inner- och ytterdtrrar samt glas och bagar i fonster.

;
i
!
|
i
Foreningen svarar silunda for l




* radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el; iffiga om
stamledning for el svarar foreningen fram till ligenhetens sikringstavla (proppskip),

» milning av yttersidorna av fonster och ytterdérrar samt i forekommande fall kittning,

e+ reparation i anledning av brand- eller rorledningsskada i ligenheten dock inte ont skadan
uppkommit genom bostadsrittshavarens eget villande eller genom vardsloshet eller forsurnmelse
av ndgon som tillhdr hans hushall eller giistar honom elier av annan som han inrymt i igenheten
eller som utfor arbete dir for hans rikning.

I1rdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast om
bostadsriittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta. “

Ar bostadsriittsligenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egeﬂ ingdng, dligger
det bostadstittshavaren att svara for renhdllning och sndskottning.

Foreningen féir ita sig att utfora sidan underhélisitgiird som enligt vad ovan sagts bostadsriittshavaren
skall svara for. Beslut hiirom skall fattas pa foreningsstiimma och fir endast avse 3tgirder som foretas
i samband med omfattande underhl eller ombyggnad av foreningens hus, som bertr
bostadsrittshavarens ligenhet,

Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsforsikring giilla som vid brand eller
rérledningsskada. ‘

§30

Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthdlla hemforsikring och s k tiﬂﬁggsfﬁrsiikring.
§31

Bostadsrittshavaren far inte géra nigon visentlig forandring i ligenheten utan tillstdnd av styrelsen.
§32

Bostadsriittshavaren 4r skyldig att nir han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ritta sig efter de
siirskilda regler som foreningen i Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadseittshavaren
skall hélla noggrann tillsyn &ver att detta ocksé iakttas av den som hor till hans hushall eller gistar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i Figenheten eller som diir utfor arbete for hans rikning.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet #ir eller med skiil kan misstinkas vara behiftat med ohyra
fir inte foras in i Kigenheten. :

§33

Foretridare for bostadsréttsforeningen har riitt att fi komma in i ligenheten for tillsyn‘eller for att
utféra arbete som féreningen svarar for.

§34
En bostadsrittshavare far upplita hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt sﬁmtycke.

Om styrelsen inte limnar sitt samtycke till bostadsriittshavare, som under viss tid inte har tillfille att
anvinda sin bostadsldgenhet, fir denne upplata ligenheten i andra hand om hyresnimsden Limnar
tillstdnd till upplételsen. Sadant tillstdnd skall limnas om bostadsrittshavaren har beaktansviirda skiil
for upplitelsen och foreningen inte har befogad anledning att viigra samtycke. Tillstand kan begriinsas
till en viss tid och férenas med villkor.

§35

Bostadsréttshavaren fir inte anviinda ligenheten f6r nigot annat indamél #n det avsedda. Foreningen
fér dock endast dberopa avvikelse som 4t av avseviird betydelse for féreningen eller nigon annan
medlem i féreningen. ‘




§ 36

Bostadsrittshavaren fir infe inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
toreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

§ 37

* Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilliriitts 4r forverkad och
féreningen siledes berittigad att siiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning:

1. om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgift utover tvi veckor frin det
ait féreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgtra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgift utsver tvi vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater lﬁgenheteﬁ i andra hand,
3. om ldgenheten anvinds i strid med 35 eller 36 8§, A

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand genom virdsloshet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten, eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskilligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lgenheten bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten, ‘

5. om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som liigenheten
upplitits till i andra hand &sidosétter nigot av vad som enligt 32 § skall iakttas vid'ldgenhetens
‘begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger en bostadsriittshavare,

6. om bostadsrdttshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten enligt 33 § och han inte kan visa giltig
ursikt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgbr skyldighet som gir utover det han skall gora enligt
bostadsriittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten

fullgbrs samt

8. om liigenheten helt eller till viisentlig del anviinds for néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande, eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av j:inga betydelse.

Uppsiigning pd grund av forhéllande som avses i forsta stycket punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske endast
om bostadsrittshavaren liter bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drijsmal.

Irliga om en bostadsliigenhet fr uppsigning p grund av forhallande som avses i forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan drijsmal ansoker om tillstdnd till uppltelsen
och fir anstkan beviljad. :

Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har foreningen riitt till ersittning for
skada, '

Ovriga bestimmelser
§38

. Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap. 29 § bostadsriittslagen. Behallna tillgdngar
. skall fordelas mellan bostadsriittshavarna efter ligenheternas insatser.

§39

Uttver dessa stadgar giiller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen och andra
tillimpliga lagar.




