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Allmanna forutséttningar

Bostadsrattsforeningen Fullerd Hage med org.nr 769633-2571 (fd Brf Stenbumlingen 26), som
registrerats hos Bolagsverket den 2016-11-12 har till syfte att framja mediemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, upplata bostader och lokaler at
medlemmarna till nytijande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. |
enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsréttslagen (1991:814) har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
férhallanden som &r kdnda vid tidpunkten fér planens upprattande. Bostadsrétisféreningens
styrelse har uppréttat féljande ekonomiska plan for att kunna teckna férhandsavtal och
upplatelseavtal. Bostadsrattsféreningens styrelse har uppréttat féljande ekonomiska plan for att
kunna teckna forhandsavtal och upplatelseavtal.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Fullerd 21:77

Kommun: Uppsala

Upplatelseform: Aganderait

Markareal: 22.565 kvm

Planer Datum Akt
Detaljplan: Fulleré bostader 2014-11-28 0380-P2015/3

Laga kraft: 2015-01-07
Gen.f.start: 2015-01-08
Gen.f.slut, 2020-01-07

Fornlamningar Akt

Fornlamning 0282:0710:0000
12000000161895

Fornlamning 0282:0710:0000
12000000161896

1.2 Byggnadens typ, anvindningssétt och kortfattad byggnadsbeskrivning

45 stycken villor i 2 vaningsplan och 7 stycken enplanshus.

Byggnadsar: 2017/2018

Grund: Armerad betongplatta pa mark.

Stomme: Tra

Fasad: Liggande trdpanel

Yitertak: Takpapp

Fonster: 3-glas

Varme: Franluftsvarmepump. Vattenburen golvvérme i bada plan.
Vatten och avlopp: Kommunalt VA-nat
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1.3 L#genheternas antal och typ med kortfattad lagenhetsbeskrivning

52 stycken bostadslagenheter med kok och vatrum, se avsnitt 8.

Bostadsyta, 45 st & 136 m? som kedjehus 8.120 m2
Bostadsyta, 7 sta 116 m? som enplanshus 812 m?
Summa lagenhetsyta 6.932 m?

Till varje bostadslagenhet kommer omkringliggande tomt att disponeras av respektive
bostadsrittshavare enligt bilaga till upplatelseavialet.

Koksinredning: Kéksskap, induktionshall, kolfilterflékt, helintegrerad
kyl/frys och diskmaskin. Golv belagda med parkett.

Badrum: Kommod med tvatistall, we, dusch och varmepump.
Enplansvillorna har tvattpelare. Golv belagda med
klinker och vaggar kladda med kakel.

Badrum, Svervaning Kommod med tvattstall, we, badkar, tvattmaskin och

(2-plans huseny). torktumlare. Golv belagda med klinker och véggar
kladda med kakel.

Golvbelaggning: Tragolv i sovrum, kok och vardagsrum. Klinker i
entrén.

1.4 Gemensamma anordningar mm

Anslutning finns for fiber. Bostadsrattshavarna ansvarar sjélva fér abonnemang for
telefon/bredband.
Fastigheten har inget inskrivet servitut och ingar inte i ndgon gemensamhetsanlaggning.

1.5 Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.
Byggnaderna &r helt nya och nagot underhallsbehov bér darfdr inte féreligga inom

éverskadlig framtid. Fér framtida behov goérs arligen en avséttning till reparationsfonden,

se avsnitt 7.1 nedan.
Husen ligger i sédant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsréatterna

kan ske.

1.6 Forsdkringar

Fastigheten kommer att fullvardesférsékras.
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1.7

Taxeringsvéarde

Genom berakning av taxeringsvérdet enligt skatteverkets modell for fastighetstaxeringen
ar 2015-2017, har taxeringsvéardet uppskattats till 63.939.000 kronor. Vid berékningen av
taxeringsvéardet har fastigheten taxerats som smahus med vardear 2017. P g a ait husen
ar nyproducerade, kommer fastigheten enligt géllande regelverk att vara befriad fran
kommunal fastighetsavgift i femton ar.

TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i ldgenheterna beréknas ske fran och med kvartal 4 ar 2017. Bostaderna avses
att upplatas med bostadsratt fr o m det datum foreningens ekonomiska plan registrerats
hos Bolagsverket. Upplatelseavtalen kommer att vara villkorade av att fdreningen beviljats
godkant bygglov.

ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsférvarvet har skett genom att féreningen férvarvat aktierna i det bolag som
agde Uppsala Fullers 21:77. Bostadsrattsféreningen har sedan forvarvat fastigheten
genom en interntransaktion fran bolaget. Lagenheterna kommer att upplatas med
bostadsratt och fastigheten utnyttjas som sakerhet for foreningens lan. Bolaget kommer
darefter att likvideras. Forsdljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsréattsférening
("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. Fér det fall
bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna
skattemdassiga vardet att ligga till grund fér berékning av skattepliktig vinst.

Képeskilling mark och aktier 122.749.966 kr
Entreprenadkostnad 128.000.000 kr
Lagfart- och pantbrevskostnad 1.762.894 kr
Dispositionsfond 50.000 kr
Summa 252.562.860 kr, vilket utgdr den slutliga

totala anskaffningskostnaden
for féreningens fastighet.

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffningskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 252,.562.860 kr, i en
garantiutféstelse fran Panghus AB, (556740-3760). Panghus AB garanterar aven
férvarvet av eventuella osalda bostadsratter. Bostadsrattshavarna svarar sjélva for det
invandiga underhallet av lagenheterna.

Stérre renoveringar som kan behdéva utféras pa langre sikt, kommer att |anefinansieras
vilket da medfér en hdjning av arsavgiften.
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6.1

71

7.2

KOSTNADER fOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse &r inte kénda.

FINANSIERINGSPLAN

Bersknade lan, sékerhet for |&nen utgdrs av pantbrev  87.377.860 kr
Medlemmarnas insatser vid férvarv 165.185.000 kr

Finansiering av anskaffningskostnaden 252.562.860 kr

Féreningens amorteringsplan samt dvriga finansieringsposter

Féreningen avser att amortera 873.779 kr per ar.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrittsféreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pa fastighetens

bokfirda byggnadsvérde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

Kapitalkostnader, driftkostnader och dvriga kostnader

Rantekostnad* 1.5672.801 kr
Amortering 873.779 kr
Driftkostnader, uppskattade 507.728 kr

Administration och férs#kring 155.000 kr

Fgh.skétsel och l6p.underhall 216.364 kr

Vatten 136.364 kr
Kommunal fastighetsavgift™ 0 kr
Avsattning till reparationsfond 225.000 kr
Summa kostnader 3.179.308 kr

* Bindningstiden for lanet avses att mixas tilt en genomsnittsrénta om ca 1,8%.
Kredittiden motsvarar lénets bindningstid.
= Bafrielse frAn kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt géllande regelverk

Foreningens intdkter; arsavgifter, hyror och 6vriga intékter

Arsavgift vatten 136.364 kr
Arsavgifter medlemmar 3.042.944 kr

3.179.308 kr
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8.

ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Lagenhet Area Andelstal Insats Arsavyift Arsavgift
nr m# % kr kr kriman
1 136 1,9619% 3205000 59 700 4 975
2 136 1,9619% 3 245 000 59 700 4 975
3 136 1,9619% 3 245 000 58 700 4 975
4 136 1,9619% 3200 000 59 700 4 975
5 136 1,9619% 3 200 000 59 700 4975
&] 136 1,9619% 3175000 59 700 4 975
7 136 1,9619% 3175000 59 700 4 975
8 136 1,9619% 31754000 59 7Q0 4 975
9 136 1,9619% 3 200 000 59 700 4975
10 136 1,9619% 3 200 000 59 700 4 975
11 136 1,9619% 3 245 000 59 700 4 975
12 136 1,9619% 3 245 000 59 700 4 975
13 136 1,9619% 3 285 000 58 700 4 975
14 136 1,9618% 3 200 000 58 700 4975
15 136 1,9619% 3 150 000 58 700 4 975
16 136 1,9619% 3 150 000 59 700 4 975
17 136 1,9618% 3 130 000 59 700 4 975
18 136 1,9619% 3 130 000 58 700 4 975
19 136 1,9619% 3130 000 59 700 4 975
20 136 1,9619% 3130 000 58 700 4 975
21 136 1,9619% 3130000 59 700 4 975
22 136 1,9619% 3130000 58 700 4 975
23 136 1,9619% 3 150 000 59 700 4 975
24 136 1,9619% 3 150 000 59 700 4 975
25 136 1,9619% 3 200 000 59 700 4 975
26 136 1,9619% 3 295 000 59 700 4 975
27 136 1,9619% 3245000 59 700 4 975
28 136 1,9619% 3245 000 59 700 4 975
29 136 1,9619% 3200 000 59 700 4 975
30 136 1,8619% 3175000 59 700 4 975
31 136 1,9619% 3175000 59 700 4 975
32 136 1,9619% 3175000 59 700 4 975
33 136 1,9619% 3200 000 59 700 4 975
34 136 1,9619% 3245 0060 59 700 4 975
35 136 1,8619% 3245000 59 700 4 975
36 136 1,9619% 3285000 59 700 4 975
37 1368 1,9619% 3295000 59 700 4 975
38 136 1,9619% 3245 000 59 700 4 975
39 136 1,89618% 3 200 000 59 700 4975
40 136 1,8618% 3175 000 59 700 4 975
41 136 1,8618% 3150 000 59 700 4975
42 136 1,9619% 3175 000 59 700 4 975
43 136 1,9619% 3 200 000 59 700 4975
44 136 1,9619% 3 245 000 59 700 4 975
45 136 1,9619% 3 325 000 59 700 4 975
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8.1

46 116 1,6734% 3 075 000 50 921 4243
47 116 1,6734% 2 995 000 50 921 4 243
48 116 1,6734% 2 965 000 50 921 4243
49 116 1,6734% 2 965 00C 50 921 4243
50 116 1,6734% 2 965 000 50 921 4243
51 116 1,6734% 2 965 000 50 921 4 243
62 116 1,6734% 3075000 50 921 4243

6932 100,00% | 165 185 000 3042944 253 579

Kostnaden for lagenhetens uppvarmning, vatten, sophamtning, férbrukningsel,
telefkabel-TV/bredband och hemférsékring ingar ej i arsavgifter ovan. Varje lagenhet
har en egen franluftsvarmepump. Kostnaden fér uppvarmning kan uppga till ca 400-600
kr/man beroende pa den egna forbrukningen. Lagenheterna har aven egen
vattenmatare sa att féreningen kan debitera de boende efter den egna faktiska
foérbrukningen. Vattenkostnaden kan uppga till ca 200 kr per méanad och
sophamtningskostnaden beraknas uppga till ca 160 kr per man. Varje enskild
hostadsrattshavare ansvarar fér egen hemforsakring med bostadsrattstillagg.

Nyckeltal

Insats 23.829 kr/kvm
Driftkostnad 73 kr’lkvm
Arsavgift 439 krikvm
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9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A.  Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan uitagas efter beslut av
styrelsen. '

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats, For bostadsrétt i foreningens fastighet betalas
dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvégs s4, att den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att
matsvara vad som beléper pa lgenheten av foreningens kostnader och avséattning till
fonder.

C. Ligenheternas area &r uppmatt pa ritning, varfor vissa mindre féréndringar av
lagenheternas area kan férekomma, Med mindre féréndringar avses hégst 4 % och for
mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal, drsavgifter och insatser.

D. | &vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
féreningens uppldsning.

E. Deidenna ekonomiska pian ldmnade uppgifterna angdende fastighetens utférande,
berdknade kostnader och intdkter m.m., h&nfér sig till tidpunkten for planens
uppréattande kinda kostnader.

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Uppsala 2017-04~0%

Bostadsrittsféreningen Fullerd Hage

Eiilk Svensson




Intyg

Undertecknade, som for dndaméil som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Fullerd Hage i Uppsala, org. nx 769633-2571,
far hiarmed ge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar, som ér av betydelse for beddmande av foreningens
verksamhet. Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsréttslagen dr uppfylida.

De uppgifter som ldmnats i planen #r riktiga och stimmer &verens med tillgéngliga
handlingar. I planen gjorda beriikningar &t vederhiiftiga. Flerarsprognosen géller endast vid de
angivna forutsittningarna.

P4 grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen
enligt vir uppfattning vilar pa tillfsrlitliga grunder samt att diri gjorda antaganden framstar
héllbara.

Stockholm 2017-05- \72_

......................................................................................

Ole Lien Alf Laysson

(Av Boverket forklarade behoriga avseende hela riket att uifirda intyg angéende ekonomiska planer.)

Firteckning dver handlingaxr som granskats:

Ekonomisk plan daterad 2017-05-05

Stadgar och registreringsbevis

Utdrag ur lantméteriets fastighetsdataregister

Plan- och fasadritningar, samt situationsplan

Berikning taxeringsvirde

Bankoffert Swedbank 2017-03-28
Aktiesverlatelsedverlatelseavtal med bilagor 2017-01-26
Kopebrev 2017-01-26

Entreprenadkontrakt, Fast pris 2017-04-28

Garanti och utfistelse avseende slutlig anskaffningskostnad och
ev. oséalda bostadsrétter 2017-05-05
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