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Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsforeningen Rosendals Trédgéard i Uppsala intygar aft
resultatrékningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa ordinarie foreningsstémma

den 28 /4 - 2026.
Féreningsstimman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Rosendals Tradgard i Uppsala, 769633-2894, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Allmant om verksamheten

Foéreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende och eventuella lokaler 4t medlemmarna for privat nyttjande
utan tidsbegransning samt i forekommande fall lokaler fér uthyrning. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Brf Rosendals Tradgard i Uppsala registrerades hos Bolagsverket 2016-11-15.
Foreningens gallande stadgar har registrerats av Bolagsverket 2022-01-31.
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen ager fastigheten Kabo 75:2 i Uppsala kommun. Féreningen innehar marken med
aganderatt.

Foreningens fastighet bestar av 94 bostadsrattslagenheter och tva lokaler i en byggnad om atta
vaningar. Den totala lagenhetsytan ar ca 5 841 kvm, lokalytan ar ca 161 kvm och tomtytan ar ca 2 517
kvm.

Foreningen ingar i gemensamhetsanlaggningen Kabo GA:18 fér gangstraket mot grannfastigheten.
Styrelsen har under aret bestatt av féljande ledaméter:

Torsten Bauer Ordférande

Jonathan Schalk Vice ordférande
Byung-Soon Lim von Bergen Kassoér

Ann Ohlsson Ax Sekreterare

Tommy Forsberg Styrelseledamot

Gunnel Arvidsson Carlbring Styrelseledamot
Josef Schonback Styrelseledamot

Erik Wernersson Suppleant

Lena Stahlberg Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vald revisor ar Annika Bengtsson.

Styrelsen, som ar den forsta styrelse bestaende av boende medlemmar i féreningen, tilltradde direkt
efter arsstamman 2025.

Under verksamhetsaret har styrelsen etablerat roller och uppdrag som den ansett nédvandiga for
styrelsens kontinuerliga aktiviteter. Utdver uppdrag som ordférande, kassor och sekreterare har
féljande ansvar identifierats:

- Fastighetsforvaltning i samarbete med Sweax.

- Foljt upp garantiarenden fér féreningens rakning (fér garantidrenden i enskilda lagenheter ansvarar
respektive medlem).

- Hantering av nycklar och taggar har forts 6ver fran Sweax till Byggbeslag. Vid flytt lamnas nycklar ock
taggar till Byggbeslag dar tilltradd medlem kan kvittera ut dem. Eventuellt nya nycklar eller taggar
bestélls direkt av Byggbeslag.

- For att 6ka sdkerheten och minska risken for inbrott i cykelrum och miljérum ar det nu skyltat for
kameradvervakning, brytskydd pa doérrar har monterats och dérrautomatik &r avstangd. Generiska
portkoder som anvands av bl.a. avfallshamtning och postutdelning har avskaffats och ersatts av
taggar.
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- Hantering av avfall har kalibrerats med avseende pa hamtningsfrekvens och antal karl. Tydligare
information om vilken typ av avfall som kan lamnas i respektive karl.

- Efter att kodlas for férvarning av nyckel till gastlagenhet gatt sonder har laset till gastlagenhet ersatts
av ett kodlas (nimly).

- Ett kodlas (nimly) har aven installerats pa styrelsens forrad.

- En timer har installerats for belysning pa takterrassen for att undvika stérande ljus pa nattetid. En
fuktskada fran takterrass till fastighethetens vastra fasad ar atgardad.

- En odlingsgrupp har etablerat gemensam odling pa féreningens innergard.

- Garantibesiktning for planteringar utférd i augusti 2025. Atgérder genomférs varen 2026.

Kommunikation

- En plattform fér webb och mail har upphandlats, BRF.net. Plattformen kan ocksa anvandas for att
organisera styrelsens interna arbete.

- En mailadress till styrelsen har skapats.

- Pa sikt ska information till foreningen publicerats pa en ny webbsida.

- Information pa Boappa ska successivt foras over till den nya webbsidan och Boappa avvecklas.

Avtalsansvar

- Féreningen har 17 aktiva avtal med leverantorer. Ansvar for uppféljning, utvardering, férnyelse
fordelas mellan styrelsens medlemmar. Avtal lagras digitalt pa styrelsens yta pa BRF.net.

Medlemsadministration

- Rutiner for godkannande av nya medlemmar har etablerats.
- Informationspaket till nya medlemmar har skapats och distribueras vid inflytt.
- Administration av foreningens parkeringsplatser i Brandmastaren skéts numer av Uppsala parkering.

Styrelsen har aven

- Organiserat en medlemsdag under hosten 2025.
- Kopt in julprydnader (en ren och en jultomte) som monterades pa taket mellan Biodlargatan 10 & 12
mot innergarden.

Foreningen har en underhallsplan.

En 6verenskommelse om rantekompensation finns mellan OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB och
foreningen pa totalt 423 270 kr som avser 2025. Den ar utbetald och hanterad som en 6vrig intakt.

Foreningen har tre fastighetslan hos Nordea som vid arskiftet uppgick till 84 019 500 kr. De ar
férdelade enligt nedan:

28 218 000 kr bundet till 2027-01-20 till en rdnta om 3,05%.

27 583 500 kr bundet till 2027-01-20 till en rdnta om 3,05%.

28 218 000 kr med rorlig ranta.

Amortering sker enligt ekonomisk plan med 846 000 kr/ar.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomséattning 5993 921 - -
Resultat efter finansiella poster -1 188 428 - -1790
Soliditet % 74,8 49,6 1,4
Balansomslutning 339 508 974 361 433 540 252 400 000
Arsavgift kr per kvm upplaten med bostadsratt 954 - -
Skuldsattning kr per kvm 13 999 - -
Sparande kr per kvm 253 - -
Rantekanslighet i procent 15 - -
Energikostnad kr per kvm * 171 - -
Skuldsattning kr per kvm upplaten med bostadsratt 14 384 - -
Arsavgiftens andel i procent av totala rérelseintakter 93 - -

*| arsavgiften ingar kostnad fér varme.

Upplysning vid forlust:

Foreningens bokforingsmassiga resultat ar negativt. Det beror pa den resultatpaverkande
bokféringsmassiga avskrivningen pa anskaffningskostnad avseende fastighetens byggnad.

Avskrivningen paverkar inte likviditeten.

Styrelsen bedémer I6pande att féreningens likviditet ar tillracklig och att tillrackliga fonderingar goérs for
framtida underhall. Resultatet foljer val den ekonomiska prognosen i foreningens ekonomiska plan.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 179 188 000 - -
Inbetalda insatser 75 794 000 - -
Fond for yttre underhall - - -
Arets resultat - - -1 188 428
Vid arets slut 254 982 000 - -1 188 428
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Arets resultat -1 188 428
Totalt -1 188 428
Disponeras for
Avsattning till ytrre fond 300 000
Balanseras i ny rakning -1 488 428
Summa -1 188 428

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Nettoomséattning 2 5993 921 -
Ovriga rérelseintakter 425 956 -
6419 877 -
Roérelsens kostnader 3
Fastighetskostnader 4 -2 043 070 -
Ovriga externa kostnader -233 925 -
Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar -3 034 008 -
Rorelseresultat 1108 874 -
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1 865 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 299 167 -
Resultat efter finansiella poster -1 188 428 -
Resultat fore skatt -1 188 428 -
Arets resultat -1 188 428 -
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 336 601 992 339 636 000
336 601 992 339 636 000

Summa anldggningstillgangar 336 601 992 339 636 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 24 782 21777 270

Ovriga fordringar 548 813 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 140 445 20270

714 040 21797 540

Kassa och bank 2192942 -

Summa omsattningstiligangar 2906 982 21797 540

SUMMA TILLGANGAR 339 508 974 361 433 540
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 254 982 000 179 188 000
254 982 000 179 188 000
Fritt eget kapital
Arets resultat -1 188 428 -
-1 188 428 -
Summa eget kapital 253 793 572 179 188 000
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv - 111 070 542
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 83 173 500 -
83 173 500 111 070 542
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 393 187 128 246
Leverantorsskulder 189 923 -
Ovriga kortfristiga skulder 1424 392 70 623 482
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 534 400 423 270
2 541 902 71174 998
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 339 508 974 361 433 540
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 188 428 -
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 3034 008

1845 580 -

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1 845 580 -
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 21 083 500 -21 797 540
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -68 633 096 38 966 242
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -45 704 016 17 168 702
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar - -87 236 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -87 236 000
Finansieringsverksamheten
Byggnadskreditiv -27 897 042  -105470 702
Inbetalda insatser 75 794 000 175 538 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 47 896 958 70 067 298
Arets kassaflode 2192942 -
Likvida medel vid arets slut 2192 942 -
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme och Grund 120
Stamledning varme 80
Stamledning VA 50
Fasad 70
Fonster 60
Yttertak 60
El 50
Balkong 50
Ventilation 20
Hiss 30
Styr & dvervakning 25

Redovisning av intékter
Arsavgifter intéktsférs i den period som arsavgifterna avser..

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av fastigheten sker med vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Minimiavsattningen regleras i ekonomisk plan.
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Nettoomsittning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 4 905 948 -
Hyra lokaler 308 000 -
Bilpool 101 520 -
Overnattningslagenhet 17 000 -
Vatten och avlopp, IMD 314 508 -
El, IMD 151 756 -
Bredband 201912 -
Faktuerade kostnader -6 709 -
Oresavrundning -14 -
Summa 5993 921 -

Not 3 Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret.

Not 4 Fastighetskostnader

Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
El inkl. IMD -329 180 -
Vatten och avlopp inkl. IMD -206 508 -
Varme -487 970 -
Renhallning -94 130 -
Teknisk forvaltning -312 755 -
Bredband -170 902 -
Reparation och underhall -144 451 -
Fastighetsforsakring -62 120 -
Sndhantering -34 912 -
Hisskostnader -45 480 -
Ovirga kostnader -154 662 -
Summa -2 043 070 -
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 339 636 000 86 400 000
-Nyanskaffningar - 253 236 000
Vid arets slut 339 636 000 339 636 000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning -3034 008 -
Vid arets slut -3 034 008 -
Redovisat varde vid arets slut 336 601 992 339 636 000
Varav mark
Mark 86 400 000 86 400 000
Redovisat varde vid arets slut 86 400 000 86 400 000
Not 6 Langfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen 83 173 500 -
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Not 7 Pagaende nyanlaggning byggnad

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan - 166 000 000
Omklassificeringar - -166 000 000
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 84 654 000 84 400 000
Summa stallda sdkerheter 84 654 000 84 400 000

Not 9 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Det finns ett pagaende forsakringsarende dar féreningen férvantas fa ersattning under 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-04-08

Uppsala den dag som framgar av styrelsens elektroniska signatur.

Torsten Bauer
Ordférande

Tommy Forsberg
Ledamot

Ann Ohlsson Ax
Ledamot

Josef Schonback
Ledamot

Jonathan Schalk
Ledamot

Byung-Soon Lim von Bergen
Ledamot

Gunnel Arvidsson Carlbring
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min digitala signatur.

Annika Bengtsson
Revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Rosendals Tradgard i Uppsala, org nr
769633-2894.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen Rosendals Tradgard i Uppsala for rakenskapsaret 2025.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tilldampas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebéar att jag planerat
och genomfért revisionen for att med hoég men inte absolut sdkerhet forsédkra mig om att
arsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéaller resultatrdkningen och balansrdkningen for

foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Vaxjo den dag som framgar av min digitala signatur

Annika Bengtsson
Revisor
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