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Brf Ekeby Hus i Uppsala Arsredovisning 2025
716401-2911

\Valkommen till arsredovisningen for Brf Ekeby Hus i Uppsala

Styrelsen uppréttar hdrmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsfreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett frslag pa hur arets vinst eller forlust ska

behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppegift som ska framga i forvaltningsberattelsen & om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pé en gang, utan
férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nagot utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrikningen r en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsréttsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhélisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
4r "balansen” i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassafldet ar bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer @n
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt tll.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de &r, vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt site i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrittsforeningen registrerades 1982-09-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1983-06-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-06-28 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvdrv Kommun
Flogsta 45:1 1984 Uppsala

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Lansforsakringar i Uppsala

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Virdearet ar 1984.

Foreningen har 100 bostadsratter om totalt 6 817 kvm. Byggnadernas totalyta dr 7 038 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ulf Melin Ordférande

Agneta Maria Engvall Styrelseledamot
Banaz Amin Styrelseledamot
Marie Nilsson Styrelseledamot

Yvonne Andersson Werne  Styrelseledamot

Valberedning

Lotta Gréndahl, Eva Henriét, Birgitta Jorulf

Firmateckning

Firman tecknas av UIf Melin, Agneta Engvall och Yvonne Andersson Werne, tva i férening

/
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Revisorer

Lars Mattias EkI6f  Auktoriserad revisor — Azets

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma hélls 2025-05-06.
Extra féreningsstamma holls 2025-05-22. Omval av styrelse.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhélisplan som upprittades 2021 och stracker sig fram 1ill 2070. Underhalisplanen uppdaterades
2025.

Utfdrda historiska underhall

2020-2024 e Stamspolning i hela fastigheten, renovering och ommalning av samtliga tak, helrenovering av samtliga hissar, nya
golvmattor i korridorerna, helrenovering av kék och matsal, renovering av 3 st gastrum samt expedition och frisors-
och fotvardslokaler, renovering av gym och bastu, ny elcentral och ny AC i siliskapsrum, tva nya laddstolpar for
elbilar och garage fér hkp-mopeder, renovering av huvudentré + dérrstingare, renovering av moblerna i
"vintertradgarden" , ny flaggstang samt gasolgrill och utemobler till tradgarden, foryngring av trédgarden paborjad
(ar 1-2 av 3), termostatbyten pa radiatorerna i samtliga lagenheter, byte av stamventiler, montering av nya
sektionsventiler, OVK inklusive justeringar, investering i ny AV-anlaggning.

2025 e Virmeeffektiviseringsatgarder (byten av fonster i korridorerna, byten av termostater i allmanna utrymmen),
kontroll och byten av ballofix avstangningsventiler fér varmvatten och kallvatten i lagenheter och allmadnna
utrymmen, byten av fasta takarmaturer till LED-belysning, renovering av matsalsstolar, malning av korridorer,
fortsatt foryngring av tradgarden (ar 3 av 3).

Planerade underhall

2026 @ Relining av stammarna i hus 5A, nya fliktmotorer och styrdon till ventilationsaggregaten for allmanna lokaler, nytt
virmeoptimeringssystem, renovering av tva allminna toaletter, renovering av gastmatsal och pentry,
renovering/omdisponering av kéllarlokaler, forstudie fasadtvatt, forstudie garagerenovering.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo Uppsala

Leverantor av livsmedel mm  Menigo

Lokalvard PD Miljéservice AB

Teknisk forvaltning Uppsala Fastighetstjanst AB

Ovrig verksamhetsinformation

Brf Ekeby Hus ar en férening for medlemmar Gver 55 ar. Genom de boendes aktiva deltagande i féreningens verksamhet och i
sociala sammanhang, uppndr féreningen sankta omkostnader och skapar en hog trivsel fér de boende genom social och kulturell
samvaro. Foreningen har ett flertal arbetsgrupper och fortroendeuppdrag samt en lokal SPF-férening. Rymliga gemensamma lokaler
som bland annat matsal, samlingssal, gym med bastu, salong och musikrum, hobbyrum, gastmatsal och gastrum bidrar till trivseln i

foreningen, liksom den stora tradgarden med flera uteplatser, fontén och grillanldggning.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsavgiften hojdes med 3% fran 2025-04-01. Serviceavgiften hdjdes med 2% fran 2025-04-01. Priset pa en matkupong hojdes fran
50 kr till 60 kr fran 2025-04-01. Elkostnaden for boende hojdes fran 1.70 kr/kWh till 1.85 kr/kWh fran 2025-04-01.

Forandringar i avtal

Ovriga uppgifter

Féreningen beslutade att borja redovisa enligt regelverket K3 redan fran forvaltningsaret 2025. Fran och med 2026 dr K3
obligatoriskt fér bostadsrattsféreningar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 113 st. Tillkommande medlemmar under ret var 13 och avgaende medlemmar
under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 114 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 13 overlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 14 019 462 13 414 220 12 704 967 12 126 389
Resultat efter fin. poster 472783 1407 245 1275775 -650 445
Soliditet (%) 17 16 13 10
Yttre fond 147 400 147 400 147 400 147 400
Taxeringsvarde 155 011 000 157 014 000 157 014 000 159 174 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1776 1718 1640 1569
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 89,9 87,0 85,7 84,3
skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 5375 5497 5765 5959
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5206 5324 5584 5772
Sparande / kvm totalyta, kr 432 400 394 427
Elkostnad / kvm totalyta, kr 68 66 55 53
Virmekostnad / kvm totalyta, kr 159 155 141 136
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 55 47 36 33
Energikostnad / kvm totalyta, kr 282 268 232 221
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,65 2,76 2,76 1,70
Rantekinslighet (%) 4,43 4,69 5,13 5,53

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen 4r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att beddma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.
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Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 236 414 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingdr dérmed i
berakningen av nyckeltalet fér arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % érsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan okar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som 3r upplatna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 3439000 - - 3439 000
Fond, yttre underhall 147 400 - - 147 400
Balanserat resultat 2855171 1407 245 - 4262416
Arets resultat 1407 245 -1407 245 472783 472783
Eget kapital 7 848 816 0 472783 8321599

Resultatdisposition

Till féreningsstaimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 4262 416
Arets resultat 472783
Totalt 4735199

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 147 400
Att fran yttre fond i ansprak ta -147 400
Balanseras i ny rékning 4735199

4735 199

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.

/
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Arsredovisning 2025

Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 14 019 462 13414 220
Ovriga rérelseintakter 3 14114 49 832
Summa rorelseintadkter 14 033577 13 464 052
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -6 775 366 -5991 343
Ovriga externa kostnader 9 -1960 286 -1968 490
Personalkostnader 10 -2 735099 -2 569 015
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -1118033 -485 969
Summa rorelsekostnader -12 588 784 -11 014 817
RORELSERESULTAT 1444793 2 449 235
Finansiella poster
Rinteintakter och liknande resultatposter 9473 17 944
Riantekostnader och liknande resultatposter 11 -981 483 -1 059 935
Summa finansiella poster -972 009 -1041991
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 472783 1407 245
ARETS RESULTAT 472783 1407 245
Sida 6 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 43 186 561 44 328 125
Maskiner och inventarier 13 787 201 455 568
Summa materiella anléggningstiligdngar 43 973 762 44783 693
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43973762 44783 693
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 524 054 422195
Ovriga fordringar 14 4 569 062 4113915
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 247 020 223959
Summa kortfristiga fordringar 5340137 4760 069
Kassa och bank

Kassa och bank 265952 233226
Summa kassa och bank 265 952 233 226
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 606 089 4993 295
SUMMA TILLGANGAR 49 579 850 49 776 987

/
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3439000 3439 000
Fond for yttre underhall 147 400 147 400
Summa bundet eget kapital 3586 400 3 586 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4262416 2855171
Arets resultat 472783 1407 245
Summa fritt eget kapital 4735199 4262 416
SUMMA EGET KAPITAL 8321599 7 848 816

Avsattningar
Avsattningar 16 142 005 160 105
Summa avsattningar 142 005 160 105

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 15 814 000 26 206 000
Summa langfristiga skulder 15 814 000 26 206 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 20 828 750 11263 750
Leverantdrsskulder 496 545 527 286
Skatteskulder 32507 11592
Ovriga kortfristiga skulder 291 520 196 588
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 3652924 3562 850
Summa kortfristiga skulder 25 302 246 15 562 066
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 579 850 49 776 987

4
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den Idpande verksamheten
Rorelseresultat 1444793 2449 235
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1118033 485 969

2562 826 2935204
Erhallen ranta 5709 17 944
Erlagd ranta -977 473 -1 068 849
Kassaflode fran l6pande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital 1591062 1884 300
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -115 372 -20 126
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 171169 26 180
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1646 860 1890 354
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar -308 102 -237 176
Kassaflode fran investeringsverksamheten -308 102 -237 176
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital -18 100 -4 170
Amortering av lan -827 000 -1827 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -845 100 -1831170
ARETS KASSAFLODE 493 658 -177 992
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 4 240 268 4418 260
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4733 925 4240 268
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ekeby Hus i Uppsala ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for férsta gangen upprattats enligt Bokfringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rékna om
jamforelsetalen i enlighet med bestimmelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och
foregdende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intikter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och varme samt serviceavgifter.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 1,07 %
Yttertak 3,37 %
Fasader ' 1,43 %
Balkonger 9,35%
Fonster 8,42 %
Stamledningar VA 9,35%
Stamledningar Varme 2,16 %
Styr & dvervakning 8,42 %
Ventilation 4,68 %
El 9,35 %
Hissar 2,71%
Maskiner och inventarier 10,00 - 20,00 %
Installationer 5,00 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestéende vardenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anliggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omséattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvirdet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Sida 10 av 18//@/‘ |
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 8034376 7782033
Serviceavgifter 3838012 3711906
Hyresintékter, p-platser 175700 177 686
El 236414 215697
Ovriga intakter 82085 104 473
Overnattnings-/géstlagenhet 104 300 109 450
Fakturerade kostnader 474 15 000
Matforsaljning 1548101 1297975
Summa 14 019 462 13414 220
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -47 -41
Erhalina bidrag och ersattning for personal 0 9111
EH 40 Sponsring 0 21295
Ovriga intdkter 14 161 19 467
Summa 14114 49 832
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 268 428 256 893
Stadning 1575137 1470212
Besiktning och service 150 089 302 340
Tridgardsarbete 4 686 3342
Snoskottning 38 554 64 031
Ovrigt 5391 29 663
Summa 2042 285 2126 480
Sida 11 av 18
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 80 208 79 284
Bostader 2900 0
Bostader VVS mm 38767 47 272
Tvattstuga 11483 7 890
Dérrar och las/porttele 46 192 39157
Ovriga gemensamma utrymmen 1450 8 458
VA 37278 36934
Virme 8663 21218
Ventilation 177929 46 810
El 78 416 5170
Hissar 60 888 0
Gard/markytor 30494 8458
Garage och p-platser 598 585
Summa 575 266 301234
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovrigt plan. UH 429 100 0
Bostader VVS 214 981 482373
Tvattstuga 60 280 0
Ovriga gemensamma utrymmen 111122 13738
Varme 159 600 0
Ventilation 109 942 273 805
El 35547 36 125
Fonster 288 750 0
Balkonger 0 17 800
Gard/markytor 39 750 100 662
Summa 1449072 924 503
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 476 017 463 214
Uppvarmning 1117 429 1092 043
Vatten 388 305 330444
Sophdmtning 137133 172327
Summa 2118884 2058 028
/
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Arsredovisning 2025

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 194 713 197 833
Kabel-TV 51752 51724
Bredband 0 158 400
Bredband/Kabeltv 160 884 0
Fastighetsskatt 182510 173 140
Summa 589 859 581 097
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Matinkop 1217873 1240 865
Forbrukningsmaterial 272726 229 469
Ovriga férvaltningskostnader 200 260 102 893
Arbetsklader 15564 9170
Telekommunikation 5735 5529
Datakommunikation 3319 1009
Revisionsarvoden 38 000 49 000
EH 40 594 136131
Ekonomisk férvaltning 138024 136 276
Féreningsavgifter 7 880 7 880
Bankkostnader 6524 7 336
Tillsynsavgifter Myndigheter 17 659 0
Bibliotek 36129 42932
Summa 1960 286 1968 490
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Loner 1763 396 1712088
Styrelsearvode 226 900 136 900
Ovriga personalkostnader 35872 37 607
Pensionsforsakringar 100 628 110525
Sociala avgifter 608 302 571 895
Summa 2735099 2569 015
MEDELANTAL ANSTALLDA 2025 2024
Man 1 1
Kvinnor 2 3
Totalt 4 4
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Brf Ekeby Hus i Uppsala
716401-2911

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 981 360 1059 935
Ovriga rantekostnader 123 0
Summa 981 483 1059 935
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingédende 52 187 419 52 187 419
Arets inkdp -220 152 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 51 967 267 52 187 419
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 859 294 -7 439 150
Arets avskrivning -921412 -420 144
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 780 706 -7 859 294
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 43 186 561 44 328 125
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2 732 000 2 732 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 88 527 000 82 530 000
Taxeringsvarde mark 66 484 000 74 484 000
Summa 155 011 000 157 014 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 1704776 1467 600
Arets inkép 528 254 237176
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 2233030 1704776
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1249208 -1183383
Arets avskrivning -196 621 -65 825
Utgdende ackumulerad avskrivning -1445 829 -1249 208
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 787 201 455 568
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Brf Ekeby Hus i Uppsala
716401-2911

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 99512 98 350
Ovriga fordringar 1577 8523
Nabo Klientmedelskonto 3413 426 3931230
Borgo 1054 547 75812
Summa 4569 062 4113915
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 124 781 34 905
Forsakringspremier 66 804 101 389
Kabel-TV 12941 12938
Bredband 120 40221
Forvaltning 38610 34 506
Inkomstrantor 3764 0
Summa 247 020 223 959

T
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Brf Ekeby Hus i Uppsala
716401-2911

Arsredovisning 2025

NOT 16, EKEBYHUSFONDEN

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende behdllning 160 105 164 275 229 307 297 835
Tillforda medel
Minnesgavor, insamlingar 4400 11400 13335 5100
Utgivna mede!
Inredning -20 000 -15570 -72 655
Tradgard -2500 5712
Gym -73 628
Summa 142 005 160 105 164 275 229 307
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2027-09-10 3,80 % 5 875 000 5935000
SEB 2027-03-28 1,89 % 4 830 000 4 830 000
SEB 2028-03-28 3,11% 5169 000 5 669 000
SEB 2026-03-28 2,32% 4 760 000 4760 000
SEB 2026-03-28 2,32% 1351 000 1351000
SEB 2026-03-28 2,32% 916 750 916 750
SEB 2026-03-28 2,32% 3000 000 3 000 000
SEB 2026-09-28 2,81% 10 741 000 11 008 000
Summa 36 642 750 37 469 750
Varav kortfristig del 20 828 750 11 263 750

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 007 750 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7909 11 065
El 56 748 64 636
Uppvarmning 145 436 147 599
Utgiftsrantor 83024 79014
Upplupna semesterloner 121202 107 328
Sociala avgifter 0 33722
Beridknade uppl. sociala avifter 38 082 0
Forutbetalda avgifter/hyror 3162023 3081486
Berdknat revisionsarvode 38 500 38 000
Summa 3 652 924 3 562 850
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Brf Ekeby Hus i Uppsala Arsredovisning 2025
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 54 362 000 54 362 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsavgiften héjs med 5 % fran 2Q 2026. Elpriset héjs fran 1.85 kr/kWh till 2.15 kr/kWh fran 1 jan 2026
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Brf Ekeby Hus i Uppsala Arsredovisning 2025
716401-2911

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-13.

é/pp54/£i A A I3

Ort och datum

e AL Aaprtr WW/

ulf < Agnetaé\/lana Engvall

Ordforande Styrelseledamot

2 : Llpsin, Nhes
Loy St Wby, ibson
Banaz Amin Marie Nilsson

Styrelseledamot Styrelseledamot

Y 7

Yvonne Andersson Werne
v
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har ldmnats Z 02‘4 ‘7 /-5‘

bl Hr/

Azets
Lars Mattias Eklof
Auktoriserad revisor

Sida 18 av 18



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Ekeby Hus i Uppsala, org.nr 716401-2911.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ekeby Hus i Uppsala for ar 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder

beskrivs narmare i avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r
en hog grad av sdkerhet, men &ringen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarjagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osiakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillriackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocks&
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

2025-12-31
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Ekeby Hus i Uppsala for ar 2025 samt

av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokfoéringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pé& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt
i risk och viasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag garigenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala 2026-04-15
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Mattias EkI6f
Auktoriserad revisor

2025-12-31
2(2)



