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STADGAR for Bostadsrdttsforeningen Metropolen

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens

medlemmar pd ordinarie foreningsstimma 2024-05-15 samt 2025-05-13.

Foreningens firma och éindamal

18§
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Metropolen.

28
Foreningen har till iAndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvidndas som komplement

till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsritt ar den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Sarskilda bestiammelser

38
Foreningen skall ha sitt site i Uppsala.
Rikenskapsar
48

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Medlemskap
58

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte f6ljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap
kom in till féreningen avgora fraigan om medlemskap.

68

Medlem far inte uttrdda ur foreningen, s lange han innehar bostadsrétt. En medlem som upphor att vara
bostadsréttshavare skall anses ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen medgett att han far st kvar som
medlem.

2025-06-02 Stadgar, Brf Metropolen 1(11)



Avgifter
78

For bostadsritten utgdende insats och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avvigs si att den i forhllande till l:igenhetens insats kommer att motsvara vad som beloper
pé lagenheten av féreningens utgifter, amorteringar och avsattningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderméanads borjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersattning for virme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erldggas efter forbrukning eller area. Styrelsen kan vidare
besluta att i drsavgiften ingdende erséttning for digital/analog medieforsorjning for TV, telefon och data
som innebir lika nyttighet for samtliga ldgenheter oavsett storlek, kan tas ut med lika belopp per
lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmaélsranta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsritt far overlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med belopp
som maximalt fAr uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken
(2010:110). For arbete vid pantsittning av bostadsritt far pantsiattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialférsdkringsbalken (2010:110).
Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsuppléatelse far for en lagenhet arligen motsvara hogst 10% av prisbasbeloppet enligt
2 kap 6 och 7 §§ socialforsiakringsbalken (2010:100). Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar,
berdknas den hogsta tillaitna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten ar uppléten.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgarder som foreningen skall vidta med anledning
av lag och forfattning. Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske
genom postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsittning, underhéllsplan och anviindning av arsvinst
88§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen med ett belopp motsvarande minst 30
kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor for garage.

Styrelsen skall uppritta en underhéllsplan for genomfoérandet av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse
att erforderliga medel avsitts for att sdkerstilla underhallet av foreningens hus.

Den vinst som kan uppsté pé foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
98§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter, av vilka
en till tre ledamoter och en till tva suppleanter kan viljas pd upp till tva ar.

Val sker pa ordinarie féreningsstimma.

Konstituering och beslutsforhet
108

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen ar beslutfor nir de vid sammantriadet narvarandes antal
overstiger hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet
minsta antalet ledamoter ar narvarande, enighet om besluten.
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Firmateckning
118

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamoter i
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dartill
utsedd person.

Forvaltning
12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13 8

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen dess
fasta egendom. Styrelsen far dock inteckna och belana sddan egendom.

Styrelsens aligganden
148§

Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna arsredovisning
som skall innehélla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse) samt redogorelse
for foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrakning) och for stallningen vid
riakenskapséarets utgang (balansrakning),

att uppritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera
ovriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sirskild betydelse,

att senast sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framlaggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rakenskapséret samt att
senast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Revisor
158§

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intill dess nésta ordinarie
stimma héllits. Det ligger revisor att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte
riakenskaper och styrelsens férvaltning samt att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstaimma
framlagga revisionsberittelse.

Foreningsstaimma
16 §

Ordinarie foreningsstimma halls en géng om &ret fére juni manads utgéng.

Extra staimma hélls d& styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas d& detta for uppgivet
andamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

Foreningsstamman ska hallas pa den ort dar foreningens styrelse har sitt séte, pd annan angiven ort i
Sverige eller digitalt. Foreningen ska huvudsakligen héalla staimmor fysiskt. Bolagsverket eller likvidator
ska dock alltid kalla till stimma pa den ort dar féreningen har sitt site enligt lagen (2018:672) om
ekonomiska foreningar 6 kap. 16 § andra stycket samt 17 kap. 42 § andra stycket eller 44 §.
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Kallelse till stamma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma skall tydligt ange de drenden som
skall forekomma pé stimman. Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pa lampliga platser
inom foreningens hus och genom brev/e-post. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom
brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress. Andra meddelanden till f6reningens
medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev/e-post.
Kallelse far utfiardas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfardas senast fyra veckor fére ordinarie
stimma och senast tva veckor fore extra stimma.

Ska stimma héllas digitalt ska kallelse innehélla uppgift om hur medlemmarna ska gé till vaga for att
delta och rosta.

Motionsritt
18 §

Medlem som 6nskar fa ett arende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begiaran hos
styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§

Pé ordinarie foreningsstaimma skall férekomma foljande drenden

1) Stimmans 6ppnande

2) Faststillande av rostlangd (forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden)
3) Val av ordférande pa stimman

4) Anmailan av ordférandens val av sekreterare

5) Faststillande av dagordningen

6) Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet, tillika rostriaknare

7)  Fraga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisionsberittelsen

10) Beslut om faststéllande av resultatriakningen och balansrdkningen

11) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

12) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststéilld balansriakning
13) Beslut om arvoden

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisor och suppleant

16) Ev. val av valberedning

17) Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmilt enligt 18 §
18) Stammans avslutande

P& extra staimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

Protokoll
20 §

Protokoll vid féreningsstimma skall foras av den stimmans ordforande utsett dartill. I fraga om
protokollets innehall giller

1) att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,

2) att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3) om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande. Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgangligt for medlemmarna.
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Rostning, ombud och bitride
218

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara
medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn. Ar medlemmen en juridisk
person far denne foretrddas av ombud som inte dr medlem. Ombud skall uppvisa skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran utfirdandet.

Ingen far pd grund av fullmakt rosta for mer 4n en annan rostberattigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn.

Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte narvarande rostberattigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som bitriads av
ordféranden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dar sirskild rostovervikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3—4 och 23 § i bostadsréttslagen (1991:614).

Formkrav vid overlatelse
22§

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren
och koparen.

Kopehandlingen skall innehéalla uppgift om den ligenhet som Gverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Ritt att utova bostadsritten
23§

Har bostadsratt 6vergétt till ny innehavare, fair denne utéva bostadsritten endast om han ar eller antas till
medlem i foreningen.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
overlatelse forvarva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket fair dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsritten. Efter tre ar
fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex ménader visa att bostadsratten ingétt i
bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras
intridde i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvingsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for dédsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forviarvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt i bostadsritten. Tre ar
efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frin uppmaningen
visa att ndgon som inte far vigras intriade i foreningen har forvarvat bostadsrétten och s6kt medlemskap.
Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614)
for den juridiska personens rikning.
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24 §

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vigras intrade i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ar uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsldgenhet far vigras intride i foreningen
dven om de i forsta stycket angivna férutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intriade i foreningen
endast dd maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsritt till en
bostadsldgenhet 6vergatt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren. I fraga om forvarv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillimpning
endast om bostadsritten efter forviarvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadslédgenhet,
av sddana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

258§

Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nidgon som inte far vigras intrdde i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsriatten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrittshavaren far inte anvianda ldgenheten for nagot annat &ndamal dn det avsedda.

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon
annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte ir avsedd for fritidsindamaél innehas med bostadsritt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvindas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad,
om inte ndgot annat har avtalats.

27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i lagenheten utfora &tgard som innefattar

1) ingrepp i en biarande konstruktion,

2) &ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

3) installation eller 4ndring av anordning for ventilation,

4) installation eller 4ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan péverkan pa brandskyddet, eller
5) annan vasentlig forandring av lagenheten.

For en lagenhet som har séarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnéarliga viarden
kravs alltid tillstdnd for en atgidrd som innebar att ett sddant viarde paverkas.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgard endast om den éar till pataglig skada eller olagenhet for
bostadsrittsforeningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor. Om bostadsréttsinnehavaren ar missnéjd
med styrelsens beslut far bostadsrattsinnehavaren begira att hyresnimnden prévar frigan.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgarden ar till
pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

Ovriga anordningar.

Anordningar sdsom luftvirmepumpar, inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, tradack etc. far siattas upp endast efter styrelsens godkdnnande. Bostadsrattshavaren
svarar for skotsel och underhéll av sddana anordningar. Om det behovs for byggnadens underhall eller for
att fullgora myndighetsbeslut ar bostadsréttshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen,
demontera sddana anordningar pa egen bekostnad.
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28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nir bostadsrattshavaren anviander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas.

Bostadsrattshavaren skall aven i 6vrigt vid sin anvdndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sarskilda regler som féreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall
hélla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgors ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt
32 § fjarde stycket 2.

Om det forekommer saddana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall

féreningen

1) gebostadsrattshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och

2) om det dr frdga om en bostadsldgenhet, underritta socialndimnden i den kommun dér ldgenheten ar
beldgen om storningarna.

Andra stycket giller inte om foreningen siager upp bostadsriattshavaren med anledning av att stérningarna
ar sarskilt allvarliga med hiansyn till deras art eller omfattning. Om bostadsrittshavaren vet eller har
anledning att misstinka att ett foremal ar behéftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

308

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behovs dock inte,

1) om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

2) om ldgenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

318
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, fir bostadsrattshavaren dnd& upplata
sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstdnd skall lamnas, om
bostadsréttshavaren har skal for upplatelsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra

samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

I fradga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
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328

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla 1agenheten jamte tillhrande utrymmen i gott skick.
Detta giller 4ven marken, balkongen, terrassen och uteplatsen, om sédan ingir i upplatelsen.

Till lagenheten riknas:

e ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som kravs for
att anbringa ytbeldggningen pi ett fackmannamaéssigt sétt,

e icke barande innerviggar,

¢ inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i ligenheten,

e glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfénster med tillhérande beslag, handtag, ldsanordning,
vadringsfilter och tiatningslister samt all mélning férutom utvandig mélning och kittning,

o till ytterdorr horande beslag, gdngjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och lés inklusive nycklar;
bostadsrattshavare svarar dven for all malning med undantag for mélning av ytterdorrens utsida;
motsvarande giller f6r balkong- eller altandorr,

e innerdorrar och sikerhetsgrindar,

e lister, foder och stuckaturer,

e celradiatorer, elektrisk golvvirme som bostadsrittshavaren forsett 1agenheten med; i frdga om
vattenfyllda radiatorer ansvarar bostadsrittshavaren endast for malning,

e eldstader med tillhorande rokgéngar,

¢ ledningar for virme, el, vatten och avlopp till de delar dessa betjanar endast bostadsrittshavarens

lagenhet, inklusive golvbrunn, vattenlas, armaturer, kopplingar och ventiler,

ventiler och luftinslapp,

brandvarnare,

svagstromsanldggningar,

braskamin.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, viarme, gas, elektricitet och
vatten om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjinar fler 4n en ldgenhet. Detsamma
géller rokgéngar och ventilationskanaler.

Bostadsrittshavaren svarar inte heller for mélning av utifran synliga delar av ytterfonster och ytterdorrar.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for métare/pulsgivare for forbrukning av varmvatten och el som
foreningen forsett lagenheten med. Bostadsréattshavaren far inte flytta, paverka eller gora averkan pa
maitaren/pulsgivaren. Foreningen kan inte nekas tilltrade till lagenheten for att besiktiga och laga
foreningens méatare/pulsgivare.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1) hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller
2) vardsloshet eller forsummelse av
a) nédgon som hor till hans eller hennes hushall eller som besoker honom eller henne som gést
b) nz‘igon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
¢) nagon som for hans eller hennes riakning utfor arbete i lagenheten. For reparatlon pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon annan an
bostadsrattshavaren sjilv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fjarde stycket giller i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Foreningens riatt att avhjilpa brist
338

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 32 §, eller utfor atgard i strid
med 27 §, i sddan utstrackning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fé6r omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens skick sa snart som majligt, far
foreningen avhjilpa bristen pé bostadsrattshavarens bekostnad.
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Tilltriade till léigenheten
348

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att f4 komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nir bostadsratten skall tvAngsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pé
lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet 4n
nodvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att téla sddana inskrankningar i nyttjanderéatten som foranleds av
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, 4ven om hans eller hennes lagenhet inte
besviras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nar foreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handriackning.

Avsigelse av bostadsritt
358

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bli
fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsédgelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intraffar narmast efter tre
manader fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsratt
368§

Nyttjanderitten till en 1dgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts dr, med de begransningar
som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen siledes berattigad att sdga upp bostadsriattshavaren
till avflyttning:

1) om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgora sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsrittshavaren drgjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
giller bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nar det giller en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3) om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand,

4) om lagenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

5) om bostadsrattshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet ar
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6) om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriattshavaren asidositter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvindning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,

7) om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till 1agenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

8) om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utover det han eller hon skall gora enligt
bostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors,

9) om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning, samt

10) om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstdnd utfor atgéard som anges i 27 §.
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378

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avsesi 36 § 3, 4, 6—8 eller 10 far ske om bostadsrattshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan drgjsmal.

Uppséagning pa grund av forhéllande som avses i 36 § 3 eller 10 far dock, om det ar friga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmaél anséker om tillstand till upplatelsen och
far ansokan beviljad.

Uppségning pa grund av storningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r friga om en bostadsldgenhet,
inte ske forran socialndimnden har underrittats enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sérskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som séigs i 36 § 6 dven om nigon
tillsagelse om rittelse inte har skett. Vid sddana storningar far uppsidgning som géller en bostadslagenhet
ske utan foregdende underrattelse till socialnimnden. En kopia av uppsédgningen skall dock skickas till
socialnimnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intraffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa
sitt som anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialndimnden enligt femte stycket skall betraffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formular 4 vilket faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden
enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderitten forverkad pé grund av forhillande, som avses i 36 § 1—4, 68 eller 10, men sker
rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte direfter
skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderatten ar férverkad pa grund
av sddana sirskilt allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den dag da foreningen fick reda pa forhéllande
som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd manader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande
som avses i 36 § 3 eller 10 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

398

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1) om avgiften - ndr det ar friga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor frin det
a) att bostadsrattshavaren pé sddant sidtt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 §8§ har delgetts underrittelse om mojligheten att f4 tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den
kommun dér ldgenheten ar beldgen, eller
2) om avgiften - nir det ar friga om en lokal- betalas inom tva veckor fran det att bostadsrattshavaren pa
sddant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underrattelse
om mojligheten att f4 tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om han
eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften eller avgift for andrahandsupplatelse inom den tid
som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften
har betalats sa snart det var mojligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina
forpliktelser i sd hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behélla lagenheten.
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Underrittelse enligt forsta stycket 1a skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1b skall betrdffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular 3.
Underrittelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formular 1-3
har faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23
§ bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning
40§

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5—7 eller 9, ar han eller
hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3, 4, 8 eller 10 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intraffar nirmast efter tre ménader fran uppsdgningen, om inte riatten alagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i 36 § 2
och bestaimmelserna i 39 § tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas 6vriga bestimmelseri 39 §.

Uppsigning
418

En uppségning skall vara skriftlig. Om foreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har
foreningen ratt till ersattning for skada.

Tvangsforsiljning
428

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsritten tvAngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som méjligt om inte
foreningen, bostadsrattshavaren och de kinda borgenirer vars ritt berors av forséaljningen kommer
overens om ndgot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgdardade.

Ovriga bestimmelser
438§

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behallna
tillgdngar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till pa respektive bostadsratt bel6pande
insats och upplatelseavgift.

44§

Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614)
och andra tillampliga lagar.
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