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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsré‘sttsfdremﬂgen Rosteriet 1 Uppsaia kommun sonm registrerats hGS Bd?agsverkét
f&re_m_ngjena hus upp dta_basfaﬁsiagenheter Qchieﬂer !okaier till n_y“;t;ande utah' fﬁdébég?&nsnmg
Upplatelse fr dven omfatta mark som kgger | anstutning till foreningens hus, om marken skall
arwindas som komplement til bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratisforeningen. avser aif genom nybyggnad uppféra vl by ,rggnader med 160 bostadsratis-
lagenheter och tva iokaler | flerbostadshus samt garage med 85 platser pa fastigheten Kungséngen
2416 | Uppsala kommun. Samitliga lageriheter har forad. De flesta tagenheter har forrad i kallarplan,
vissa [Bgenhieter har forrad § lgenhsten

Markfsivarvet har shetf genom kdp-av éktierna | vé-aktiebolag vart de tvd fastigheterna Uppsala
Kungsangen 2475 och 24.18 uigiort tillgadngar. Fastighelerna har sedan dverforis till féreningen,
Fastigheten Uppsala Kungsangen.24:15 har genom fastighetsreglering Sverforts till Uppsala
Kingsangen 24:16 varfar foreningen agerendast en registeifastighet. De bada férvarvade
aktiebolagen kommer att likvideras eller avyitras. Féreningens skattemassiga anskaffningsvarde pa
rnarken blir darmed lagre &n def redovisade anskaffningsvardet, Om foreningen ( framtiden skulle
séfja hela eiler delar av fastigheten kommer skatt att behova erlaggas pa hela meflanskilinaden
mellan det skattemassiga anskaffningsvardet och férsaliningepriset.

Upplateise av bostadsratterna berdknas ske fran och med maj manad 2017 till november 2017,
infiytining berdknas pabtrjas under okidber 2017 och avslutas under maj 2018.

| enfighet imed vad som stadgas 1 3 kap 1 § bostadsratislagen har styrelsen upprattat foliande
ekonomiska plan fér foreningens verksamhet, Uppgifterna i planen grundar sig i frigaom
kosthaderna for fastighetsférviiry pd upprattat ktpekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling,.

Berdkningen av foreningens arliga kapitatkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa
bedomningar gjorda | mars manad 2017,

Byggnadsproiekiet genomitrs som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt uppdragsavial
tecknat den 18 fabruarn 2016,

Skanska Sverige AR svarar under sex méanader efter entraprenadtidens utgéng o de kostnader
som beldper pa lagenheter som ef upptatits med bostadsratt eller hyresratt. Darefter forvarvar
Skanska Sverige AB de osalda lagenhatermna,

Sakerhet for féreningans skyldighet att dterbetala insatssr och upplatelseavgifter il

‘bostadsratishavare som omnamns | 4 kap 2 § 2 p bostadsratisiagen, @mnas genom av Skanska AB
utstalld borgensiorbindelse,

Projekiet finanskeras av SERB.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Uppsala Kungsangen 24:16, Uppsala kommun,

Adress: Kungsgatan 93 A-G, 7583 18 Uppsala
Balargatan 4, 753 18 Uppsala

Tomtens areat Cirka 3813 m#

Bostadsarsa: Cirka 8 548 m*

Lokslarea: Gitka 741,5 m?

Antal bostadstagenheter: 180 lagenheteri tva flerbostadshus.
Antat garagepiatser, 85 garageplalssri garags Uinder rnark, 71 unger den egna fastigheten och 14 under
grannfastigheten.

Gemensamhetsanldygningar

GA:1:

Andamdl, gard. dagvattenledningar, elledningar, belysningsarmatur, parkbankar, murar, rappor, géngvagar
och planteringar mm.

Delagande fasligheter:

Kungsangen 24:13, 24:14 och 2416,

GA:2:

Andamal, garage, elledningar inkl. undermatare, belysning, installationer varme och ventilation och
garagepcfriar mm.

Kungsangen 2413, 24:14 aoh 24118,

Kortfattad byggnadsbeskrivning

BYGGHNADSBESKRIMNING:

Husets utformning
Bebyggeisen onfattar nybyggnationav 180 [&genheter fordetade pé 2 huskroppar (hus 3-4} som & 7-8-
vaningar Rtga och kaltare. | kallaren pé respekiive huskropp finns ldgenhetsforrad, cykelforrdd oeh

kontar/bltik verksamhet och dan andra tEnkt for en forskola

Grundlaggning .
Huset ar grunidiagt p8 betongplatta pd palar

Stommae
Piatagjuten med plattbariag och skatbetongvaggar.

Tak
Fackverkskonstruldion av tra, Takbekladnad av pidt

Batkonger
Balkongplattor av prefabricerad betong.

‘Uteplaiser
Belagas med betohgpiatior.

Fasad
Fagfria putsade fasader cch instag av skivmaterial.
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Platarbeten y
Takavvatining, fansterbleck, ventilationshuvar m.m. utfors { plat.

Vaggar
lcke bdrande innervaggar av .gi_ps:p;é regelstomme. Barands inngrvaggar av betong. Yiteraggar i betong.

Rumsh&jd.

Rurnshtijd ca 2,5 m aller lgre vid ventilationsdragning 1 idgenheterna. Rumishdjd | lokalen ar ca 3,6 m meilan
golv och takbjslkiag. Under taket kemmer installationer att Yigga varfor den fria héjden blir lagre-och ar
verksamhetsberoendé, Rumshojd | kallaren varigrar pga. installationer.

Fénster _
Fabriksmalade 3-glasfinster. Fanster i ldgenheler pd markplan, lasbara,

Drvar
Sakerhetsddrrar med stalkarm: Brandddrrar av stél Innerdomar bestar av 18tddrrar

instaflationey
Byagnaden ansluts i §arrvarmendte! via varmevaxiare { byggnadens undarcentral. Vatienburet
varmesysterm med radiatorer-under finster och synliga varme stammar. FTX-ventilation,

Entréportar férses med kodids. Gemensamt uttag for tv, telefon ach bredband | alta [dgenheter, Hiss till
samtliga vaningsplan inklusive kallarplan.

Varje lagenhet &r farsedd med undermatare for hushatisel och varmvatters,
Ovrig

Cykelférrad finng i kaltaren och pa bottenvaning.

Forrad finns'| kallaren f&r de lAgenheter sorm inte har férrdd inom ldgenheten,

Foreningen har @ extra forrdd for uthyrning.

itj6
Skanska Sverige &r milibcertifierade enligt 150, 14001,
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_Rumsbeskeivning

Hall Ekiamaﬂparkett Matat | Grangat
£k lagerad furu ' '
sockel.
o Klinkar 1 frimdrke D . e
“Vardagsrum “Ekiameiiparkett, Maiat Grangat* Del av vagg forstarkt
Ek laserad furu : fior vagg-tv. Tilluftsdon.
i, i e il SEEE | scc&(e; Dttt B e o ateme o i), b, e Sty ooy rums fofieer e s ol e, et o e | ]
Sovrum " Eklamell parkeit Malat | Grangat® | Inredning enligt ritning.
Ek laserad fury : Titluftedon.
- ame e e ,S‘fgcg(eg‘ S :,,,...,_ N P OuPP PRSP S 0
613 Eklarmsiiparkett,  Madat, kakel Gréngat* -Skapsmradmna enlggt
EX laserad furu T ovan ritmng For lnfedmng
. lseckel _ ibankskiva | ] sepedan._ |
Bad/welduschitvalt Klinker Kake! Malat nredning endigtritning.
1 Fér inredning se
o nedar,
Kiadkammare/forrad | Eklamellparkett, | Malat Grangat” Inredning meg barfist
Ek laserad furu pa viag, hylla med
sockel, klddstang.
Balkong/ Betong Puls Befong Belysningsarmatur
“Uteplats. | Betongplattor 1 Puts " TBetong | Belysningsarmatur |

“*Gips mékat innertak vid ventiationskanal

Aliménna uirymmen e
Rum_ ] Golv  ivagg _ _ [Tak _ _ __ {inredning __
Trapphus Klinker Hatat ‘Pagthoxar,
i anslagstavia,
e e b b torkmatta
Forrag Betong ' Stainatvaggar | Betong (i vissa
forrdd finns
rérinstailationer:
oy
Gdrage ' 1 Betong Getong / malas | Belong - Malning av plinjer |
vit éver tm sarnt numrering
bbb | BV peplatser. |

Inredning i kiik
Infalid-spishall, ugn under spis, mikrovagsugn i vaggskap, hel kvl oeh frys | 2-4rok, kombinerad kylffrys | Trok,
diskmaskin, kokssnickerier, laminatbankskiva, hel diskbank.

inredning i bad/teétt B _
Komniod, golvstaends toalstt, spegelskap, duschskarm. Tvatimaskin och torktumiare eller kombimaskin.
Laminatbankskiva ach vaggskap ovan TMTT i.2-4 rok,

lnrednmg i wcidusch

Rumsbeskrivning lokal

! Rum Golv I Vagg Tak Inredning

| Lokal ' Texti mata, Malat, vit Undertaksp | Lattinnerdtrrar

} 1 fabriksmalad : fattor typ

i sockel, vit. _ | Ecophone ]
TWC i_Klinker | Kakel Méatat -

Inredning i peniry .
Vaggskap, mikrovagsugn | vaggskap, bankkylskap. diskmaskin. diskbo, bankskap under diskho, hel
diskbank, kakal mallan diskbank och vaggskap.

Hida



Inreduaing i we

Handfat, golvstdende toalett, spege! ovan handfat, utslagsback.

Installationer
Vattenburna rgdiatorer instatleras,
El och fiber dras in 1 lokalen fill ensj central.

Rumsbeskriveing Forskolan

i

TRum__ — "TGolv______ |Vagg _ _ [Tak___ Tinredning |
L Lokal Piastmatta Makat, vit | Undertaksp | L&t innerdorrar W
1 fabrisimalad ' lattor typ !

| I e pSOCKEL VI | Ecophone |

iwe | Klinker Kakel Malat

Pausrum

Vaggskan, kylifrys, het diskbank, pankskap under diskho, laminathankskiva, hel diskbank, kaksfmellan

diskbank och vaggskép, hogskap.

inredning i we
Handial, golvstaende toalett, spegel ovan handfat.

Installationer
Vattenburen golvvarme.

Ovrigt

Mottagningskok, inbrottsiarm ach overfalislarmsysterm, Our. intedaing enligt ritning.
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C. BERAKNADE HOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Nybyggnadskostnad inkl nu gallande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m virdearet o
samt kOpeskilling 10r fastigheten 883 875000
Kapeskiling inredningsval * 1159 686
Likviditetsresery 200 00D
Aerbetelning av mervardesskatt * -5 000 000
Beriknad slutlig anskaffningskostnad, kr "550 034 666

! Tillval kénda vid tidpunkt for upprattande av ekonomisk plan ingér 1 anskaffningskostnaden och
fingnsieras. med upplatelssavgifter. Eventuellt Sndrade/illkommande tifval kemmer aft foréndra
uppifteidcavgifterna ooty anskaffhingskostnaden:

mvestemgsmoms ftr lokaler om 5 000 000 kr, skall tilifalfa féreningen.

Om verkligt avlyft momsbefopp blir hagre:an 5.000 000 kronar skall reningen erlagga
melianskilinaden il Skanska Sverige AB som en dkning av kontraktssumman inklusive mervardesskatt,
Om verkligt aviyft momsbelopp biir lagre &n 5 000 000 kronor skall kontraktssumman reduceras

med mellanskilinaden inklusive mervardesskatt,

Fastigheten kommer att vara forsékead till fullvarde och ar under entreprenaditiden forsékrad
genom Skanska entreprenaditrsakring.

_ och cirka 1_8 891 000 kroner for garag__e ach iokafer
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation dver 1an som har upptagits och beréknas kunna dpplagas for fasfighetens finansiering.

Bakerhet for lanen &r pantorev.

Avskrivning for lopande rikenskapsdr antas ske enligt en rak avskrivningsplan pé 150 &r. Arsavgifter
tas inte ut fér att till fullo técka avskrivningarna, varfér det bokforingsmassiga resultatet kommer att bii

negativt.
Lan Beiopp| Bindnirgstid | Rantesats | Rante-| Amortering Kapital
. kostnad kosinad

. 1| (%) LY, kol {kr)

Lan 144 440 000] Imén-5ar 7R 30721001 350001 4707 100

Summa | 144 440 800] 3072180 738 000 .4 707 100

insalser . | 404 435 000

Upplateiseavgifter 1 159 666

Summa Finansiering | 550 034 666 [

Summa ar 1" varavamortering] 735000 4707 100

Ui bigd for slutfinansiering beslutas om bingningstid och uppdeining av 1ar, Firtidsbirdning kan ska.

2 antagen genomsnittlig ranta pd lan med 16ptid 3 mén till § &r & higre an dagsaktuelia réntor vid tidpunkien

* mmortering & 1: 735 000, darefiér én-arlig upprakning med 2,0 % de forsta 11 &ren.

* Kapitatkostnad, exklusive avskrivaingar, men inkiusive amortaringar,
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sitatkostnad, exkl avskrivningar, men inkl. amorieringar

Enligt feregdende sida 4707 100
Avsdtininaay

I ekonomiska planen berdknad avséitning till 342 320
fastighetsunderiail 40 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inki mervardesskatt | firekommande fall

Ekonomisk forvaltning & fereningens administration 262455

Arvode till styrélse 50 006

Arvode till revisorer 30 000

Upbvarmning 309 000

Tappvarmvatien 407 400

Vatten 153 600

Gemensam slfdrorukning 310,060

Hushalisel 590484

Fastighetssidiise! inki stédning 324-000

Renhallning 180 000

Hissar 55000

Forsakring 76 000

TV, hredband &ch telefoni 499200

GA och samfaliighetsférening 150000

Grrigt _ 46 900

Summa Driftskostnader”, ke 3463039
Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader® a

Fastighetsskatt lokaler 188 210

Summa shkatter, ke 188 910
Summa beriknade arliga kostnader exkl. avskrivningar, men 8701 2689

inkl. amorteringar oth avsitiningar, kr

Avgar amereringar -735 000
Avgar avsattningar «342 320
Avskrivningar * 3 8832 800
Summa berdknade arliga bokfbringsmissiga kostnader, kr 11 517 649

' Ovanstiende drifiskostnader ér berfiknade, effer normalfitbrukning, med anledning av husens

slisr lagre &n dst baraknade vardet,

2 Fér hosttider ingdr eventuell fastighefsskatt il och med vardedret i kentraktssumman. Enligt nuvarande

3 Avskriviingar har berfknats pd summan 6 bygeprojeldets appforande om 389 360 000 kr {exkl matkforviirv).
Avskriviing Ror Wpande rikenskapsir antas ske enligt en rak avskrivningsplan pé 100 &r. Arsavgifter tas
inte ut fr att till fullo weka avskeivningarma, varfor det bokfbringsmissiga resuttatet kommer.att bl negativt,
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Fanlighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar skall féreningens l6pande verksamhet, inkluderande
bland annat avaattningar och amorteringar, tickas av arsavgifter som firdelas efter bostadsrdtternas andelstal.
Arsavgift f6r TV, feleforioch bredband erlégges ke 16r vaite bostadsratisiigenhat.

Arsavigifier 4480 775
Arsavgifter, TV, telefoni och bredband” 499 200
Arsavgifter varmvatien * 407 400
Arsavgifter nushalisel * 599 484
Hyrasintaiter axtra forcad 22700
Hyresintakier garageplatser* 856 800
Hyresintakier lokaler 1731 W0
Hyresintédkier lokaler motsvarande fastighetsskatt 126 910
Summa berfiknade- arliga intdkier, ke B 701 368

' TV och bredband &r gruppansiutet och avgiften &r ca 280 kronor per -ié_gehhet och-manad. Kostnad for eventuella
Ty-kanaler utbver basutbudet, eventuelia fast avgifter oth samtalsavgifter fir slafon tillkommer och betalas av
Pestadsriitshavarer direkt till respektive leverantdr:

260 kr (2 RoK om 75 kvm, 75,5 kvm samt 3+4 RoK) per ménad. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk
frruksiing Romrer attake.

® Arsavgift for hushalisel debiteras med 282 kronor (1 Rok samt 2 RoK orm 48 kvm, 54 kvm ach 80,5 kvm).eller 375 kronor
(2 RoK om 75 kwiri, 75,5 kv samt 3+4 RoK) per nrénad. Retroakiiv reglefing med anledning av fakiisk
3rbrukning kommer att ske.

! Intakiterna avser 85 p-platser i garage far 1 200 kr/mén ach dthyrningsgraden uppsKaitas il 70 %,

| nedansthenide 1aball lafmnas an specifikation Guer samtliga 1dgenheiers berdknade ingatser,
andelstal, drsavgifter ate.

Tabell, lgenhetsredovisning

Ltah Bostads-  Antal  Balkong/ Insats Upplateise- Andels-  Arsavgit  Arsavgihs Mznads-. Berdknad Beraknad
ar arza, ca  tum ' Uteplats avgit tal TV nch avgift®  drsavgift  Arsavgift
fillval sredband varmvatien* hushalisel 1

mh r) (%) {kr) (kr) (k) fikry {ier)

31101 10,5 4RoK R/B 35000 20450 1,213 53 899 3120 4752 3000 4500
iy 35 T ReR B 1795000 i) 0,471 20963 3129 2087 7400 3504
3103 543 2 ReK B 2425000 940 0,635 28762 3120 Z 615 2400 3304
38201 109,54 Rok BB 3T0so 19450, 1,201 53454 3 130 4735 3000 4500
31202 475 L RokK B 15285000 0 0,461 20518 31 1970 7 400 ¥ 504
31203 340 2Rek B R4I5800 24 500 0,430 28 D40 313 2597 2400 3504
31301 09,5 4 Rok. BB 3245000 19950 1,261 23454 3120 4715 3060 4500
31302 375 1 RoK B 1875000 6 0461 20518 3130 1970 7,409 3.504
31303 S840 2 Rok B 2495000 11450 9:636 28040 5120 597 7460 3504
31401 1095 4 Rok BB 3E9R400 B 1,201 5454 7130 4713 300 4500
21402 375 1Rok B 18985000 62445 0,461 20 518 3120 1970 2 460 1504
S1403 840 7 ek B 2593000 O 0,630 28040 340 2 597 2400 3 504
31501 1095 4 ReK BB 3945000 60700 1,201 53454 3120 1715 3.900 4 500
35502 37,5 I Re¥ B 1950000 20635 6,451 20518 31 1970 2408 ¥ 504
3E303 34,0 2 Bok. B 2845000 g 0,630 28 04D 3020 2597 2 466 1 504
131601 1095 4RoK BB 3995000 37 {50 1,201 53 454 3124 4715 3040 4500
JHE02 375 1 Rok B 1975000 13985 0BT Z03518 3120 19 244 3 504

'Rok; = Rum och Kék,

‘B = Balkong. U = Litepiats.

*Manadsavgift, inkdusive TV och bredband men exkiusive hushalisel och varmvatien,

* Arsavgift varmivatten och Hushélisel &r uppskattad och régleras sfterhand mot verklig forbrukning.
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Tahell, iaenheisredovidning

Lgh Bostads.  Antal  Balikong/ Insats Yppldtelse-  Andels-  Arsavgift  Arsavo#t Marnads- Berdknad Beraknsd
wr area, ca  rum | Uteplats avgift tal TV och avgift®  Arsavgift  arsavgif
fithaal rediand varmyatien * Hushalssl *)
{m?) {kr) _ o (k) {ke} (k) (k). (kn)l
31603 540 2 RoK B, 2RUSO00 55950 0430 28 040 3120 TEYT O 240 1504
1707 930 4 ReK BB 4 195000 Y7 0E0 1,033 45 87 3120 4884 3000 4500
31702 375 b Hok B 1995000 134505 0,461 205108 3150 VY70 7400 35041
31703 48,0 2 RoK B 2525000 5549 0,569 25325 3120 2370 2400 3504
4111 545 2ReK B 2525000 Si] 0,635 prdelizd 313 2615 2 408 5504
41148 365 1 Rok B L 895000 T304 5430 iR 1126 1929 2440 3504
141103 68 2Rk B 2895000 6 0,856 38099 3.170 3473 3000 4500
41201, 540 2ReK B 2575000 0 630 28040 3130 2 597 7 400 3504
41202 26,0 1 RokK B 1930000 1 800 0,445 19-806 3120 1411 2400 3504
41303 755 FRok B2 s 4 01,851 318 1T 5 46 30400 A S0
4F301 340 2RoK B 2625000 0 0,630 28040 3120 23597 2400 3304
41302 36,0 1 RoK B 1950000 12080 0445 1% 805 3120 1 9tt 2440 '3 504
413013 755 2ReK B 2995000 6 0851 37 87 3 126 3416 3000 4500
40T 540 2 Rak B 2eT5000 & 0,630 28 045 310 2537 2 4 3 504]
j4r1am 360 1ReX B 1950000 3200 U445 19 805 3§20 [ o1t 2 40 3 504]
41403 75,5 2 %ok B 3045000 o 8,851 37 816 3120 3416 3 000 4 508
41581 540 2 RoK B 2 75000 0 0,630 28040 3120 2597 2 409 3504
41502 368 1 Rek 8 LIS 2200 445 19 806 3120 1911 2400 3504
41505 75,5 2Rok B- 3005000 ¢ 0,851 7876 3126 T 415 1000 4 500
41601 540 2RoK B 2725000 g 0630 78 040 3 120 2507 2400 3504
41602 368 LReK B 1995009 20204 0443 19 806 3120 1911 2400 3504
1603 T30 2Rk B 345000 0 0,846 37654 3120 3398 3000 4 500
41701 48,0 2ReK B 2695000 2 206 ;569 25328 3120 2370 2400 3504
41702 364 1 Rok B 2078000 0 243 19 806 3120 EGLL 400 3504
41783 605 2RoK 5 2545000 300 0.697 31022 3120 2 845 2400 3 504
5101 o0 2 Rok B RSO0 L5 962 0,856 18090 3120 3433 304 4560
51102 365 1RoK B 1895000 & 304 1450 20 028 330 1929 7490 FER
51103 54,5 2 ReK B 2345000 (3650 4.655 26263 3120 2615 2.400 3504
151201 735 2 Rok B 2945000 0 0,851 37876 3120 3416 5000 4 506
51203 36,0 1 Rek B f 450000 47 %35 0,445 19:806 312 jo1t 249 3504
51203 54.0 2 RoK B 2595000 £ 0630 28040 3120 2597 T 400 3.504]
54301 755 2ReK B 2995000 0 GRSt I7RIE 3120 3416 3000 4500
Far 360 TRoK B 1930000 ranb: Gd4s 19806 3120 218" 400 3504
31303 345 IBok B 2445000 16 300 0,630 28040 3im 2597 2 400 3804
5148 A 2Rk B 3045600 o 0,881 37 876 3120 346 3080 4.300
Stanz 36,0 1 ReK B 1975000 46 450 0,445 19 806 3120 1ait 7 400 3504
51403 54,06 2 ReK B 2695060 0 030 28 040 3120 2597 2400 3 504
53501 75,5 2 RaK 8 3095000 o 0,891 37§76 3120 3 416 3 080 4 500
31562 160 1 ReK B FR75000 45 470 0,445 19 804 3124 1ot 2HE 3504
51503 34,0 2ReK B 2725000 ‘3950 4,630 38 040 3120 2597 2 400 3 504
45160} 750 2RaK B 2195000 20 350 0,844 37 654 312 330 3900 4 560
51602 360 | Reok B 19950060 0 445 19 568 3120 1911 2400 3 504
131603 540 2RaK B 2745000 74 400 o630 28 044 3128 2 597 2 &{H) 5 504
517 05 2 RoK B 2TS6000 32 760 0,697 31022 3120 2 845 2 400 3 504
181702 360 1 Rek B 2025000 0 0445 19 806 3120 1911 2400 3504
I3 480 2 Rk B 525000 £2 961, 0,559 25325 3120 2370 2400 3 504
61101 G Y Re B 2SO g 0,856 33 099 ER 3435 54800 L
§1102 165 el B 1895 000 0 0,450 245028 3820 i 929: 2 400 3504
61103 345 2 ReK B RSES000 4 6535 28262 3129 2615 2400 3504
61201 7535 2 Reok B 2995000 9 0,851 37 876 3120 3416 3000 4505

TReK = Rum och Kok,

7B = Balkong. U = Uteplats.

SManadsavgift, inkiusive TV och bredband men exkiusive hushalisel och varmvatten.
”'Arjsa\jxfg_iﬁ varmvatien och hushéliset & uppskattad och regleras efterhand mot verklig forbrukning.
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Tabell, ifoenhetsredovisning

tgh Bostads- - Andal  Balkong! inzats Uppldtelse- Andsls-  Arsavgift  Arsawgift Manads- Bosikned DBerdknad
e area,ca rum’ Uteplats * avgift tal T¥ ach avgift®  drsavgift  Arsavgiff
' tiitval tredband varmvatten * hushalisal *
Y () Ry ) k) (k). (xe) (k)
£1202 360 1ReK B 1973000 0 0,445 19 806 3120 191t 3400 3 504
§140% 340 ¥ RoK B 724875060 0 f.620 24 3 130 2 597 2449 35041
#1303 755 1Rok B 3043000 6 0% 37 876 3120 3416 3 000 4 5001
1302 360 1ReK B 225000 0 0445 19806 3120 1911 2 400 3504
61303 340 2 RoK B 2623000 o 030 28 03 3 fa0 2307 2400 3504
61401 75,5 2Rok B 3095006 6 0831 31876 3120 3416 3000 4 500}
aT402 360 1 Rok B 20500600 0 0445 15806 3120 1911 2.400 3504
61403 540 2 RoK B 2695000 B 0630 28 040 30 2357 2400 3504
61507 75,5 2 RoK B 345000 o 8851 37876 320 1416 3000 4500
41502 36,0 1 Rek- B 2095000 0 0ads 19306 3120 1911 7 440 ¥ 304)
61503 $40° 2 RoK B 3743000 D 630 25040 3120 2597 2 400 35041
61601 750 2RoK B 3195000 0 0846 37634 3120 3398 3600 4 500
61602 350 1Rk B 21500860 0 D48 19 806 3 128 1911 2400 3504
41603 544 2RoK B 2795000 o D630 28 140 3120 2 597 2 400 3504
61704 605 2ReK B 2795000 6 0697 3r022 3126 1845 2400 3 504
64702 36,0 1 RoK B 2225000 63110 D445 14 466 3120 1911 2400 3504
51703 488 2RoK B 2775600 B 056w 25 325 312 2 I i 3§ 3064
71101 545 2RoK B 2550000 0 B33 28 262 31290 2618 2400 3504
71102 3835 1RoX B 1895000 o 0am 26963 3120 2007 7 400 3 504
71103 1105 4 ReK B 3053000 g 1,214 3% 808 3120 4752 3400 4360
71201 54,0 2 RoK B 2605000 G 0630 28040 3120 1597 2.460 3504
T1202 373 1RoK B 1975000 0 046] 20 518, 3120 1970 2400 3504
71203 1095 4 Rok B 3855000 g 1,261 52434 3120 4713 3000 4 300
71301 540 2 RoK B 2625000 0 1630 25040 3128 2897 2 46 3R
THR 375 4 RoK B 2025000 4 0461 20518 3120 1.570 7 400 3504
71303 09,5 4 KoK B 4095000 0 1201 S¥ 454 3120 §715 3 10y 4 300
71401 5440 2RoK B 2675000 0 0,630 28040 3428 2 557 2400 3504
THZ. 315 Rok B 2050000 & 0461 20518 3120 1970 2 400 3,504
71403 109,5 4 RoK B 4095000 i} 1,201 53434 3120 4718 3000 4500}
74501 540 2 RoK B 2725000 ¢ 6530 28 640 3120 7597 2400 3504
71502 375 TRoK B 2095000 0 p48T 20518 37120 1970 2440 3 504
71503 1095 4 RekK. B 4155000 6 2307 53434 3120 4715 3000 4500]
71601 540 2 Rok’ B 2775000 0 0,630 25040 3120 2497 2500 3504
71602 5 tReK B 2150000 IR 1 1 i BRE: 3.120 1970 2400 3504
Fi603 1095 4 Rok B 4195000 ¢ 1,201 33454 312¢ $715 3.000 4 500}
71701 480 2RuK B 2775000 0 0,569 35375 5120 237 2 460 3504
71702 37,5 TRekK B 2225000 ¢ 0,461 03518 31340 10 2 400 5504
71703 950 4 Rok B 495006 il 1,634 45 387 3120 4084 000 4 500
81001 320 LReK B 1795000 & D404 17981 3120 1758 2400 3504
8102 B30 2 ReK U Z475000 ¢ 064l 18429 3120 2657 2 400 3504
21003 240 1KoK U 1K85.000 R 7 18916 3320 1836 2 400 35044
21004 340 1 RoK U 1895000 0 G428 18916 3120 1836 2 460 3504
ESTHN 340 1 ReK U 1895000 0 04rs 18916 3130 1836 2400 3504
31006 7hE 3ReK U 2795000 4 0,84l 37 431 3126 3379 3060 4 500}
81007 124 1ReK B 1795000 0 040 17983 313 1758 2 400 3304
21101 350 1Rek B 1875000 ¢ 0435 19361 31 1573 2400, 3504
81102 550 '2RokK B 2550000 g 0,641 FhFL 3120 2637 2 400 3504
81103 340 1Rk B 1975000 0 042 IR G186 3120 1836 2408 3.504
21104 435 TRoK B 2095000 6 0322 232W 3120 2196 2400 3504
#1105 34,0 1Rk B 1975000 4 0428 18916 3120, [ 836 7 400 3504
81106 7440 3 RoK B 2855000 4 4836 37308 3120 3 361 30000 4 500

*Rol = Rum och Kik,
‘B = Balkang. U = Lhsplats,

3M_é§nadsavg!f_t, inklusive TV ach brédband men exddusive hushallisel och varmvatter:
*Arsavgift varmivatien och hushéfisel Sr uppskattad och regleras afterhand gk verklig-forbrulening.
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Tahell, Fgenhetsredovisning

L Lgh Bostads- Amtal Balkong/ insats Uppiatelse. Andeis-  Arsavgit  Arsavgift Manads- Bergknad Berdknad
ar area, ca  rum | Uteplats 2 avgift tal TV och avgit®  Srsavgift  arsavgift
Hlival bredband varrvatien & nushalisal
(m°y {kr) {53 {%5) {kr) (k). {kr) (k)
81107 350 1RoK B 1875000 0 0435 19381 3130 1873 2400 3504]
81108 354 f oK B 875000 & 0,435 18361 3180 1875 2406 3504
B 20 350 1V ReK B 1HI5000 i 435 19351 3ED 1812 1400, 4 309
81202 550 2ReK B 2595000 y 0,641 28329 3120 2637 2 400 3504
#1203 34,0 #o¥ H 2025000 8 G425 18614 3126 1836 2400 3508
8T 435 I ReK B 2180000 a 0,522 33333 3136 2796 2400 3504
81205 34,0 LRoK B 3025000 0 (425 18916 3 128 1 836 2400 3804
181206 740 3 RoK B 2950000 ¢ 083 17208 3130 3361 3000 450
81207 350 1PRoK B 1925000 g 0,438 19361 3120 1873 2 400 3504
S1% 35,0 1ReK B 1925000 o (435 19 361 31x 1873 2440 3504
8131 350 1Rek B 1975000 o 0,435 19 351 3120 1573 2400 3.504
81302 354 7TRoK B 2625000 ] 0,641 2% 528 3120 2637 2400 3504
81303 340 T RoK B 2030000 i} 0,425 14916 3130 1836 2 400 3 504
el 455 1 Rok B 2008 000 a 0533 23233 3120 2 196 2400, 3504
%1305 340 1 Rok B 2050000 i) 8,425 18916 380 1835 2400 3504
21506 74,6 FReK B 2995000 0 0,436 37 208 3028 3361 3000 4.500
81307 3548 TRok B 1975000 & 0438 19 361 310 1873 2 400 33654
21308 354 LReK B 1975000 ] 0.435 19361 3120 1873 2404 3 504
8140 350 1Rek B ZUS000 ] 0,435 [¥347 314 1813 400 4554
gra02 554 2 Rok B 2650000 ) 0,641 28529 3120 2637 2400 3 504
21403 3440 TRekK B 2095000 a 0,425 18935 3120 1838 2400 3504
gi404 43,5 1 koK E 2750000 i) 0,522 23333 3120 2196 2400 304
21405 34,0 1 RekK B 2005000 4 0425 18918 41200 i Bia 2.4 3504
Ri406 T4H 3 RoK B 3050000 0 0,536 37208 3120 3 341 3000 4 500
$1407 358 1 RokK B 2025000 ] 0,435 19361 310 1873 2400 3504
Bia0s 350 1 RaK B 2025000 ) #5435 1Y 367 3120 1873 2 400 3 504
#1501 3540 1ReK B 2475000 U 0435 16361 3130 1873 7:48 3304
81502 550 2RoK 2695000 8 G641 74329 310 2,637 2400 3504
21503 340  i{Rek 8 2130000 0 0,425 18 216 3 £20 1 436 2 40 3504
%1 5854 435 1 Rok B 2335040 ! 0,523 23233 In0 2 196 AR 3304
81503 34,0 1RoK B 7150000 0 0,425 18918 3120 1836 2 4680 3504
§1506 740 3RoK B ¥I%Ba00 45 96 b.836 37208 3030 3 34} 3000 4500
B1507 350 P ReK B 2075000 0 G438 19361 3136 1873 2 400 3304
81508 350 1 Rok B 2075000, ¥ A3y 19 361 3120, 1873 2400 3504
81601 150 I Rok B 2150000 8 0,435 1% 361 3120 1873 2450 3504
81607 350 "ZRoK B 2750000 6 0,641 28539 3120 2637 2 400 2504
IB1603 34 1 ReX B 2225000 0 0425 8916 310 1836 2400 3501
181604 43,5 | RoK B 1395000 i #5232 25 233 3 B30 2195 7400 37504
81503 34,0 1 ReK, B 2225000 0 475 [&49le 3120 1 534 2300 3504
£1606 74,0 3 fek B 3295000 ] 0:838 37 208 3128 3365 3000 4500
RIGOY 35,0 IReK B 2150000 L1 1435 19361 33130 1gn3 2 400 3504
EST608 350 1 RoK B 2152000 ) 5435 19361 3126 1873 2400 3504
diff. . . o oba 77 R
SUMMA B 558,0 404 435 000 1159668 100080 4450775 498 200 407 400 599484

TReK= Rum och Kok,

2B = Balkong. U = Uteplats.

*Ménadsavgift, inklusive TV och bredband men exidusive hushalisel och varmyatien.

Faliande iokaier finng fr uthyrning.

iokal ne Lokalarea

{m?),

§ 1584
2 4233
741,5
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea: 64 271 kr
Beldning per kvadratmeter hostadsarea, &r 1 15878 kr
Insats per kvadratmeter bustadsarea; A7 258 kr
Driftskostnader per kvadratmeter bostadsares, &r 10 287 kr

ArSavg‘iﬁ_per fvadratmeter bostadsarea, ar 1 578 kr
{indel TV och bredband men exkl hushallse! och varmuatien)

Nyckeltatan arangivna per kvadratreeter bostadsarea:

[id 14



G. EKONOMISK PROGNOS

Arsavpifterss ach byrarna hdjs med 2,0 % per &r,
Briftsiostraderss il met 2,0 5 pas &

Avssttning il underhdlisfond Bkar med 2,0.% per 3r.

Rirtu pd kasean Far satts 1 0,535,

Arortaring 735000 kride 1 diirafter en &lig nijning mead 3,0-%.
Wedeitantan §t 1-54r 2,75 ooch & £ 10 dnden 3,4.%.

* Arets rasultat’

Citersom fbreniopens drsavgifter skall ticks denfdpande verksamheter inklusive amorteringar nch avsattaingar ar det for
lasaren o kostnatskalkylen mer angeliget ot anglysers Wivatkingen S fireningens likviditer, istailet f6r det mer

tmaretisks bokfGvingsmidssiga resuttater.

Sid 15

Ar1 Arz Ars Ar g A B Ars Ar i
afifswgifter efter schablon &G940 975 5048975 E1495954F 52528837 S53BROIY 54851727 5033882
Arsovgifier efter forbrukiing 1 006884 TozrORz|  IO4TSEI]  LUSHSIE|  Losgses|  1iiresl] 1737386
Arsougift ke/m* 696} FI0 724 738 753 7% 88|
Gurige Wtdider :
Hyrasirtakter 2744 510 27954088  2855388] 291X4%af 29707460 3030161] 3345542
Rntar B 2y 4958 1788 1382 15134 i1 353
.suh'}ma'if:?éfkiér B 701 388 ) 8-87&-?_93L S O5F BT4 9 24 144, $ 429 BAL; 2622138 18838 2841
Driftskostnader 3465530 3532300] 3502.Mnl  I67R00S)  374BS05) 3Eam4rs|. sannazs
Suriga kostnader _ _ . .
Rommunal fastighetssugif bestider Y ) e o o e U
Fastighetsskatt paragaiokaler 54 00D 55080 55187 57 308 58451 598201 B3826
Fastighetsskatt mthyrningstokaler 134210 137608 140 380G 143 168 146031) 148 957¢ 164 4h5
Sumime 188 510 192 488 186 542 200473 4487 208593 230 288
Kapitaliostiader
‘Rentor $ 972 300 5951888 3DV} FGI0TME]  CFARE PR 4TRDNLL|  $E37I8
Auskrivaingar 3 893 600 31893600 3 EUIGO0] 3 593600) 3803 600] 3 893E00) F8IN600
Surins Kosbrader o TLEAT B30T 115Ta478] 11624 36A| 11679 319] 19735478| 9% 708 65| 17982032
Arets rasuitat’ -3 BIG- 280 <3 592 368] -2 666 A%5] -2 837 S7E] -2 306 S76;  -3084420] -2354348
Avstittring for uadeshdlt fyttre fond). o
avsgtining tll underhidllstiond 342520 KEL BT 436 150 383 273 370538 377548 417286
Arkurhilerad avsdttning S0 underfiglistand 347 520 saiusel  1097638] 1 400908]  1T7AL447E Z159309G) 4185595
Kassofidde frén den l@ponds varkeaiiheton
' Arets résuitat 2816 3En).  -Xber3cE| -2S56698s) -2437575) -rR0SE7EL -30B44M)) 23R
Arets wvskrivning 3892 GO0 3ge2600] 3893600] 380360n| 2a53G00;  38s3600] 3 RG3IEO0
Rassefifde fore finansieringsverisgimpeten- 14077320 1201733 13z7rns] 1486 02%0 1588024 809180 1532252
tikvidizetsresary 200 200 1
Breprteritgar, -FE5 00 HFAR TR 354 694 <779 985 -T5E AR -2171 489 -HB5 DB
Arets nettobehBHaing 542320 451 332 562 471 B 037 753437 R £43 281
— e _ _ Ars | Ar2 ksd Ard  Kes | Ak Aely
{ackimalerad nettobehafiniag inki, fondaysattning 547 220 593853, 3566274 2232310 3024747 3022428 4915 968]
Taxeringsvirde Lokslnr ) 5 &006-000 SE0ROD0 56i8I60 S730523 58451334 5963038 6EBITW
Taxedingavirde uthyringsiokaler iRAGAON0 AITEORID 4036036 14316757 IAGDIOAF MO9S 154  1H 446454
LEneshuid 154 440060 143705000 142955300 142 150508 JALA30618 140513030 135381955
Foruisdttningsr.



H KANSLIGHETSANALYS

Ard Arz Ars Ara Arg A8 Ar i
Gihomsnittiga drsavgitt per miany
Antagen inflationsniva-och
Antagen @nienivd 6596 710 724 759 753 FEI 233
Artagder rantoniva + 1% 565 £73 591 a5 ais 033 ‘3808
A dRrtsnivd « 2% 1434 HME 358 L 1084 1097 1167
Antagen ranteniva - 1%: B 542 557 573 558 504 585
Ardagen ramtaniva ach
Anfagen inllationsnivé + 1% 696 Fat T34 753 774 794 ag7
Antagen inflationsrivé + 2% BY5E 718 743 F68. 784, 831 70
Antagen inflationsniva -1 % £56 705 713 F2a 734 754 785

‘t Srsavgifienngar kostnad far TV, bredbarid ach telefonisamt prefiminr kostriad fr hushallse! och varmvatten,

Antagen rantenivi.dr 1-5.8r 2,75 % 0ch 81 6-11 8r den 3,4 %,

Antager inthtiandnivd 2,0 %.

Sid 16




SARSKILDA FORMALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall arldgaa insals med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annotlunda beslutar.
Upplatelseavgifl, Svertatelseavgift, panisatiningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
kan | ertighet med fSreningens stadaar, uitas efter bashut av styreisen,

2. Mégra andra dvgifter &n Jde-ovan reédovisade ulgdr icke - vare sig tegelbundra eller av
sérskilt beskut beroonde. Det dligger styralsen alt Bevaka sadana T6randringar i
kostnadsiiget som bor krava hojningar av arsavgifter 1or att féreningens
ekonorn inte skall aventyras.

3. Bostadsréttshavaren skall p& egen bekostnad till dat inre halla Bigenheten jamte tillhorande
férrad liksom everitueila batkonger och uteplatser somingar | uppté‘teiseﬁ_i‘ gott skick:

4, ¥id bostadsrattstreningens uppldsnaing skall forenmgens titlg&ngar skiffas p& satt som
fareningens stadgar foreskriver.

5. Inflytining i lagenheterma komimer aft ske innan fastigheten i sin halhet &r fardigstalic:
Bostadsrattshavarna erhdlier icke srtséttning f6r de eventuella oligenheter som kan
uppstd med anledning harav.

8. Sedan lagenhetema fardigstallts och dverldmnats skall bosiadsréiishavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid f6r uifdrande av eventuella efterarbeten,
garanharbeten cch/e er: and ra arbeten som: skqil utforas av entrep;emoran

magenheter pa g{und av. sadana arbeten

7. Andring av insats och andeistal beslutas av foreningsstamma

Uppsala den 27 mars 2017

BOSTADSRATTSFORENINGEN ROSTERIET 1

]

Sven Larsson

E
E
|
E
%
i
!
i
;
;
i

Sl 17




Ealigt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undettecknade, som for #indaml som avaes 1 Fe Im.p. 2% bosm.d_s:éttﬂag_ﬁn pranskat ekonomisk
plan f5r bostadsrittsfareningen Rosteriet T med nignr 709630-5536, v hirmed avge fGljatide
g,

4

Planen innehdller de vpplysningar som fir ay befydelw fir beddmander av {oreningens verksambet,
e faktiska 11pp;gn""%u sor latanats 1 planen stirmer Gverens med nnehdllet § dligingliga
handlingar och i Gvripgt med forhillanden som dr kinda for oy

T plaven giaeda berdkningar fie vederhitiigs och.den ekonomiska plinen framstis som hallbar.

Féreningrun har | planen katlylerar wed st Gtsavgifterua ska ticka rantekostoades, smortering ook
Svriga, driftkostnader. Eventuell frindeing wv dussaa riator doki g A‘V{Dﬂ&‘i vid tidpenkten fHir
utharalningen av linen komnier sit paverka fBreningens kostuader

Skﬂlnaden wiellan beriknade avikrtvningar och beiiknad amortering kan pbra att det uppstis
bokforingsmassiga viderskott Undeiskotten piverkar inte frenmgens lkviditer, och med
beaktande av ait, avsittning gérs foryitre widethall, de boende svarar 1&t mre underhillet, det
finns en buffert i rinteberikningen och att Jnen amorteras frdndr 1, bedomer vi planen som
halibar,

Bostadarittstoreningen omiartar 160 ligenheter som kommer att upplitas med bostadsiitt och
Kgenheterna dr placerade 53 arg dndamélsenlip samverkan kan she mellan ligenhererna.
Férusittningarna Or regisirering enligt T Kap. 5§ bostadsmttslagcﬁ Ar uppf} lida,

;_1;1ptqrfmn_g Vﬂdi ._pa mﬁtoxhﬂiéa é}ruﬁdu.

Vid granskningen har f5ljande handlingar varit tiligingliga:

Ekonomisk plan datevad 2017-03-27

Stacdgar fér Brf Rosteriet I repisireradie 2015-08-31

Registrenmgshevis for el Rosterict 1

Akrieoveiitelseavial avseende saratlipa akdert Skanska Kunpsingen 2 Fastighets AB och Shansha
Kungsingen 6 Fastighets AB récknat fielli SMEBAB Holdibg Uppsala AT och Brf Rostesiet 1
dat. 2016-02-18

Uppdragsavtal mellan Skanska Sverige AB och Bl Rosterfer 1 dateral 2016-02-18

Utfastelse gillande entreprenad och initkkdp das 2017-02:24

Offert for finansiogingen av Bef Rosterier 1

Utelrag ur fastigheteregistrer

Bm‘ékning av laxcfi_ngsviirtie

Tillynlslista

¥

P

Pet Eavall
Civilingdnide Cavilekonom
Cudleot Kenswle A8 Greer-Bo Basthoiigy AR

Av Boverket Forklarade holybriga; svseende hila tiket, att utfirda intyg angdende ckonamiska
planer.




s,¢ Bolagsverket Beslut Arendenummer 10)

248972/17
851 81 Sundsvall 2017-05-02 Klassificeringsid
0771-670 670 1.3.3

www.bolagsverket.se

Skanska Sverige AB
Anna Wallén
Warfvinges vig 25
112 74 Stockholm

Tillstand att upplata bostadsratt

Sékande: Bostadsrittsforeningen Rosteriet 1, 769630-5536 (féreningen)
Kontaktperson: Anna Wallén

Beslut

Bolagsverket beslutar att ge foreningen tillstind att upplata bostadsritt till
bostadsligenheter i féreningens hus.

Beskrivning av arendet

Foreningen har den 24 april 2017 ansokt om tillstand att upplata bostadsritt till
bostadsligenheter trots att den slutliga kostnaden for att anskaffa féreningens hus
annu inte har redovisats i en registrerad ekonomisk plan eller pa en féreningsstimma.

Till ans6kan har bifogats en borgensforbindelse som har getts ut av

Skanska AB (publ), 556000-4615 som sdkerhet. Den dr pa 408 000 000 kronor och
ticker summan av de insatser och upplatelseavgifter som féreningen eventuellt kan
komma att aterbetala. Bolagsverket har den 27 april 2017 registrerat féreningens
ekonomiska plan.

Bestammelser

Bestimmelser som har legat till grund f6r detta beslut dr 4 kap. 2 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Detta beslut har fattats av juristen Ulf Lampell. Féredragande var
handldggaren Carina Holmsten.

Ulf Lampell

Carina Holmsten



s,s Bolagsverket
2(2)

Information

Sikerheten foérvaras i virdeskdp hos Bolagsverket. Vi vill paminna om att féreningen
ett ar efter att den slutliga kostnaden for féreningens hus har redovisats pa en
foreningsstimma ska ansOka om att siakerheten skickas tillbaka.



