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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Strand

Styrelsen uppréattar hdrmed féljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret samt ett férslag pa hur &rets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om
bostadsréttsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsritt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte nigot utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor
stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& hoga.

Balansrakning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en rsredovisning ir det alltid
rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade {"balanserade”) vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrikning.

Kassaflodesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger kassaflddesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under 3ret, och vilka

delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebir. Fér
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ir mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur

stora de &r, vilken ranta de har och nir det ar dags att villkorsindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till sndamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Uppsala.

Registreringsdatum
Bostadsrittsféreningen registrerades 1935-04-27. Stadgar registrerades 2019-08-15 hos Bolagsverket.

fikta férening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen ager och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv  Kommun
Falhagen 39:3 1935 Uppsala

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar.

| férsdkringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Bygenadsar och ytor

Vérdearet ar 1952.
Foreningen har 37 bostadsratter om totalt 1 918 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1918 kvm.

Styrelsens sammansattning

Magnus Olsson Ordférande
Anne Neddermeyer  Styrelseledamot

Jonas Berggren Styrelseledamot

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av tva styreiseledamaoter i forening.

Revisorer

Renate Nordhamrén Revisor

Agnes Falt Revisor

Sammantrdden och styrelsemodten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-11-19.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokoliférda sammantriaden.
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Teknisk status
Foreningen féljer en underh3llsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 e Laddstolpar pa P-platserna

2021 e Fonsterrenovering inkl nyinstallation av spaltventiler
2017 ® TV-anldggning med centralantenn

2013 @ Fastighetsboxar (nyinstallation)

2012 e Maining av yttertak (platdelarna)

2011 ® Overnattningsrum (nybyggnation)

2003 e Fasad- och fénsterrenovering
Bredband (nyinstallation)

1991 e Stamrenovering
Byte av elledningar/elskap
Takrenovering
Bastu (nybyggnation)
Malning (trapphus, kallare)

Planerade underhall

2026 ® Drinering
Renovering av tvattstuga

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel Bredablick Férvaltning Uppsala AB
Fastighetsjour Upplandsjouren

Lokalvard Hemfrid i Sverige AB

Ovrig verksamhetsinformation

Under verksamhetsaret har 4 st |igenheter varit uthyrda i andra hand, hela eller delar av aret.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifterna hojdes med 5% fr.o.m. den 1 januari 2025.

Avgiften fér P-plats hojdes med 50kr till 300kr/manad fr.o.m. den 1 januari 2025.
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Ovriga uppgifter

Under hosten 2024 installerades laddstolpar pa foreningens P-platser. Bidrag pa 50% av kostnaden séktes och erhdélis fran

Naturvardsverket.

En ny torktumlare inforskaffades under varen, d3 det inte langre gick att uppbringa reservdelar till den gamla. Ett s.k. fullserviceavtal

tecknades fér den nya tumlaren.

Planering for renovering av tvittstuga har pabdrijats, bl.a. genom att inhdmta synpunkter och 6nskemal fr medlemmarna via en
enkdt. Ambitionen ar att genomféra renoveringen under 2026.

Planeringen for drianering har dragit ut pa tiden, men fortgar och planen &r att genomféra den under varvintern 2026.

En gemensam varstadning genomfordes i april.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 51 st. Tillkommande mediemmar under aret var 8 och avgdende medlemmar
under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 53 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 5 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022
Nettoomsattning 1560170 1470800 1333126 1293836
Resultat efter fin. poster 226 559 170521 57 495 108 445
Soliditet (%) 28 21 17 14
Yttre fond 596 587 421 587 246 587 175580
Taxeringsvérde 41 200 000 43 600 000 43 600 000 43 600 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 795 752 684 648
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 97,8 98,0 97,5 96,1
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsritt, kr 1227 1329 1431 1610
Skuldsittning / kvm totalyta, kr 1227 1329 1431 1610
Sparande / kvm totalyta, kr 211 175 146 176
Elkostnad / kvm totalyta, kr 21 19 25 -
Virmekostnad / kvm totalyta, kr 207 194 169 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 86 67 57 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 315 280 250

Genomsnittlig skuldranta (%) 3,65 4,44 2,67 1,36
Rantekanslighet (%) 1,54 1,77 2,09 2,48

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ér finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebédrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds fér att bedéma maojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvindas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i drsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrintan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som #r uppldtna med bostadsritt och som definieras som 3rsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-08-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-08-31
Insatser 141 208 - - 141 208
Fond, yttre underhall 421587 _ - 175 000 596 587
Balanserat resultat 37325 170521 -175 000 32846
Arets resultat 170521 -170521 226 559 226 559
Eget kapital 770 641 0 226 559 997 201
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Arsredovisning 2024 - 2025

Balanserat resultat 32846

Arets resultat 226 559

Totalt 259 406

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 225 000

Balanseras i ny rakning 34 406
259 406

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

1 SEPTEMBER - 31 AUGUST! NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rorelseintikter

Nettoomsattning 1560170 1470800
Ovriga rérelseintikter - -1 -5
Summa rorelseintdkter 1560169 1470795
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -954 095 -916 186
Ovriga externa kostnader 8 -82 289 -71498
Personalkostnader 9 -32 169 -32169
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -178 944 -164 280
Summa rorelsekostnader -1247 497 -1184132
RORELSERESULTAT 312 672 286 663
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 3368 1286
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -89 481 -117 428
Summa finansiella poster -86 113 -116 142
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 226 559 170521
ARETS RESULTAT 226 559 170521
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-08-31 2024-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 2794 658 2958938
Maskiner och inventarier 12 146 463 0
Summa materiella anlaggningstillgdngar 2941121 2958938
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2941121 2958 938
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 808 6176
Ovriga fordringar 13 38593 5782
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 55533 85739
Summa kortfristiga fordringar 101934 97 697
Kassa och bank

Kassa och bank 566 333 550070
Summa kassa och bank 566 333 550 070
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 668 267 647 767
SUMMA TILLGANGAR 3609 388 3 606 705
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 141 208 141208
Fond for yttre underhall 596 587 421587
Summa bundet eget kapital 737 795 562 795
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 32 846 37325
Arets resultat 226 559 170521
Summa fritt eget kapital 259 406 207 846
SUMMA EGET KAPITAL 997 201 770 641

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 798 984
Summa langfristiga skulder 798 984

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1554 751 2548735
Leverantdrsskulder 58 236 81441
Skatteskulder 4509 5766
Ovriga kortfristiga skulder 0 9222
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 195 707 190 899
Summa kortfristiga skulder 1813203 2836063
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3609 388 3 606 705
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024 - 2025

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2024 - 2025 2023 - 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 312672 286 663

lustering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 178 944 164 280
491 616 450 943

Erhallen ranta 3368 1286

Erlagd ranta -93 100 -115 483

Kassaflode fran l6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 401 884 336 746

Fordndring i rérelsekapital

Okning {-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 237 -49 602

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -25 257 64 554

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 372 390 351698

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anldggningstillgdngar -161 127

Kassafléde fran investeringsverksamheten -161 127

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 2170000

Amortering av [an -195 000 -2 365 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -195 000 -195 000

ARETS KASSAFLODE 16 263 156 698

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 550 070 393372

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 566 333 550 070

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Strand har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10 (K2),
drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsférbattringar 2-3%
Maskiner och inventarier 10-20%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lgre varde &n anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styreisens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstimma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 6,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Sidallav16




Brf Strand Arsredovisning 2024 - 2025
717600-2249

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter, bostader 1525 500 1441900
Hyresintakter, p-platser 27 200 22 400
Overnattnings-/gistldgenhet 5700 6500
Administrativ avgift 1770 0
Summa 1560170 1470 800
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023-2024
Ores- och kronutjimning -1 -5
Summa ._ -1 -5
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsskotsel 94 526 93 470
Stddning 41796 35353
Besiktning och service 6862 3436
Tradgardsarbete 279 1305
Summa 143463 137564
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Reparationer 1613 40 009
Tvattstuga 11133 o
Dérrar och 13s/porttele 649 0
Varme 6381 0
El 1469 0
Staket/grind/terrass 2769 0
Gard/markytor 613 o]
Summa 24 627 40 009
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsel 41037 36 777
Uppvarmning 397 865 372385
Vatten 164 492 128 138
Sophamtning 40222 67 011
Summa : 643 616 604 311
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 30376 28 289
Bredband 48 225 45702
Fastighetsskatt 63 788 60310
Summa 142 389 134301
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 -2024
Forbrukningsmaterial 521 1433
Ovriga forvaltningskostnader 15612 7 850
Revisionsarvoden 2000 2000
Ekonomisk forvaltning 64 156 60214
Summa o _32_28; 71498
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 24 000 24 000
Sociala avgifter 8169 8169
Summa 32169 32169
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 89478 117 428
Ovriga rintekostnader 3 0
Summa 89481 117 428
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingadende 7912913 7912913
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 7912913 7912913
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 953 976 -4 789 696
Arets avskrivning -164 280 -164 280
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 118 256 -4 953 976
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2794 658 2958 938
| utgdende restvdrde ingdr mark med 24922 24922
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 21 600 000 20 800 000
Taxeringsvarde mark 19 600 000 22 800 000
Summa 41 200 000 43 600 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 373 490 373490
inkép 161 127 0
Utgaende anskaffningsvirde 534 617 373490
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -373 490 -373 490
Avskrivningar -14 664 0
Utgdende avskrivning -388 154 -373 490
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 146 463 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 1599 3716
Momsfordran 36994 0
Ovriga fordringar 0 2066
Summa 38593 5782
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024 - 2025

INTAKTER 2025-08-31 2024-08-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3419 13 065
Fastighetsskotsel 7184 27 700
Forsakringspremier 10 303 9760
Vatten 8 658 11003
Bredband 4053 3887
Forvaltning 21916 20324
Summa L _55- 533 85739
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-08-31 2025-08-31 2024-08-31
Stadshypotek 2025-10-28 334% 521001 561 001
Stadshypotek 2026-10-30 3,03% 878 984 958 984
Stadshypotek 2025-10-29 3,34 % 953 750 1028 750
Summa 2353735 2548 735
Varav kortfristig del 1554 751 2548735

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 378 735 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-08-31 2024-08-31
Stadning 3538 3373
El 2826 2155
Uppvarmning 16 642 15032
Utgiftsrantor 6957 10576
Sociala avgifter 8169 8169
Forutbetalda avgifter/hyror 131575 125020
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 24 000 24574
Beréknat revisionsarvode 2000 2 000
Summa 195 707 190 899
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 6581 000 6 581 000
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Revisionsberittelse for Bostadsrattsforeningen Strand

Verksamhetsaret 2024-09-01 - 2025-08-31

Undertecknade som pétagit sig uppgiften som revisorer i Bostadsréttsforeningen Strand for

verksamhetsaret 2024-2025, avger efter verkstilld revision foljande berittelse.

Vi har granskat resultatrdkningen och balansrédkningen per den 2025-08-31. Vi har ocksa tagit del
av rikenskaperna, protokoll och andra handlingar som l&émnar upplysning om foreningens

ekonomi och forvaltning, samt vidtagit de granskningsatgérder som vi ansett erforderliga.

Under revisionen har det inte framkommit anledningar till anmérkningar betréffande

redovisningshandlingar, bokforingen eller viarderingen av balansrakningens poster.

Vi tillstyrker att de i rsredovisningen intagna och av oss granskade resultat- och balansrikningen
per den 2025-08-31 faststills, och att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for den tid som

revisionen omfattar.
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