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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Balder

Styrelsen uppréttar hdrmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en alimén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i férvaltningsberittelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsritt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rdkenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pé en gang, utan
fordelar den Sver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar det alltid
rékenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade {"balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

dr "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassafldet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger kassaflédesanalysen mer &n
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet {(pengar i kassan) har kat eller minskat under &ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt tll.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till f6r att forklara vad siffrorna innebir. For
att du som lédser arsredovisningen ska fA mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Hér kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de &r, vitken rénta de har och nir det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata
bostadsrattsidgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades 2021-05-26 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen {1999:1229) och utgdr ddrmed en #kta bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning FOrvdrv  Kommun
Falhagen 18:1 1929 Uppsala

Marken innehas med dganderétt.

Fastigheterna ar forsikrade hos féljande férsikringsbolag:

Protector Férsakring Sverige Filial

| forsdkringen ingar ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vdrdearet ar 1929.

Féreningen har 12 bostadsratter om totalt 1 065 kvm. Byggnadernas totalyta &r 1 065 kvim.

Styrelsens sammansattning

Lars-Goran Karlsson  Ordférande
Idah Orebrand Sekreterare
Mans Parsjo Tegnér  Kass6r

Anette Mc Loughlin  Styrelseledamot
Moa Karin Haake Suppleant

Valberedning

Erik Larsson

Mattis Erngren

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Anders Blom  Revisor
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Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underh3lisplan som uppréttades 2025 och stracker sig fram till 2045, Underhalisplanen uppdaterades
2024.

Utforda historiska underhall

1994 e Stamrenovering

1996 o Ljudisolering av fonster framsida

2000 e Renovering yttertak

Ommalning trapphus

2001 e Installering av bredband

2004 e Fonsterrenovering

2009 e Renovering och lasbyte entréddrrar mot gatan

2010 e Tradgardgangar, utgravning och nytt grus

2012 e Elrenovering i fastigheten

2022 e Fasadrenovering

2025 e Varmeatgdrder (byte termostater, virmevéaxiare mm)

Avtal med leverantérer

Banklan Swedbank
Bredband Telenor

Ekonomisk férvaltning  NABO

Fjarrvarme Vattenfall

Forsikring Protector Forsakring
Glashédmtning RagnSells

Nyckelhantering Sandbergs Trygghetsprodukter AB

Service/kontroll killare Bravida

Sopor och vatten Uppsala vatten och Avfall AB
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Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 5%.
Férandringar i avtal

Ovriga uppegifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen &r 15 st, det har inte skett nagra éverlatelser under &ret.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomséattning 697 450 662 773 627 672 572904
Resultat efter fin. poster 3311 3759 -44 747 107 855
Soliditet (%) 28 28 28 27
Yttre fond 746708 646 709 546 709 446709
Taxeringsvarde 22 400 000 22 600 000 22 600 000 22 200 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 647 615 589 538
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 98,9 98,9 96,5 100,0
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 2152 2152 2152 2177
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2152 2218 2218 2177
Sparande / kvm totalyta, kr 167 158 105 122
Elkostnad / kvm totalyta, kr 19 28 25 24
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 191 192 177 158
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 50 46 42 36
Energikostnad / kvm totalyta, kr 261 266 244 218
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,97 3,28 3,37 1,33
Rantekinslighet (%) 3,32 3,50 3,65 4,05

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Riantekinslighet (%) - rintebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldrintan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage {for smahus ingar dven biyta).
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Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrittslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 44 375 - - 44 375
Upplatelseavgifter 1247 625 - - 1247625
Fond, yttre underhall 646 709 - 100 000 746 709
Reservfond 3000 - - 3000
Balanserat resultat -1003 042 3759 -100 000 -1 099 283
Arets resultat 3759 -3759 3311 3311
Eget kapital 942 426 0 3311 945 737

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -1 099 283
Arets resultat 3311
Totalt -1095 972

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 100 000
Balanseras i ny rékning -1195 972
-1 095972

Den ekonomiska stallningen i &vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

Sida5av 15



Brf Balder Arsredovisning 2025
717600-1894

Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024

Rorelseintdkter

Nettoomséttning 2 697 450 662 773
Ovriga rérelseintskter 3 -1 0
Summa roérelseintakter 697 449 662773

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -415 932 -390 715
Ovriga externa kostnader 8 -37 365 -36 556
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -174172 -158 937
Summa rorelsekostnader -627 469 -587 208
ROGRELSERESULTAT 69 980 75566

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 1396 3275
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -68 065 -75 081
Summa finansiella poster -66 669 -71 806
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 3311 3759
ARETS RESULTAT 3311 3759
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 16 2 503 460 2659172
Maskiner och inventarier 11 357753 28533
Pagaende projekt 17 0 315821
Summa materiella anldggningstillgangar 2861213 3003 526
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2861213 3003 526
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 6658 6582
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 40 893 39 655
Summa kortfristiga fordringar 47 551 46 237
Kassa och bank

Kassa och bank 477538 275204
Summa kassa och bank 477 538 279204
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 525 089 325441
SUMMA TILLGANGAR 3386302 3328967
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1292 000 1292000
Uppskrivningsfond 3000 3000
Fond for yttre underhall 746709 646 709
Summa bundet eget kapital 2041709 1941 709
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1099 283 -1 003 042
Arets resultat 3311 3759
Summa ansamlad forlust -1 095972 -999 283
SUMMA EGET KAPITAL 945 737 942 426
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 1500 000

Summa langfristiga skulder 1500 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 791 352 2291352
Leverantérsskulder 38169 2165
Skatteskuider 5644 4930
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 15 105 400 88 094
Summa kortfristiga skulder 940 565 2386541
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3386302 3328967
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUAR! - 31 DECEMBER 2025 2024

Den |6pande verksamheten

Rérelseresultat 69 980 75566

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 174172 159 937
244152 235 503

Erhallen rénta 1396 3275

Erlagd rénta -53 296 -81922

Kassafléde fran l6pande verksamheten fore fordndringar av rérelsekapital 192 252 156 855

Forandring i rorelsekapital

Okning {-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1314 3182

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 39255 -45711

Kassafléde fran den I8pande verksamheten 230193 114 327

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anldaggningstillgangar -31 859 -297 479

Kassafléde fran investeringsverksamheten -31 859 -297 479

Finansieringsverksamheten

Upptagna {an 6143

Amortering av lan -6 143

Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 0

ARETS KASSAFLODE 198 334 -183 152

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 279204 462 356

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 477 538 279 204

Klientmedel kilassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Balder &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokfdringsnamndens allménna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och {BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingér kostnader for bredband, vatten och virme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjdrt 6ver den bedémda ekonomiska livsiangden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 2,00-6,67%
Maskiner och inventarier 5,00 - 20,00 %

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde. 1 de fall tillgangen pé balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det lgre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvirdet fér bostadshus
med tillhérande tomtmark.

fFastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 664 236 630093
Kabel-TV/Bredband 25200 25200
Ovriga intakter 8014 7 480
Summa 697 450 662773
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ores- och kronutjimning -1 0
Summa -1 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 0 1100
Ventilationskontroll OVK 7500 0
Brandskydd 7.375 0
Tradgardsarbete 11417 7292
Snéskottning 5250 15677
Summa 31542 24 069
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Dérrar och las/porttele 14 345 0
Summa 14 345 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 20193 28 697
Uppvérmning 203787 198 240
Vatten 53495 47 711
Sopha@mtning 21854 23057
Summa 299 329 287 705
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 26268 23954
Bredband 23760 23760
Fastighetsskatt 20 688 21227
Summa 70716 68 941
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 0 572
Ovriga forvaltningskostnader 4402 4388
Postbefordran 80 159
Revisionsarvoden 1263 827
Ekonomisk forvaltning 28 636 27 608
Bankkostnader 2 985 3003
Summa 37 365 36 556
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 68 065 75081
Summa 68 065 75 081
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 3834975 3834975
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 3834975 3834975
Ackumulerad avskrivning
Ingadende -1175 803 -1 020 091
Arets avskrivning -155 712 -155 712
Utgaende ackumulerad avskrivning -1331515 -1 175803
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2 503 460 2659172
1 utgdende restvdrde ingdr mark med 76 636 76 636
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 12 000 000 10 400 000
Taxeringsvarde mark 10400 000 12 200 000
Summa 22 400 000 22 600 000
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 177321 180503
Arets inkép 347 680 -3182
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 525001 177321

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -148 788 -144 563
Arets avskrivning 18 460 -4225
Utgaende ackumulerad avskrivning -167.248 -148 788
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 357753 28533
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 6 658 6 582
Summa 6 658 6582

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 2376 2268
Forsakringspremier 27 056 26 268
Bredband 3960 3960
Forvaltning 7 501 7159
Summa 40 893 39 655
NOT 14’ SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-04-28 2,71% 791 352 791 352
Swedbank 2027-09-24 2,91% 1500 000 1500 000
Summa 2291352 2291352
Varav kortfristig del 791352 2291352

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga 4ll 2 291 352 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetainingsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tilsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 1978 1810
Uppvarmning 25917 26 809
Utgiftsrantor 16 301 1532
Férutbetalda avgifter/hyror 61204 57943
Summa 105 400 88 094
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 2328 000 2328 000
NOT 17, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 315 821 15 160
Arets investeringar 16.000 312 020
Omfort till Byggnad -331821 -11 359
Summa pagaende arbeten 0 315 821

Sida 14 av 15



Brf Balder Arsredovisning 2025
717600-1894

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-08.

Uppssla  lob o7 0k
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Lars-Goran Karlsson Idah Orebrand
Ordfijrand?

Sekreterare
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< Anette Mc Loughlin

Kassor Styrelseledamot

Mans Parsjo Tegnér

Min revisionsberittelse har Iémnatsb% - 0 l - 08
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7 "4
Andells Blom
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Balder, Uppsala
Organisationsnummer: 717600-1894

Jag har granskat &rsredovisningen for Bostadsriattsforeningen Balder for rikenskapsaret 2025,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen samt for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvéndig
for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och foérvaltningen pé grundval av min revision.
Revisionen har utforts genom att granska ett urval av underlag och annan information i
rakenskaperna samt att bedéma de redovisningsprinciper som tillimpats och styrelsens
tillampning av dessa.

Vidare har jag granskat styrelsens forvaltning genom genomgéng av styrelseprotokoll samt andra
relevanta handlingar i syfte att bedéma om styrelsen handlat i enlighet med fattade beslut och
foreningens stadgar.

Uttalande

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger, enligt min
uppfattning, en i allt vasentligt rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 samt av dess finansiella resultat for aret.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Jag tillstyrker dven att féreningsstdmman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Uppsala den 8 april 2026

A

Anders Blom
Revisor Brf, Balder




