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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Rosalia 1

Styrelsen upprattar harmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av drsredovisningen

Forvaltningsberdtt else

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrdtt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksé se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den &ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Méanga nybildade féreningar gér stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ér "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodesanal ys

Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gitt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika férklaringar till resultat- och balansréakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de &r, vilken

rdnta de har och nar det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdtt else

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrittslagenheter
under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt site i Uppsala.

Registreringsdatum
Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-02-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-09-06 och nuvarande

stadgar registrerades 2024-06-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Kébo 64:4 i Uppsala kommun. Uppsala

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheterna dr forsdkrade hos foljande forsikringsbolag:
Trygg-hansa Forsékring Filial

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrittstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och y tor

Foreningen har 53 bostadsratter om totalt 3 974 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Daniel Callbo Ordférande
Ann Monica Viktoria Mansson  Ledamot
Magnus Bjorkemyr Ledamot
Malin Melefors Ledamot
Per Anders Soderberg Ledamot
Sofia Mina Maria Astrand Ledamot
Eva Jangland Suppleant
Valberedning

Erik Hakansson, sammankallande

Olof Idevall Hagren
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Firmateckning

Firman tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer
Lizette Soderdahl  Revisor BoRevision
Ambjorn Gille Internrevisor

Sammantrdden och st yrelsemoten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-19.

Extra foéreningsstamma holls 2025-09-24. Fyllnadsval for en styrelseledamots avgang..

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2018 och stracker sig fram till 2048. Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Avtal med leverantorer

Avfallshantering

Bredband och TV

Ekonomisk férvaltning

Fastighets- och styrelseférsdkring
Fjarrvarme och fastighetsel
Kameradvervakning

Matteknik

Medlemstjinster och juridisk radgivning
Nyckelhantering och passagesystem
Revision

Stadservice

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)
Teknisk forvaltning

Trapphusmattor

Trapphusskarmar och postboxar
Véderstyrning

Vatten och avfallshantering
Webbplats

Returpappercentralen i Uppsala HB
Telia Sverige AB

JM@Home AB

Trygg-Hansa Forsakring filial
Vattenfall Kundservice AB

Securitas Direct Sverige AB
Brunata AB

Bostadsratterna ekonomisk férening
Certego AB

BoRevision i Sverige AB

Sinnesfrid Stadservice AB
Brandsdkra Norden AB

JM@Home AB

Elis Textil Service AB

Dinbox Sverige AB

Kiona Sweden AB

Uppsala Vatten och Avfall AB
Grannskap AB
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Ovrig verksamhetsinformation

Under aret har féreningen genomfért flera betydande atgarder inom drift, underhall och tekniska system. Installation av
kallvattenmatare slutférdes under arets bérjan och genomférdes till en kostnad som understeg budget.

Inom gemensamhetsanliggningen har ett omfattande garantiarbete i garaget genomforts och slutforts i juni. Arbetet omfattade bland
annat bilning av halkal, vattenbldstring av pelare, breddning av ranndal samt ldggning av nytt gjutasfalt. Slutbesiktning genomférdes i juni
och godkéndes. Garantitiden for tétskikt har forlangts till 2035-06-11.

Foreningen har dven fardigstallt installation och driftsattning av laddboxar samt uppdaterat hissarna till 4G/5G. En hjartstartare har
installerats i entrén pa Amanuensgatan 3.

Féreningen har hanterat en incident med obehérig person i garaget, vilket lett till forstirkta sikerhetsrutiner. Atgirder mot skadedjur
har paborjats i samarbete med Rentokil. Féreningen har dven uppdaterat sina trivsel- och ordningsregler, som beslutades av styrelsen i

november.

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden. Efter att en ledamot avgatt under sommaren holls en extra
féreningsstamma den 24 september, dar en ny ledamot valdes in. Féreningen har fortsatt samverkan med Brf Rosalia 2 i fragor som
rér gemensamhetsanlaggningen, bland annat gardsskotsel, garage, cykelrensning och solcellsanléggning.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdaret

Ekonomi

Foreningens resultat for 2025 uppgick till —284 022 kr. Det negativa resultatet forklaras framst av 6kade rantekostnader till foljd av det
allménna ranteldget, hogre personalkostnader enligt staimmobeslutade arvodesnivaer samt 6kade drifts- och servicekostnader.
Avskrivningarna uppgar till 1 107 966 kr och paverkar resultatet men inte kassaflédet.

Kassaflédet fran den I6pande verksamheten uppgick till 450 930 kr, vilket visar att féreningen har en god betalningsférmaga. Likvida
medel minskade under dret, framst till f6ljd av planmdssiga amorteringar om 1 192 000 kr samt investeringar i inventarier och tekniska
system. Foreningens soliditet uppgar till 76 procent, vilket dr en fortsatt stark niva. De réntebarande skulderna har minskat under aret i
enlighet med amorteringsplanen.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Fordndringar i avtal

Under aret har féreningen tecknat nytt serviceavtal for hissar med KONE samt upphandlat ny leverantor for trappstadning, dar
Bredablick tar ver fran och med 1 januari 2026. Styrelsen har genomfért utbildning i Malux-systemet och tagit 6ver den I6pande
driften av passagesystemet. Avtal for gardsskétsel och snéréjning har uppdaterats inom ramen fér gemensamhetsanlaggningen, dar
Sweax tog Over ansvaret under varen. Registreringen av solelsanliggningen har korrigerats sa att den nu ar korrekt kopplad till
gemensamhetsanldggningen.

Ovriga uppgifter

Foreningen har under aret fortsatt arbetet med att stdrka sakerheten i fastigheten, bland annat genom uppdaterade rutiner for
hissjour, férbéttrad information till medlemmarna och atgirder i soprummet. En hjdrtstartare har installerats i féreningen. Féreningen
har genomfért flera informationsinsatser och sociala aktiviteter, sasom grillning pa garden, samt tagit fram ett nytt valkomstbrev till nya
medlemmar. Arbetet med att férbittra tekniska system och ventilation har fortsatt under aret. Styrelsen har pabérjat en dvergripande
diskussion om framtida energioptimering och mgjligheten att inféra individuell métning av hushallsel. Styrelsen har dven paborjat
arbetet med att utreda en framtida erséttning av passagesystemet. Det nuvarande systemet saknar tillgang till reservdelar och langsiktig
support, vilket innebdr att en uppgradering eller ett nytt system behéver planeras under kommande ar.

Styrelsen har under aret hanterat flera vattenskador i lagenheter, huvudsakligen orsakade av ldckage fran kyl- och frysskap. Skadorna
har belastat foreningens fastighetsférsakring och medfért kostnader i form av sjalvrisker. Styrelsen vill uppmarksamma att denna typ av
skador i stor utstrackning kan férebyggas genom regelbunden kontroll av vitvaror och titningar, vilket minskar risken for framtida
kostnader for foreningen och darmed fér medlemmarna.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 89 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgdende medlemmar under
aret var 7. Vid rikenskapsérets slut fanns det 87 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 7 &verlitelser.

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4258 887 4033 585 3817277 3204 046
Resultat efter fin. poster -284 022 10 354 171 375 2 587
Soliditet (%) 76 76 76 75,45
Yttre fond 732 541 589 477 470 257 239 257
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 988 899 849 655
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 90,0 87,9 82,2 -
Skuldsittning / kvm upplaten bostadsritt, kr 11 500 11795 12 047 12299
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 11 500 11795 12 047 -
Sparande / kvm totalyta, kr 190 238 307 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 38 29 18 -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 88 85 78 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 39 43 36 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 166 157 132 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,23 2,74 - -
Réntekanslighet (%) 11,64 13,11 14,19 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 311 469 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldridntan 6kar med 1

procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som érsavgift enligt
bostadsrittslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2025

Foreningen gor ett minusresultat ar 2025. Det negativa resultatet forklaras fraimst av 6kade rantekostnader till féljd av det allmanna
rinteldget, hogre personalkostnader enligt stimmobeslutade arvodesnivaer samt 6kade drifts- och servicekostnader. Avskrivningarna
uppgar till 1 107 966 kr och paverkar resultatet men inte kassaflédet. Féreningen har under dret dven genomfért flera planerade

investeringar och underhallsatgarder, bland annat installation av kallvattenmétarna och uppdatering av hissar. Likviditeten &r stabil och
foreningen har fortsatt god betalningsférmaga. Soliditeten uppgar till 76 procent och de rantebdrande skulderna har minskat i enlighet
med amorteringsplanen. Styrelsen bedomer att féreningen har goda férutsdttningar att sakerstdlla sina framtida ekonomiska ataganden

genom befintlig likviditet, planerade amorteringar, samt beslutade justeringar av arsavgifter och taxor fér vatten.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 90 793 000 - - 90 793 000
Upplatelseavgifter 60 532 000 - - 60 532 000
Yttre fond 589 477 - 143 064 732 541
Balanserat resultat 70 406 10 354 -143 064 -62 303
Arets resultat 10 354 -10 354 -284 022 -284 022
Eget kapital 151 995 238 0 -284 022 151711 216
Resultatdisposition
Till féreningsstammans foérfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -62 303
Arets resultat -284 022
Totalt =346 325
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 203 000
Balanseras i ny rakning -549 325
-346 325

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 4258 887 4033 585
Rorelseintakter 100 916 28 270
Summa rorelseintikter 4 359 803 4 061 855
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56 -1573 176 -1 474 930
Ovriga externa kostnader 7 -333 265 -265 702
Personalkostnader 8 -211 000 -75 404
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 107 966 -1 047 504
Summa rorelsekostnader -3 225 407 -2 863 540
RORELSERESULTAT 1134 396 1198 315
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 1016 407
Réntekostnader och liknande resultatposter -1419 434 -1 188 368
Summa finansiella poster -1 418 418 -1 187 961
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -284 022 10 354
ARETS RESULTAT -284 022 10 354
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 9,15 196 938 730 197 986 234

Maskiner och inventarier 10 294 677 317 706

Summa materiella anlaggningstillgangar 197 233 407 198 303 940

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 197 233 407 198 303 940

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20 973 38877

Ovriga fordringar 11 760 110 1279 754

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 455 575 429 223

Summa kortfristiga fordringar 1236 658 1747 854

Kassa och bank

Kassa och bank 14 698 94 208

Summa kassa och bank 14 698 94 208

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1251 356 1 842 062

SUMMA TILLGANGAR 198 484 763 200 146 002
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 151 325 000 151 325 000
Fond fér yttre underhall 732 541 589 477
Summa bundet eget kapital 152 057 541 151 914 477
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -62 303 70 406
Avrets resultat -284 022 10 354
Summa ansamlad forlust =346 325 80 761
SUMMA EGET KAPITAL 151 711 216 151 995 238
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 29 899 750 30 087 500
Summa langfristiga skulder 29 899 750 30 087 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 15 800 000 16 725 000
Leverant6rsskulder 146 718 639 545
Skatteskulder 57 500 55 060
Ovriga kortfristiga skulder -14 014 -112 668
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 14 883 593 756 327
Summa kortfristiga skulder 16 873 797 18 063 264
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 198 484 763 200 146 002
Sida 9 av 17
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Kassaflodesanal ys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1134 396 1198 315
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1107 966 1047 504
2 242 362 2 245 819
Erhallen ranta 1016 407
Erlagd ranta -1419 434 -1188 368
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forindringar av
. 823 944 1057 858
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -108 547 -198 331
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -264 467 298 447
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 450 930 1157 975
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgdngar -37 433 -317 706
Kassafléde fran investeringsverksamheten -37 433 =317 706
Finansieringsverksamheten
Upptagna ldn 79 250 0
Amortering av lan -1192 000 -1 062 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1112750 -1 062 500
ARETS KASSAFLODE =699 253 =222 231
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1318 696 1540 927
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 619 443 1318 696
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS - OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Rosalia 1 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pd beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Installationer 5-10 ar

Markvardet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre virde an anskaffningsvérdet sker
nedskrivning till det ligre virdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lédn med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanal ys

Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 3473 436 3308 124
Hyresintdkter garage 322135 397 200
Hyresintédkter garage, moms 2 000 0
Hyresintakter forrad 30 344 25273
Intdkter internet 139 920 139 920
Kallvatten, moms 110 556 0
Varmvatten periodisering -21 908 12 108
Varmvatten, moms 177 279 123 943
El 0 3180
El, moms 20 454 17 370
Ovriga intikter 0 2400
Drojsmalsranta 188 177
Administrativ avgift 1050 1500
Andrahandsuthyrning 3433 2 390
Summa 4 258 887 4033 585
NOT 3, RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 100 922 28 274
Ores- och kronutjamning -6 -4
Summa 100 916 28 270
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 231 565 188 178
Fastighetssk&tsel utdver avtal 0 1025
Besiktning och service 76 033 96 384
Stadning 63 438 91 004
Tradgardsarbete 3511 47 104
Snéskottning 1 005 0
Ovrigt 1331 17 494
Lopande rep och underhall ventilation 14 350 19 475
Lépande rep och underhéll hissar 147 347 0
Lopande rep och underhall las,larm och dérrar 22 249 8 657
Reparation férsakringsskada 34 988 0
Summa 595 817 469 321
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Arsredovisning 2025

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 152 829 113 436
El laddplatser 0 11552
Uppvarmning 349 670 337108
Vatten 155 995 172 576
Sophdmtning 69 742 100 803
Summa 728 236 735 475
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 73903 72 071
Kabel-TV 5167 66 088
Bredband 140 083 104 445
Berdknad fastighetsskatt 29 970 27 530
Summa 249 123 270 134
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Serviceavtal 94 716 77 215
Gemensamhetsanlaggning 46 748 65 522
Forbrukningsmaterial 9 856 398
Ovriga férvaltningskostnader 53 692 47 131
Revisionsarvoden 20 000 19 750
Ekonomisk férvaltning 103 909 55686
Konsultkostnader 4344 0
Summa 333 265 265 702
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 158 000 58 540
Sociala avgifter 53 000 16 864
Summa 211 000 75 404
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Arsredovisning 2025

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 202 700 000 202 700 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 202 700 000 202 700 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -4 713 766 -3 666 262
Arets avskrivning -1 047 504 -1 047 504
Utgaende ackumulerad avskrivning -5761270 -4 713766
Utgaende restvirde enligt plan 196 938 730 197 986 234
| utgdende restvdrde ingdr mark med 77 000 000 77 000 000
Taxeringsvdrde byggnad 128 997 000 119 753 000
Taxeringsvarde mark 38 000 000 43 000 000
NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 317 706 0
Arets inkép* 37 433 506 322
Bidrag fran Naturvardsverket 0 -188 616
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 355139 317 706
Ackumulerad avskrivning
Ingaende 0
Arets avskrivning -60 462
Utgaende ackumulerad avskrivning -60 462
Utgaende restvirde enligt plan 294 677 317 706
*Arets inkdp 2024 avsag kallvattenmitare och laddstolpar. Ar 2025 avser inképen laddstolpar.
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Arsredovisning 2025

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 155 365 55 266
Klientmedelskonto 604 745 1224 488
Summa 760 110 1279 754
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 329 267 326 606
Stadning 19 313 0
Forsakringspremier 69 668 67 570
Kabel-TV 2 313 232
Bredband 35014 34 815
Summa 455 575 429 223
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2027-04-05 3,56 % 14 350 000 14 850 000
Nordea 2028-03-15 3,09 % 15 612 250 15 912 500
Nordea 2026-04-07 3,54 % 15 800 000 16 050 000
Summa 45 762 250 46 812 500
Varav kortfristig del 15 800 000 16 725 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 40 427 250 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

El 9316 14 934
Uppvdrmning 43 573 45220
Utgiftsrantor 258 762 265177
Berdknade uppl. sociala avgifter 53 000 18 004
Forutbetalda avgifter/hyror 341 920 336 692
Ovriga uppl kostn och férutb int 79 250 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 78 022 57 300
Berdknat revisionsarvode 19 750 19 000
Summa 883 593 756 327
Sida 15 av 17
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NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 51 375 000 51 375 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARET

Inga vésentliga hindelser att nimna.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-30.

Denna arsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Daniel Callbo Magnus Bjorkemyr
Ordférande Ledamot

Malin Melefors Per Anders Soderberg
Ledamot Ledamot

Sofia Mina Maria Astrand Ann Monica Viktoria Mansson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision Ambjorn Gille
Lizette Séderdahl Internrevisor
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Rosalia 1, org.nr. 769633-8677

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Rosalia 1 for
rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viasentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgoéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

. utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat

och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Rosalia 1 for rakenskapsaret 2025 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Revisorn fran
BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av

sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av

sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust

inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala

Digitalt signerad av

Lizette Soderdahl
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Ambjorn Gille

Av foreningen vald revisor
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