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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Esplanaden 3
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta bostadsrittsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2020-02-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-08-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-04-07 hos Bolagsverket.

Sate

Foéreningen har sitt site i Uppsala.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsréttsforening.
Byggnaderna fardigstalldes 2021 och har deklarerats som fardigstallda. Byggnadsenheten har dsitts virdear 2021.

Bostadslagenheterna ér fran aret efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2037 utgar full
fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med vardear.

Moms

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk férbrukning av varmvatten.
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Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Kungsangen 43:2 i Uppsala kommun.

P4 foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i sex vaningar med totalt 61 bostadsrittsligenheter, total boarea ca. 4 634 m”.
Foreningen disponerar éver 37 parkeringsplatser varav 37 i garage i gemensamhetsanldggning. Av dessa p-platser ar 14 p-platser

forsedda med laddstolpar for elbilar.
Fastigheten ar fullvardesférsikrad hos Trygg-Hansa.
Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska méarkningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljomarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stéllda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Féreningens
entreprendr har ansékt om kvalitetsmarkning i enlighet med Trygg BRF. Detta innebér en rad krav som berér hela processen, fran vad
som ska ingd i ansdkan, ordning pa bygglov, ansvarsforsakringar och garantidtaganden samt vad som ska ingd i overlamningen av
projektet. Det innebdr dven utokade krav pa nyckeltal i kostnadskalkylen. Nar projektet godkants av Trygg BRF betyder det att
entreprendren uppfyller fler och tuffare villkor an vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sdkerstalla en
rittssaker process utfirdas sjdlva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsakring AB.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns det barnvagnsrum, stadrum, rullstolsférrad och utrymme for killsortering av sopor.

Gemensambhetsanldggning

Féreningen kommer att delta i gemensamhetsanldggning GA1 avseende forgardsmark, innergard samt anordning for avledande av
dagvatten. Foreningen kommer aven delta i gemensamhetsanldggning GA2 avseende underjordiskt parkeringsgarage inklusive nedfart

och cykelrum samt andra for féreningen erforderliga gemensamma anlaggningar.

Foéreningen har ett avtal med Sveriges Bostadsrattscentrum om skotsel av innergard.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for foreningens

|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

2025-01-01 hojdes avgifterna med 7 %. Senast antaget pris for debitering av varmvatten ar 36 kr/m’ exkl moms.

Styrelsens sammansdttning

Joakim Leo Ordférande
Lars Ale Eddie Eriksson  Styrelseledamot
Lars Nordell Styrelseledamot

Sven Martin Bergstréom  Styrelseledamot

Olivia Louw Suppleant
Torgom Piloyan Suppleant
Andreas Pajuvirta Suppleant
Valberedning

Olivia Louw

Cecilia Svensson
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Sandra Palmblad ~ Auktoriserad revisor ~ Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-06-25.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2020 och strécker sig fram till 2050. Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Avtal med leverantorer
Ekonomisk forvaltning  JM@Home AB
Stadning trapphus Stddgruppen

Teknisk forvaltning Bravida AB

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Avgifterna héjdes infor 2025 med 7%. Ett 1an lades om under aret med till en betydligt ldgre ranta.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 102 st. Tillkommande medlemmar under éret var 6 och avgdende medlemmar
under aret var 5. Vid rikenskapsarets slut fanns det 103 medlemmar i féreningen. Det har under éret skett 8 Gverlatelser.
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Arsredovisning 2025

Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4 367 696 4170 309 4117 683 3824577
Resultat efter fin. poster -413 948 -776 435 -331 198 -93 108
Soliditet (%) 76 76 76 75,21
Yttre fond 451 815 312795 173 775 34755
Arsavgift / kvm upplten bostadsritt, kr 808 758 758 -
/&rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 85,7 84,4 85,3 -
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsritt, kr 13 082 13 282 13 499 13724
Sparande / kvm totalyta, kr 262 217 265 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 164 174 136 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,46 2,43 - -
Rantekanslighet (%) 16,2 17,5 18 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 80 001 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingar darmed i

berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rantebadrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med 1

procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrittslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrdkningen. Som framgar av kassaflédesanalysen har foreningen ett positivt

kassaflode. Anledningen till det negativa kapitalet ar att avskrivningar belastar resultatet. Avskrivningarna har inte ndgon paverkan pa

foreningens kassaflode. Féreningen foljer en underhallsplan som som stracker sig till 2050 och upprittar arligen en budget for att

sdkerstdlla en god ekonomi. Baserat pd ovanstaende bedéms féreningen inte ha nagra problem med att finansiera sina framtida

ekonomiska ataganden.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

;\rsredovisning 2025

DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 117 538 000 - - 117 538 000
Upplatelseavgifter 78 392 000 - - 78 392 000
Fond, yttre underhall 312795 - 139 020 451 815
Balanserat resultat -587 375 -776 435 -139 020 -1 502 830
Arets resultat -776 435 776 435 -413 948 -413 948
Eget kapital 194 878 985 0 -413 948 194 465 037
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 502 830
Arets resultat -413 948
Totalt -1916 778
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 139 020
Balanseras i ny rakning -2 055 798
-1916 778

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 4 367 696 4117 642
Ovriga intikter 5382 52 667
Summa rorelseintikter 4 373 078 4170 309
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,456 -1 425 163 -1582 522
Ovriga externa kostnader 7 -169 994 -203 455
Personalkostnader 8 -113 628 -83 565
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 574 064 -1 574 064
Summa rorelsekostnader -3 282 849 -3 443 606
RORELSERESULTAT 1090 229 726 703
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 580 6310
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 504 757 -1 509 448
Summa finansiella poster -1 504 177 -1 503 138
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -413 948 -776 435
ARETS RESULTAT -413 948 -776 435
Sida 7 av 17
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/S\rsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 9,16 254 771 234 256 328 426

Maskiner och inventarier 10 130788 147 660

Summa materiella anlaggningstillgangar 254 902 022 256 476 086

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 254 902 022 256 476 086

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 27 478 19 464

Ovriga fordringar 11 729 765 510 849

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 71 807 82 343

Summa kortfristiga fordringar 829 050 612 656

Kassa och bank

Kassa och bank 263 618 263 618

Summa kassa och bank 263 618 263 618

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1092 668 876 274

SUMMA TILLGANGAR 255 994 690 257 352 360
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 195 930 000 195 930 000
Fond for yttre underhall 451 815 312795
Summa bundet eget kapital 196 381 815 196 242 795
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 502 830 -587 375
Arets resultat -413 948 -776 435
Summa fritt eget kapital -1916 778 -1 363 810
SUMMA EGET KAPITAL 194 465 037 194 878 985
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,16 39977 120 50 245 726
Summa langfristiga skulder 39 977 120 50 245 726
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,16 20 644 856 11301010
Leverantorsskulder 56 617 46 923
Skatteskulder 80 770 82 960
Ovriga kortfristiga skulder 14 252 486 265 054
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 15 517 804 531702
Summa kortfristiga skulder 21 552 533 12 227 649
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 255 994 690 257 352 360
Sida 9 av 17
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/S\rsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1090 229 726 703
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1574 064 1574 064
2 664 293 2300 767
Erhallen ranta 580 6310
Erlagd ranta -1 504 757 -1 509 448
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
. 1160 116 797 629
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -6 044 306 787
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -18 962 -69 023
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1135 110 1035 393
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldn -924 760 -1.009 936
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -924 760 -1 009 936
ARETS KASSAFLODE 210 350 25 457
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 732 043 706 586
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 942 393 732 043
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Esplanaden 3 ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfért med tidigare ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

installationer 10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det ligre vdrdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus med
tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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;\rsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostider 3517 824 3287 700
Hyresintdkter garage 552 104 514 623
Hyresintakter forrad 15 000 17 950
Hyresintakter forrad, moms 6 000 6 000
Intdkter internet 161 040 161 040
Hyra garage laddstolpe 39 300 37990
Intdkter varmvatten 69 256 71703
Ovriga intikter 1200 7 800
Drojsmalsranta 59 43
Andrahandsuthyrning 5913 12793
Summa 4 367 696 4 117 642
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetssk&tsel utdver avtal 1058 2 854
Stadning 77 814 70 984
Fastighetsskotsel 0 2341
Besiktning och service 115 046 28 989
Tradgardsarbete 57 150 65 556
Sndskottning 7 336 14111
Summa 258 403 184 835
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Lépande rep och underhall av bostader 5389 9 280
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 8 500 0
Lopande rep och underhall installationer 2189 4897
Lopande rep VA/sanitet 0 8750
Lépande rep och underhall ventilation 0 114 733
Lépande rep och underhall hissar 4084 3499
Lépande rep och underhill huskropp utvéndigt 0 20 117
Lopande rep och underhall Ias,larm och dérrar 31903 19143
Lépande rep och underhall garage och p-platser 1193 26 864
Ovriga rep./Junderhall 234 0
Summa 53 492 207 283
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NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 294 147 272 861
Uppvéarmning 198 765 295 001
Vatten 268 107 239 661
Sophdmtning 85 929 123 314
Summa 846 948 930 838
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 30 185 27 504
Bredband 161 743 178 431
Gemensamhetsanlaggning 35102 12152
Fastighetsskatt 39 290 41 480
Summa 266 320 259 567
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Férbrukningsmaterial 2 084 48 453
Ovriga forvaltningskostnader 23 399 16 751
Revisionsarvoden 36 965 49 250
Ekonomisk forvaltning 93296 89 000
Konsultkostnader 14 250 0
Summa 169 994 203 455
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 88 500 65 600
Sociala avgifter 25128 17 965
Summa 113 628 83 565
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 261 000 000 261 000 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 261 000 000 261 000 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -4 671574 -3114 382
Arets avskrivning -1 557 192 -1557 192
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 228 766 -4 671574
Utgaende restvirde enligt plan 254 771 234 256 328 426
Taxeringsvdrde byggnader 150 828 000 141 148 000
Taxeringsvdarde mark 48 000 000 56 000 000
198 828 000 197 148 000
Bokfort varde byggnader 180 634 038 182191 230
Bokfort varde mark 74 137 196 74137 196
254771 234 256 328 426
NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 168 750 168 750
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 168 750 168 750
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -21 090 -4 218
Arets avskrivning -16 872 -16 872
Utgaende ackumulerad avskrivning -37 962 -21 090
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 130 788 147 660
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NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 42238 42 424
Skattefordringar 2 867 0
Ovriga fordringar 5885 0
Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare 360 775 468 425
Réantebarande klientmedelskonto 318 000 0
Summa 729 765 510 849
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 32 309 43 632
Forsdkringspremier 12 905 12118
Bredband 26 593 26 593
Summa 71 807 82 343
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2027-09-30 2,50 % 10 376 250 10 476 250
Stadshypotek 2029-09-30 2,64 % 9738750 10 038 750
Stadshypotek 2028-09-30 2,62 % 20 469 404 20 676 688
Nordea 2026-09-16 136 % 20 037 572 20 355 048
Summa 60 621 976 61546 736
Varav kortfristig del 20 644 856 11 301 010

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 55 998 176 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

NOT 14, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2025-12-31 2024-12-31

Redovisningskonto moms 0 3287
Avriakningskonto, eko. férvaltning 0 -1 433
Skulder till Entreprenor 252 486 263 200
Summa 252 486 265 054
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

;\rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 851 594
El 31473 42 380
Uppvarmning 26 087 29 494
Utgiftsrantor 7 461 9416
Loner 44 400 44100
Uppl kostn renhaliningsavg 600 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 13 950 13 856
Forutbetalda avgifter/hyror 357 982 358 862
Beréknat revisionsarvode 35000 33 000
Summa 517 804 531702
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 65 070 000 65 070 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiften for 2026 pa lagenheterna héjs med 3%.
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Underskrifter

/&rsredovisningens innehall beslutades 2026-05-04.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Joakim Leo Lars Ale Eddie Eriksson
Ordférande Styrelseledamot

Lars Nordell Sven Martin Bergstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Sandra Palmblad

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Esplanaden 3 org.nr 769638-4606

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsféreningen Esplanaden 3 fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&ér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsforeningen
Esplanaden 3 foér ar 2025 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Véasterds den dag som anges av den elektroniska signaturen.

Ernst & Young AB

Sandra Palmblad
Auktoriserad revisor

2

Penneo dokumentnyckel: XJP3T-RM2GT-55H1D-829GF-N7W72-1MB5B



PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Sandra Paulina Palmblad

Auktoriserad revisor
Serienummer: 4137b06ec2c34al...]8d00be02677f9
IP: 87.58.XXX.XXX

2026-05-13 08:33:37 UTC .f’

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: XJP3T-RM2GT-55H1D-829GF-N7W72-1MB5B


https://penneo.com/
https://app.penneo.com/validator
https://eutl.penneo.com

