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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Mélaren
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till l&sning av &rsredovisningen

Férvaliningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfor hela kostnaden pé en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrédkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsréttsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflddet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till fér att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.

Sida 1 av 18

Signed document (302K3q)



Brf Malaren Arsredovisning 2025
717600-2843

Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1954-10-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1958-09-04 och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-10 hos Bolagsverket.

Akta frening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad for 520,9 kvm lokalyta, samt att féreningen uttagsbeskattas for
fastighetsférvaltning.

Fastigheten

Féreningens fastighet, Sala backe 22:1 bebyggdes 1957 och &r beldgen i Uppsala kommun. P4 fastigheten finns
4 st bostadshus innehéllande 163 lagenheter och 5 lokaler, varav 5 lokaler &r hyresrétter. Total bostadsyta ar

9 105 kvm och total lokalyta ar 721 kvm (inkl. forradsyta) samt garage 588 kvm. Total yta enligt taxeringsbevis
10 414 kvm.

Marken innehas med &ganderitt.
Fastigheterna ar férsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Leif Bolander & Co AB

I férsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammansdttning

Johan Haraldsson  Ordférande
Mattias Faltstrém  Styrelseledamot
Sinikka Gustafsson Styrelseledamot
Linn Lindeman Styrelseledamot
Sara Anette Radbo  Styrelseledamot
Natalia Georges Suppleant
Sverker Aslund Suppleant

Hans Anders Grass Adjungerande

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Linda Sandler Auktoriserad revisor Folkesson Rad & Revision AB
Patrik Lager ~ Revisorssuppleant Folkesson Rad & Revision AB

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foéreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2015 och stracker sig fram till 2034,

Underhallsplanen uppdaterades 2015.

Utférda historiska underhall

1987 e Fasadrenovering
1993 e Takrenovering
1996 e Fonsterrenovering

1998 e Trapphusmalning
Sakerhetsddrrar
Belysning gard

2000 e Helspolning av avloppsstammar
2001 e Fuktisolering av kallaryttervaggar mm

2002 e Motorvarmare
Lekplats

2002-2003 e Ventilation lokal

2003 e Las till postfack
2003-2005 e Elrenoveringiallmanna utrymmen
2004-2005 e Renovering hyreslokal
2005-2007 e Elrenoveringilagenheterna
2005-2008 e Stamrenovering
2008-2009 e Ventilationildgenheterna

2011 e Lashyte

2013-2014 e Tvattstugor
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2014 o

2015 o

2016 o

2017 o

2018-2019 e

2020 o

2021 e

2022 o

2023 e

2024-2025

Portbyte

Installation ventilationsaggregat i lokal

Installation fibernat

Byte av stolpbelysning och torkskap

Byte undercentral

Installation Bokningssystem

Byte termostater, injustering undercentral och varmeradiatorer
Stamspolning, installation laddstolpar

Ny belysning kéllargdngar, brytjarn monterade pa kallardérrar.

Fasad och balkongrenovering

Planerade underhall

2026 e OVK, ventilationsrengdring, malning/renovering av soprum

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  Simpleko AB
Fastighetsskotsel Urban Strdmberg
Lagenhetsférteckning  Simpleko AB

Trappstadning
Vicevdrd

Mellansvenska Stad
Urban Strémberg

Vésentliga hiandelser under rékenskapséret

Ekonomi

Arsredovisning 2025

Vid tiden da hyresgasten PL Handel gick i konkurs gick Brf Malare miste om inkomst eftersom lokalen stod tom

under en tid.

2024 undertecknade féreningen ett entreprenadavtal med Balco AB avseende uppférande av nya balkonger pa
fastigheten samt fasadarbeten men aven malning av garagelangor etc, pa totalt ca 32 MSEK. Detta projekt har

slutforts under 2025. Arets investering avseende detta projekt &r 6 596 tkr varav 604 tkr tagits som kostnad och
resterande, 5 991 tkr aktiverats som fastighetskomponenter. Nya lan pa 4 792 tkr har tagits upp under 2025 for
finansiering av detta projekt.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 10%.

Férandringar i avial

Den tidigare hyresgasten PL Handel gick i konkurs. Darefter tog tva nya hyresgaster, Alpinbutiken Uppsala och
ABC trafikskola, 6ver lokalen efter att den forst hade renoverats.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 227 st. Tillkommande medlemmar under aret var 12 och
avgéende medlemmar under aret var 15. Vid rakenskapsarets slut fanns det 224 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 13 dverlatelser.

Styrelsen har beviljat 7 stycken andrahandsupplatelser. Styrelsens policy for andrahandsupplatelser ar att félja

Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs for andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2026 = 1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2026 = 592 kronor) vid varje

pantsattning.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 9 795 845 8 562 603 7 006 656 6 585 300
Resultat efter fin. poster 122122 -961 879 287 801 90 679
Soliditet (%) 55 57 27 26
Yttre fond 630 000 1329 411 1205963 1216319
Taxeringsvarde 132 505 000 142 264 000 142 264 000 142 264 000
Arsavgift / kvm uppldten bostadsratt, kr 987 827 677 645
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeintékter (%) 218 88,0 86,4 89,1
ilr(uldsattnmg / kvm upplaten bostadsratt, 4840 4412 1641 1703
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4231 3858 1435 1489
Sparande / kvm totalyta, kr 201 222 162 151
Elkostnad / kvm totalyta, kr 31 28 27 32
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 175 170 152 141
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 59 53 41 43
Energikostnad / kvm totalyta, kr 265 251 220 216
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,02 2,69 2,65 1,86
Réntekanslighet (%) 4,90 5,33 2,43 2,64

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhéll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvindas till

framtida underhall. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader féor medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften,

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).
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Arsredovisning 2025

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 665 691 - - 665 691
Upplatelseavgifter 209 959 - - 209 959
Fond, yttre
5 1329 411 - -699 411 630 000
underhall
Uppskrivningsfond 51 379 000 - - 51379 000
Balanserat resultat 4106 955 -961 879 699 411 3844 487
Arets resultat -961 879 961 879 122122 122122
Eget kapital 56 729 137 0 122 122 56 851 259
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 3844 487
Arets resultat 122122
Totalt 3966 609
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 630 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -630 000
Balanseras i ny rakning 3966 609
3966 609

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrékning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsdattning 2 9795 845 8562 603
Ovriga rorelseintakter 3 16 432 908
Summa rorelseintakter 9812277 8563511
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -5 464 851 -6 390 321
Ovriga externa kostnader 9 -478 346 -375 803
Personalkostnader 10 -1 169 382 -1 112986
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 305 488 -904 802
Summa roérelsekostnader -8 418 068 -8 783 912
RORELSERESULTAT 1394 209 -220 401
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 129 1352
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1272 216 -742 831
Summa finansiella poster -1 272 087 =741 479
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 122 122 -961 879
ARETS RESULTAT 122 122 -961 879
Sida7av 18
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Arsredovisning 2025

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,20 99 846 781 68 580 892

Markanlaggningar 13 69 180 138 384

Maskiner och inventarier 14 510 931 637 927

Pagaende projekt 15 100 000 26 483 733

Summa materiella anlaggningstillgangar 100 526 892 95 840 936

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 100 526 892 95 840 936

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 107 227 265 381

Ovriga fordringar 16 23119 31651

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 319910 310779

Summa kortfristiga fordringar 450 256 607 811

Kassa och bank

Kassa och bank 2186 514 2738420

Summa kassa och bank 2186 514 2738 420

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2636770 3 346 231

SUMMA TILLGANGAR 103 163 662 99 187 167
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Balansrdkning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 875 650 875 650
Uppskrivningsfond 51379 000 51379 000
Fond for yttre underhall 630 000 1329411
Summa bundet eget kapital 52 884 650 53 584 061
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3844 487 4106 955
Arets resultat 122122 -961 879
Summa fritt eget kapital 3966 609 3145076
SUMMA EGET KAPITAL 56 851 259 56 729 137
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 43140 106 39 347 606
Summa langfristiga skulder 43 140 106 39 347 606
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18,20 925 000 825 000
Leverantdrsskulder 692 147 614 650
Skatteskulder 24 900 34 556
Ovriga kortfristiga skulder 76 047 163 581
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 1454 203 1472 637
Summa kortfristiga skulder 3172297 3110424
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 163 662 99 187 167
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Arsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 1394 209 -220 401
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1305 488 904 802
2699 697 684 401
Erhallen ranta 129 1352
Erlagd ranta -1 285 387 -692 994
K flode fran 16 de verk heten fore forandri
"assa . ran lopan erksamheten fore forandringar av 1 414.439 7940
rorelsekapital
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 157 555 36934
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -24 956 325 831
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1547 038 355524
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -5991 444 -26 483 733
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5991 444 -26 483 733
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 4792 500 25 780 000
Amortering av 1an -900 000 -552 008
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 3892500 25227992
ARETS KASSAFLODE -551 906 -900 217
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2738420 3638637
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2186514 2738 420
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Malaren ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmédnna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1), Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

I drsavgiften ingér kostnader for kabel-tv, fastighetsel, vatten och virme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 3,03-7,69 %
Markanlaggningar 4%
Maskiner och Inventarier 10 %
Installationer 10 %

Markvérdet ar inte foremdl for avskrivning. Bestdende vdrdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvérde. 1 de fall tillgdngen pé balansdagen har ett lagre
varde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Onmsdattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Féreningens fond f&r yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker 6verforing frén balanserat resultat till fond fér yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 724 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostdder 8 964 792 7 529 403
Hyresintakter, lokaler 398 410 567 842
Hyresintdkter garage 183 982 186 450
Hyresintakter, p-platser 152 825 155 040
Hyresintdkter évr objekt 32709 27523
Ovriga intakter 27039 52932
Overlatelse- och pantsattningsavgift 36 088 43413
Summa 9 795 845 8562 603
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 6 106 300
Ovriga intakter 1 4
Erhallna statliga bidrag 0 604
Forsakringsersattning 10325 0
Summa 16 432 9208
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Vidarefakturering 6 106 300
Stadning 195 500 191 656
Besiktning och service 12 502 11 536
Summa 214 108 203 492
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 156 273 73 522
Forsakringsskador 277 500 0
Summa 433773 73 522
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Projekt balkonger/fasad 604 292 2 365 649
Planerat underhall 332149 0
Summa 936 441 2 365 649
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 326 316 288 259
Uppvdrmning 1818477 1767 443
Vatten 619 160 556 958
Sophamtning 277 859 301 174
Summa 3041812 2913834
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 184713 174 642
Sjalvrisker 16 950 28 600
Fordonsforsakring 3136 2 957
Kabel-TV 297 856 299 295
Fastighetsskatt/avgift 336 062 328 330
Summa 838717 833 824
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Férbrukningsmaterial 104 497 75 270
Fordonskostnader 4016 4134
Ovriga férvaltningskostnader 74 816 88 488
Juridiska kostnader 2875 0
Befarade forluster pa hyres/avgifts/kundfordran 42929 0
Revisionsarvoden 46 083 45 687
Ekonomisk forvaltning 135156 131 872
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 9 473 20 665
Ovriga externa tjénster/kostnader 58 502 9 688
Summa 478 346 375 803
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 129999 110 000
Léner 52220 38 850
Loner fastighetsskotare 460 369 429810
Semesterersattning kollektivanstallda 13732 12128
Loner/arvoden vicevard 78 000 72 000
Ovriga personalkostnader 36 245 77 841
Saociala avgifter 228 270 205 991
Moms uttagsbeskattning 170 547 166 366
Summa 1169 382 1112986
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut o 1271260 741 479
Ovriga réntekostnader 956 1352
Summa 1272216 742 831
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 17 883 122 46 192 977
Overgang till K3 0 -28 309 855
Arets inkép 32347 831 0
Utgadende ackumulerat anskaffningsvarde 50 230 953 17 883122
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -681 230 -28 309 855
Overgéng till K3 0 28 309 855
Arets avskrivning -1 081942 -681 230
Utgaende ackumulerad avskrivning -1763172 -681 230
Ingdende 51379 000 0
Arets uppskrivning 0 51379 000
Utgdende ackumulerad uppskrivning 51379 000 51379 000
Utgaende restvarde enligt plan 99 846 781 68 580 892
| utgdende restvérde ingdr mark med 53091 000 53091 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 85010000 89173 000
Taxeringsvarde mark 47 495 000 53 091 000
Summa 132 505 000 142 264 000
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 2092 765 2092 765
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 2 092765 2092765
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 954 381 -1 885177
Arets avskrivning -69 204 -69 204
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 023 585 -1 954 381
Utgaende restvirde enligt plan 69 180 138 384
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 1588 927 1588 927
Arets inkép 27 346 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 1616 273 1588 927
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -951 000 -796 632
Arets avskrivning -154 342 -154 368
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 105 342 -951 000
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 510931 637 927
NOT 15, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 26 483 733 0
Anskaffningar under aret 6 568 390 28 849 382
Fardigstallt under aret, belastar resultatet -604 292 -2 635 626
Fardigstallt under aret, aktiverat pa byggnad -32 347 831 0
Summa pagaende arbeten 100 000 26 483 733
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NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 23119 31 651
Summa 23119 31651
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 44 963 51095
Forsakringspremier 200 025 185220
Kabel-TV 74922 74 464
Summa 319910 310779
NOT 18, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-02-25 1,79 % 3125000 3225000
Swedbank 2027-02-25 2,04 % 3125000 3225000
Swedbank 2029-05-25 3,53 % 6320000 6 440 000
Swedbank 2029-05-25 3,53 % 6 247 299 6367 299
Swedbank 2028-06-21 3,38% 6 375 000 6 475 000
Swedbank 2027-09-24 2,49 % 4 755 307 4 855 307
Swedbank 2026-10-23 2,60 % 6270 000 6 390 000
Swedbank 2026-12-22 2,72 % 3130000 3195000
Swedbank 2028-03-24 3,04 % 4717 500
Summa 44 065 106 40 172 606
Varav kortfristig del 925 000 825 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 440 106 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 375 40 886
El 28 298 29 538
Uppvarmning 237 412 236 122
Utgiftsrantor 112120 125 291
Uppl kostn semesterloner 148 525 143 942
Uppl kostn soc avg semesterléner 46 667 45227
Ber uppl sarskild I6neskatt pensionskostn 5538 5103
Foérutbetalda avgifter/hyror 829 268 811529
Berdknat revisionsarvode 40 000 35000
Summa 1454 203 1472 637
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 44 861 000 40 233 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-28.

Ort och datum

Arsredovisning 2025

Johan Haraldsson Linn Lindeman
Ordférande Styrelseledamot
Mattias Féltstrom Sara Anette Radbo
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sinikka Gustafsson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Folkesson Rad & Revision AB
Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Mélaren
Org.nr. 717600-2843

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Mélaren for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfé6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s dr tilldimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till féljd av oegentligheter dr
hogre dn for en vidsentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningséatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhllanden goéra att en forening inte 1dngre kan fortsétta verksamheten.

 utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Malaren for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhédllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

 pa négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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