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1. Allméinna forutsiittningar

Bostadsforeningen Balder U.p.a, med organisationsnummer 717600-1894 &r en ekonomisk
forening med dndamal att i foreningens fastighet uppléta bostadsldgenhet for permanent boende
och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och ddrmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse.

For att pa ett mer dindamalsenligt s#tt tillvarata medlemmarnas och féreningens intressen, savél
ekonomiskt som i 6vrigt, har styrelsen beslutat foresla medlemmarna att foreningen
omregistreras frin bostadsforening u.p,a till bostadsrittsforening. Sddan omregistrering
forutsdtter firma- och stadgeéndringar med viss innebdrd. Vidare krévs att en forenklad
ekonomisk plan upprittas i enlighet med 6§ Bostadsréttsférordningen. Sadan férenklad plan
skall innehélla uppgifter om foreningens gamla och féreslagna firma, foreningens behéllna
tillgdngar, medlemmarnas insatser samt §verskott utdver insatserna.

Foreningens foreslagna nya firma skall vara Bostadsréttsforeningen Balder.

2. Beskrivning av féreningens behallna tillgangar

Som framgéar av bifogad balansrikning, s& uppgar féreningens tillgdngar per balansdagen till
1306 729,55 SEK, och foreningens skulder tilll 126 429, 64 SEK, bestdende av 1 069 526,00 i
langfristiga skulder och 56 903,64 i kortfristiga skulder. Dartill kommer erlagda insatser om

42 000 SEK, vilket gor att féreningens behallna tillgngar blir foljande;

Tillgéngar: 1306 729,55 SEK
Kortfristiga skulder: 56 903,64 SEK
Langfristiga skulder: 1 069 526,00 SEK
Insatser: 42 000,00 SEK
Behallna tillgangar: 138 299,91 SEK

3. Redovisning av insatser

Ligenhet: Insats:

3 500 SEK
3 500 SEK
3 500 SEK
3 500 SEK
3 500 SEK
3 500 SEK
3 500 SEK
3 500 SEK
9 3 500 SEK
10 3 500 SEK
11 3 500 SEK
12 3 500 SEK
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4. Forslag till nya stadgar
Forslaget till nya stadgar syftar frimst till att dstadkomma de f6r omregistreringen nédvindiga
dndringarna i féreningens firma och &ndamal. [ dvrigt har avsikten varit att i stadgarna s6ka
minimera den méngd regler som #nd4 regleras tvingande i bostadsréttslagen. Detta gor stadgarna
relativt korta, och det dr nodvindigt att soka viss végledning i bostadsréttslagen, sirskilt i det
sjunde kapitlet, som innehaller regler rérande forhallandet mellan bostadsréttshavare och
foreningen. En kopia av sjunde kapitlet Bostadsrittslagen bildggs denna férenklade ekonomiska
plan.

Uppsala den 24 oktober 2010

Bostadsféreningen Balder U.p.a
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A Affarsenhet............... 160
BALANSRAKNING Period........cccooviennnnn. Jan.-10 - Aug.-10
Objekityp......cccoernnnen. FAST

marjoh Objekt........ccoevnumenn... * (Summerad)
XBR0101 Utskriven........ccooe.. 2010-10-04 14:18

1B Ar IB Period Period Utgdende balans
160 Balder
TILLGANGAR 0,00 0,00 0,00 0,00
Anldggningstillgangar
Summa immateriella anldggningstillgar 0,00 0,00 0,00 0,00
Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark _ B ~ .
1110 Byggnader 196 200,00 0,00 0,00 186 200,00
1119 Ack. avskr. byggnad -124 221,65 0,00 -2 616,00 -126 837,65
1120 Renovering 1 110 140,00 0,00 0,00 1110 140,00
1129 Ack. avskr. renovering -351 571,35 0,00 -14 802,00 -366 373,35
1150 Renovering 280 000,00 0,00 0,00 280 000,00
1159 Ack. avskr. renovering -70 000,00 0,00 -9 333,28 ~-79 333,28
S:a byggnader och mark 1040 547,00 0,00 -26 751,28 1013795,72
Inventarier, verkiyg och installationer ) . ~ B
1220 Inventarier 98 629,00 0,00 0,00 98 629,00
1229 Ack. avskr. inventarier -58 691,00 0,00 -11 266,64 -69 957,64
S:a inventarier, verktyg och installationer 39 938,00 0,00 -11 266,64 28 671,36
Summa materiella anldggningstillgang: 1 080 485,00 0,00 -38 017,92 1042 467,08
Finansiella anlaggningstillgangar
Summa fin anl tillgangar: 0,00 0,00 0,00 0,00
Summa anldggningstillgangar: 1080 485,00 0,00 -38 017,92 1042 467,08
Omsittningstillgangar
Summa varulager m m: 0,00 0,00 0,00 0,00
Kortf. fordringar
Ovriga fordringar
1630 Avrékning skatter och avgifter 8 110,00 0,00 -1686,00 6 424,00
1680 Ovriga kortfristiga fordringar 13 689,00 0,00 -13 689,00 0,00
S:a ovriga fordringar 21 799,00 0,00 -15 375,00 6 424,00
Fdrutbet kostn och upplupna intakter } } B _
1790 Férutbetalda kostnader/uppl.in 22 702,00 - 0,00 -11 726,00 10 976,00
S:a forutbet kostn och upplupna intakter 22 702,00 0,00 -11 726,00 10 976,00
Summa Kortf fordr: 44 501,00 0,00 -27 101,00 17 400,00
Kortfristiga placeringar
Summa kortfr plac: 0,00 0,00 0,00 0,00
Kassa och bank
1910 Kassa 777,50 0,00 0,00 777,50
1940 Bank 314 984,76 0,00 -68 899,79 246 084,97
S:a kassa och bank 315 762,26 0,00 -68 899,79 246 862,47
Summa omsittningstillgangar: 360 263,26 0,00 -86 000,79 264 262,47
SUMMA TILLGANGAR: 1440 748,26 0,00 -134 018,71
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital e
2083 Inbetalda insatser -42 000,00 0,00 0,00
2086 Reservfond -3 000,00 0,00 0,00 -3 000,00
2088 Underhalisfond ~190 925,73 0,00 40 499,00 -150 426,73
S:a bundet eget kapital -235 925,73 0,00 40 499,00 -195 426,73
Fritt eget kapital ) ) R B
2091 Balanserad vinst/forlust -36 109,44 0,00 -27 586,00 -63 695,53
2099 Arets resultat 12 912,91 0,00 -12 912,91 0,00
S:a fritt eget kapital -23 196,53 0,00 -40 499,00 -63 695,53
Summa eget kapital: -259 122,26 0,00 0,00 -259 122,26
Summa avséttningar: 0,00 0,00 0,00 0,00

6.03.00.00-3

1(2)




201011245263

A Affarsenhet............... 160
BALANSRAKNING Period........cccooeei Jan.-10 - Aug.-10
Objekttyp....ccvvvenne... FAST

marjoh Objekt.....ccoveereieiens * (Summerad)
XBR0O101 Utskriven.................. 2010-10-04 14:18

1B Ar IB Period Period Utgaende balans
160...
Skulder langfristiga
Skulder till kreditinstitut
2350 Fastighetslan -1 098 329,00 0,00 11 243,00 -1 087 086,00
2389 Nasta ars amortering 17 560,00 0,00 0,00 17 560,00
S:a skulder till kreditinstitut -1 080 769,00 0,00 11243,00 -1.089 526,00
Summa skulder langfr: -1 080 769,00 0,00 11 243,00 L_:_‘I_ESQ___S_%@
Skulder kortfristiga
Skulder till kreditinstitut o
2410 Kortfristig del av langfristig -17 560,00 0,00 0,00 -17 560,00
S:a skulder till kreditinstitut -17 560,00 0,00 0,00 -17 560,00
Leverantdrsskulder R . B _
2440 Leverantérsskulder -21 500,00 0,00 11 277,00 -10 223,00
S:a leverantérsskulder -21 500,00 0,00 11 277,00 -10 223,00
Skatteskulder
2510 Skatteskulder -1 767,00 0,00 1631,36 -135,64
S:a skatteskulder -1 767,00 0,00 1 631,36 -135,64
Upplupna kostn och férutbet int . ) B B
2970 Forutbetalda hyresinkomster -28 985,00 0,00 0,00 -28 985,00
2990 Upplupna kostnader/foérutbetald -31 045,00 0,00 31 045,00 0,00
S:a upplupna kostn och férutbet int -60 030,00 0,00 31 045,00 7‘}_-2&}_ _g§_§‘,“00
Summa skulder Kortfristiga: -100 857,00 0,00 43 953,36 (=56 903,64 i
SUMMA EGET KAP, SKULDER...: -1 440 748,26 0,00 55 196,36 -1 385 551,90
BERAKNAT RESULTAT 0,00 0,00 -78 822,35 -78 822,35

6.03.00.00-3

2(2)
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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Balder
Antagna den 24 oktober 2010

§ 1 Foreningens namn
Foreningens namn #r Bostadsréttsforeningen Balder.

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens
hus uppléta ldgenheter och lokaler at medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En
medlems ritt i féreningen, pé grund av en sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som
innehar en bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Foreningens siite
Foreningens styrelse har sitt séte i Uppsala kommun, Uppsala lén.

§ 4 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och drsavgift for varje ldgenhet. Om en insats ska dndras méste alltid
beslut fattas av en féreningsstdmma.

Arsavgiften for en ldgenhet beriknas s att den, i forhallande till ligenhetens insats, kommer att béra
sin del av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder, Arsavgiften betalas
manadsvis och 1 forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser erséttning for varje lagenhets vérme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beréknas efter férbrukning
eller yta.

§ S Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantséttningsavgift efter beslut
av styrelsen.

Upplatelseavgift &r en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten uppléts forsta gangen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsrétt far féreningen av bostadsréttshavaren tas ut en
gverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmén forsékring.

For arbete vid pantsétining av bostadsrétt far foreningen av bostadsréittshavaren ta ut en
pantsétiningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besté av ldgst tre (3) och hogst fem (5)styrelseledaméter med hogst tre (3)
styrelsesuppleanter. Styrelseledamdéter och styrelsesuppleanter viljs av féreningsstémman for tiden
fram till slutet av ndsta ordinarie féreningsstimma.

§ 7 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jémte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer med hégst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstémma for tiden fram
till slutet av nésta ordinarie f6reningsstimma.
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§ 8 Riikenskapsar
Foreningens rdkenskapsar &r 1 januari till 31 december.

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast en manad fore ordinarie
foreningsstdmma. Denna ska besté av resultatrikning, balansréikning och forvaltningsberittelse.

§ 10 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma halls inom sex ménader fran rékenskapsérets utgdng. Vid ordinarie
foreningsstdimma ska foljande &renden behandlas:
1. val av ordférande vid foreningsstimman och anmilan av stimmoordforandens val
av protokollférare
godkénnande av rostlingden
val av en eller tva justeringsmén
fragan om foéreningsstdmman blivit utlyst i behorig ordning
faststédllande av dagordningen
styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelsen
beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrdkningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststillda balansrakningen ska disponeras
8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoéterna
9. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna
10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas
11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter
12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter
13. val av valberedning
14. ovriga drenden som ska tas upp pé foreningsstdimman enligt tillaimplig lag om
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.

NG R W

§ 11 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstdimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehélla en uppgift om de
drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utférdas tidigast fyra veckor f6re och senast tvé veckor
fore ordinarie foreningsstimma och senast en vecka fore extra féreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska utféirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut
som brev eller via e-post.

§ 12 Medlems rost

Vid foreningsstdémma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en r6st.

En medlems rétt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géiller hogst ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud far bara
foretrdda en medlem. En medlem fér ta med hogst ett bitrédde pa foreningsstimman. Fér en fysisk
person géller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller
barn far vara bitrdde eller ombud.

§ 13 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pé egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande Gvriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret f6ljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sidan ingar i upplatelsen. Han &r ocksé skyldig
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att folja foreningens regler och beslut som r6r skétseln av marken. Féreningen svarar i 6vrigt for
husets underhall. Till det inre rdknas:

e rummens véggar, golv och tak

o inredning i k6k, badrum och 6vriga utrymmen som hor till 1genheten

o glas i fonster och dorrar

e ldgenhetens ytter- och innerddrrar.

Bostadsrittshavaren svarar f6r malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men inte f6r
maélning av utifrén synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for
annat underhall 4n mélning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fér avlopp,
viirme, gas, elekiricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar inte f6r reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elekitricitet,
vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med och som tjdnar mer &n en ldgenhet.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom eget véllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som
hor till hans hushall eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som
dir utfor arbete for hans rakning. Detta giller i tillimpliga delar &ven om det férekommer ohyra

i lagenheten.

[ frAga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte véllat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsféreningen far ata sig att utféra sddana underhallsatgérder, som bostadsréttshavaren ska
svara for. Beslut om detta ska fattas pa foreningsstdmma och far endast avse dtgérder som utfors i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berdr
bostadsrittshavarens ldgenhet.

§ 14 Fordndring i liigenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i ligenheten, gora ingrepp i bérande
konstruktion, &ndring 1 befintliga ledningar f6r avlopp, vdrme, gas eller vatten eller annan vésentlig
fordndring av lagenheten. Styrelsen far inte végra att ge tillstdnd om inte atgérden &r till pataglig
skada eller oldgenhet f6r foreningen.

§ 15 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomférande av underhéllet av féreningens hus och
arligen upprétta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sékerstilla
behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje &r besiktiga

foreningens egendom.

§ 16 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhdll och en dispositionsfond. Avséttning till
fonden for yttre underhéll ska ske 1 enlighet med antagen underhallsplan enligt § 15. De verskott
som kan uppsta pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 17 Upplosning av foreningen

Om foreningen uppldses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
ldgenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vriga tillimpliga forfattningar.
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3. Kopia av 7 kapitlet Bostadsriittslagen

7 kap. Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

Féreningens ansvar for lagenhetens skick

1 § Nar ligenheten skall tilltridas forsta gangen efter en bostadsrattsupplatelse, skall féreningen
tillhandahalla ligenheten i sddant skick att den enligt den allmdnna uppfattningen i orten ar fullt
brukbar fér det avsedda dndamalet. Detta galler om inte nagot annat har avialats.

2 § Ar lagenheten, nir den skall tilltridas forsta gdngen efter bostadsréttsupplatelsen, inte i det skick
som bostadsrattshavaren har ritt att fordra enligt 1 §, far han avhjalpa bristen pa foreningens
bekostnad, om inte styrelsen pa tillsdgelse ombestrjer atgarden sa snart det kan ske. Kan bristen inte
avhjalpas utan dréjsmal eller underlater styrelsen att efter tillsdgelse ombesdrja atgarden sa snart
det kan ske, far bostadsrittshavaren efter uppsdgning frantrada bostadsrédtten. Uppsdgning far dock
ske endast om bristen &r av vasentlig betydelse. Sedan bristen blivit avhjdlpt far uppségning inte ske.
For den tid ldgenheten &r i bristfalligt skick har bostadsrattshavaren ratt till skalig nedsdttning av
arsavgiften.

Bostadsrattshavaren har dven ratt till ersédttning for skada, om bristen beror pa férsummelse fran
foreningens sida.

3 § Om bostadsrattshavaren inte far tilltrdda lagenheten i ratt tid ndr lagenheten skall tilltradas forsta
gangen efter en bostadsrattsupplatelse och beror inte dréjsmalet pa honom, har han ratt till skélig
nedsattning av arsavgiften fér den tid han inte kan anvéinda ligenheten eller del av den. Ar hindret av
vasentlig betydelse, far bostadsrattshavaren efter uppségning frantrdda bostadsratten. Uppségning
far inte ske efter tilltradet.

Bostadsrdttshavaren har dven ratt till ersdttning for skada, om dréjsmalet beror pa férsummelse
fran foreningens sida.

4 § Sedan tilltrade medgetts ar féreningen skyldig att halla lagenheten, huset och marken i gott skick,
i den man ansvaret inte enligt 12 § vilar pa bostadsrattshavaren. Bestimmelserna i 2 § tillimpas om
féreningen asidosatter sin reparationsskyldighet eller om det pa nagot annat sétt uppstar hinder eller
men i nyttjanderdtten genom foreningens vallande. Lag (1995:1464).

5 § Finns det ohyra i [dgenheten till men for bostadsrattshavaren giller 2 § i tillimpliga delar. Har
ohyran kommit efter det att lagenheten tilltratts, gdller dock inte vad som sagts nu, om det skett
genom vardsldshet eller forsummelse av bostadsrdttshavaren eller nagon som han eller hon svarar
for enligt 12 § tredje stycket 2.

| fraga om bostadsldgenhet som utgdr en del av ett hus &r styrelsen skyldig att vidta tjdnliga
atgdrder for att utrota ohyra, dven om bostadsrattshavaren ar ansvarig enligt forsta stycket for att
sadan forekommer i ligenheten. Ar bostadsréttshavaren utan ansvar fér ohyran, har han ritt till
ersdttning for nodvandiga kostnader som han drabbats av genom atgarder for att utrota ohyran. Lag
(2003:31).

Hur bostadsrittshavaren far anvénda ligenheten

6 § Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten foér ndgot annat dndamaél &n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd for fritidsandamal innehas med bostadsratt av en
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juridisk person, far ligenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

7 § Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra dtgédrd som innefattar
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3, annan vésentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstdnd till en atgdrd som avses i forsta stycket om inte atgdrden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

| stadgarna far foreskrivas att styrelsens tillstand inte behovs for att utfora en atgédrd som avses i
forsta stycket. Lag (2003:31).

8 § Bostadsréattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i lagenheten, om det kan medfora
men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

9 § Nir bostadsrdttshavaren anvédnder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga fér halsan eller annars
forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid
sin anvandning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfér huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sarskilda regler som foreningen i
dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrédttshavaren skall halla noggrann tillsyn over
att dessa aligganden fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 12 § tredje stycket 2.
Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen, skall
féreningen
1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det &r frdga om en bostadsldgenhet, underritta socialnimnden i den kommun dar ldgenheten
ar beldagen om storningarna.

Andra stycket galler inte om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna dr sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstédnka att ett foremal ar behéftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten,

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer faststéller formular till underrattelse
som avses i andra stycket 2. Lag (2004:390).

Upplatelse av ligenheten i andra hand

10 § En bostadsradttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan f6r sjalvstandigt brukande

endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 6 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvdrvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap. av en

juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen,

eller

2. om ldgenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till ldgenheten innehas av en

kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrédttas om en upplatelse enligt andra stycket. Lag (2003:31).
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11 § Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren dnda
upplata sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
ldmnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvirda skél for upplatelsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

| friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast att
féreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begrénsas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor. Lag (2003:31).

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenhetens skick

12 § Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick, om inte ndgot annat
bestidmts i stadgarna eller féljer av andra-femte styckena. Detta géller dven mark, om sddan ingar i
upplatelsen.

Bostadsradttshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet
och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en
ldgenhet. Detsamma galler ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsioshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller férsummelse av

a) ndagon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gast,
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller
¢) nagon som f&r hans eller hennes rakning utfér arbete i ldgenheten.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av
nagon annan dn bostadsrattshavaren sjalv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i
omsorg och tillsyn.

Tredje stycket galler i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten, Lag (2003:31).

Foreningens ratt att avhjalpa brist

12 a § Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 12 § i sddan
utstrickning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i ldgenhetens skick s& snart som majligt, far
féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad. Lag (2003:31).

Tilltrade till Idgenheten

13 § Foretradare for bostadsratisforeningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 12 a §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 4 kap. 11 § eller nar bostadsratten skall
tvangsforsiljas enligt 8 kap., ar bostadsrattshavaren skyldig att |ata lagenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrdttshavaren ar skyldig att tala s@dana inskrankningar i nyttjanderétten som féranleds av
nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans lagenhet inte
besvéras av ohyra. 1 sa fall tillimpas 5 §.
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Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten nir féreningen har ratt till det, far
Kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handréckning. | fradga om sadan handréckning finns
bestammelser i lagen (1990:746) om betalningsforeldggande och handréckning. Lag (2006:710).

Avgifter till foreningen

14 § Varje medlem skall betala en avgift till bostadsréttsforeningen i form av en insats nar
bostadsritt upplats till honom. Féreningen har dessutom rdtt att ta ut en arsavgift for den I6pande
verksamheten samt, om det anges i stadgarna, upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift.

En beslutad insats kan dndras i den ordning som sags i 9 kap. 13 och 16 §§. Féreningen far i 6vrigt
inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgarder som féreningen skali vidta med anledning av denna lag eller
annan forfattning.

Vid ombildning av hyresrétt till bostadsratt far bostadsrétts- foreningen inte ta ut upplatelseavgift
forrin efter en méanad fran den dag da foreningen erbjudit hyresgésten att fa lagenheten uppldten
med bostadsratt. Intill dess sex manader forflutit raknat fran dagen fér erbjudandet, far avgiften
hagst motsvara rénta pa insatsen enligt 5 § rantelagen (1975:635).

15 § Avgifter till foreningen skall betalas under féreningens adress eller annan adress som féreningen
uppger. Betalning far alltid ske genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa post- eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen till handa omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrattshavaren ett
betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor, anses beloppet ha kommit féreningen
till handa nédr betalningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.

16 § Om bostadsrattshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan ligenheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en manad fran anmaning, far
foreningen hdva upplatelseavtalet. Detta géller inte om lagenheten tilltratts med styrelsens
medgivande.

Om avtalet hdvs, har foreningen ratt till ersattning for skada.

I 18--25 §§ finns bestammelser om forverkande nar avgifter betalas fér sent efter tilltradet.

16 a § Foreningen har pantratt i bostadsratten for sin fordran pa sddana avgifter som avsesi 14 §
forsta stycket. Vid utmétning eller konkurs jamstélls sadan pantratt med handpantratt.

Sadan pantratt som avses i forsta stycket har foretrdade framfor en pantratt som har upplatits av en
innehavare av bostadsratten, om inte annat foljer av 31 §. Lag (1995:1464).

Réatt for bostadsrattshavaren att frantriada bostadsritten vid avgiftshojning

17 § Har beslut fattats om en vésentlig avgiftshdjning fér bostadsratten, far bostadsrattshavaren
efter uppsdgning frantrdda bostadsrédtten, om det inte &dr oskéligt mot foreningen eller dess
medlemmar att bostadsratten frantrads. Uppsdgning skall ske inom tre manader fran den dag da
bostadsrattshavaren fick kinnedom om avgifishéjningen.

Forverkande

18 § Nyttjanderadtten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts dr, med de
begransningar som féljer av 19 och 20 §§, forverkad och féreningen saledes berdttigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor eller
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den ldngre tid som kan vara bestamd i stadgarna fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat
honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

1 a. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det géller en bostadslagenhet, mer
in en vecka efter forfallodagen eller, nar det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,
2. om bostadsrattshavaren utan behdovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i andra hand,
3. om lagenheten anvands i strid med 6 eller 8 §,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslshet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

5. om ldgenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsrattshavaren dsidosatter sina skyldigheter
enligt 9 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrade till lagenheten enligt 13 § och han inte kan visa en
giltig ursdkt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han skall gora enligt denna lag,
och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

8. om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar brottsligt forfarande, eller for
tilifdlliga sexuella forbindelser mot ersdttning. Lag (2003:31).

19 § Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsratts- havaren till last ar av ringa
betydelse. Inte heller &r nyttjanderatten till en bostadsldagenhet forverkad pa grund av att en
skyldighet som avses i 18 § 7 inte fullgdrs, om bostadsrattshavaren dr en kommun eller ett landsting
och skyldigheten inte kan fullgdras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstéllning i ett visst foretag eller nagon liknande
skyldighet far inte ldggas till grund for forverkande. Lag (1992:505).

20 § Uppsagning pa grund av forhallande som avses i 18 § 2, 3 eller 5-7 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppsdgning pa grund av forhadllande som avses i 18 § 2 far dock, om det dr fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drdjsmal anséker om tillstand till upplatelsen
och far ansékan beviljad.

Uppsagning pa grund av stdrningar i boendet enligt 18 § 5 far, om det &r frdga om en
bostadsldgenhet, inte ske forrdn socialndmnden har underrittats enligt 9 § andra stycket 2.

Ar det frdga om sérskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs i 18 § 5 dven om nagon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsédgning som géller en
bostadsldgenhet ske utan foregdende underréttelse till socialndmnden. En kopia av uppsédgningen
skall dock skickas till socialndmnden,

Fjdrde stycket giller inte om stdrningarna intréffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra
hand pa sdtt som anges i 10 eller 11 §. Lag (2004:390).

21 § Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhdllande, som avses i 18 § 1-3 eller 5-7 men sker
rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
déarefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten dr
forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 9 § tredje stycket.
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Bostadsrattshavaren far inte helier skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 18 § 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick
reda pa forhallande som avses i 18 § 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Lag (2003:31).

22 § En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallande som avsesi 18 § 8
endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om
forundersokning har inletts inom samma tid, har féreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill
dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat séatt.

23 § Ar nyttjanderdtten enligt 18 § 1 a férverkad pa grund av dréjsmél med betalning av arsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne
pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det ar fraga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant sdtt som anges i 27 och 28 §§ har delgetts underréttelse om
mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsédgningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den
kommun dar ldgenheten ar beldgen, eller

2. om avgiften - ndr det ar frdga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sddant satt som anges i 27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om
mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstéandighet och arsavgiften har betalats sa snart det
var mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrédttshavaren, genom att vid upprepade tillfdllen
inte betala arsavgiften inom den tid som anges i 18 § 1 a, har &sidosatt sina forpliktelser i s hog grad
att han eller hon skéligen inte bor fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Regeringen eller den myndighet som regeringen bestaimmer faststaller formular till underrattelse
och meddelande som avses i forsta stycket. Lag (2004:390).

24 § Sags bostadsrédttshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i 18 § 1, 4-6 eller 8, dr
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 18 § 2, 3 eller 7, far han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppséagningen, om inte réatten
aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som
angesi 18 § 1 a och bestammelserna i 23 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 18 § 1 a tillampas Ovriga bestdmmelseri 23 §. Lag
(2003:31).
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25 § Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen rétt till ersattning
for skada.

Forfarandet vid uppsagning

26 § En uppsigning skall vara skriftlig. Om det dr bostadsrattshavaren som gor uppséagningen, far den
ske hos den som &r behorig att ta emot arsavgiften pa foreningens vagnar. Lag (2003:31).

27 § Skriftlig uppsdgning skall delges den som s6ks for uppséagning, dock utan tilldmpning av 12--15
§§ delgivningslagen (1970:428).

Traffas inte den som soks for uppsagning i sitt hemvist, far uppsdgningen sédndas i rekommenderat
brev under hans vanliga adress. Ett exemplar av uppsagningen skall dessutom ldmnas antingen i den
soktes bostad till en vuxen medlem i det hushall som han tillhor eller, om han driver rorelse med fast
kontor, pa kontoret till ndgon som &r anstalld dar. Patréffas inte ndgon som angetts nu, skall
uppsdgningen i stillet laggas i den stktes postlada, om sadan finns. Uppségningen har skett nar vad
som sagts nu blivit fullgjort.

Har den hos vilken uppsagning skall ske inte nagot kiant hemvist i Sverige och finns det inte heller
ndgot kant ombud som har rétt att ta emot uppsagning for honom, far uppsagning ske genom
kungorelse i Post- och Inrikes Tidningar.

28 § Stamningsanstkan med yrkande om rétt att frantrdda bostadsratten eller om
bostadsrattshavarens skiljande fran lagenheten samt ansGkan om avhysning av bostadsratishavaren
gdller som uppsagning nar delgivning skett i behdérig ordning.

29 § Om en bostadsritt ségs upp av ndgon orsak som anges i 2-5 och 17 §§, Gvergar bostadsratten
genast till foreningen. Féreningen skall betala skélig ersdttning for bostadsratten.

Har bostadsrédttshavaren tilltrdtt lagenheten, skall hyresavtal anses ingdnget for tiden fran
uppsagningen, om bostadsrattshavaren i uppségningen begért att fa bo kvar i ldgenheten. | sa fall
giller 4 kap. 9 §.

30 § Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsdgning i fall som avsesi 18
§, skall bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap. sa snart som majligt, om inte foreningen,
bostadsrattshavaren och de kdnda borgendarer vars ritt berérs av forsaljningen kommer dverens om
nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar
for blivit atgdrdade. Lag (1995:1464).

Underrdttelse vid pantsdttning av en bostadsratt

31 § Har foreningen underrdttats om att en bostadsratt ar pantsatt, skall féreningen utan dréjsmal
underrétta panthavaren om bostadsrattshavaren har obetalda avgifter till féreningen till ett belopp
som Gverstiger vad som av arsavgiften beldper pa en manad och bostadsrattshavaren dréjer med
betalningen mer dn tva veckor fran férfallodagen.

Om féreningen forsummar denna skyldighet, har foreningen vid exekutiv férsaljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap. inte foretrade till betalning framfér panthavaren i frdga om
1. de avgiftsbelopp som forfallit till betalning under den tid féreningens forsummelse varat, samt
2. den del av arsavgiften som forfallit till betalning ndrmast efter det att en underrattelse gjorts.

Andra stycket géller inte i fraga om avgiftshelopp som forfallit till betalning under den tid
panthavaren haft kinnedom om bostadsrattshavarens betalningsférsummelse. Lag (1995:1464).

Vissa dvriga meddelanden




¥

201011245274

?

32 § Ar ett sddant meddelande fran féreningen som avsesi9§,12a§, 16 §, 18 § 1, 20 § forsta
stycket, 23 § forsta stycket 1 b eller 31 § forsta stycket eller 6 kap. 1 § andra stycket, 1a §eller2 §
avsint i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress, skall féreningen anses ha fullgjort
vad som ankommer pa den. Detsamma géller betrdffande sadant meddelande fran
bostadsrattshavaren som avsesi 2 § och 6 kap. 6 §. Lag (2004:390).

Upphdrande av bostadsrétten i vissa fall

33 § Overlats det hus i vilket ligenheten finns eller siljs huset exekutivt, upphér bostadsrétten.
Féreningen ar darvid skyldig att betala skilig ersattning fér bostadsratten. Trader foreningen i
likvidation inom tre manader fran det fragan om féreningens ersattningsskyldighet blivit slutligt
avgjord eller f6érsatts foreningen inom samma tid i konkurs, skall dock bostadsrattshavarens ratt att
fa erséttning for bostadsratten beddomas efter de regler som géller f6r skifte av foreningens
tillgangar.

Upphor bostadsratten enligt forsta stycket och har ldgenheten tilltratts, skall skriftligt hyresavtal
anses inganget. | sa fall géller 4 kap. 9 §.
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