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Arsredovisning

Brf Vaksala

717600-2405

Styrelsen for Brf Vaksala far hirmed ldmna sin redoggrelse fér féreningens utveckling under
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
Forvalmingsberdttelse  2-5
- Resultatrakning 6
- Balansrakning 7-8
- Kassaflodesanalys 9
- Noter ‘ 10-14
- Underskrifter 14

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Brf Vaksala intygar att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har
faststallts pa foreningsstdmma . Foreningsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska

fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer Gverens med originalen,

Uppsala
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Styrelsen for Brf Vaksala far hirmed lamna sin redogérelse for foreningens utveckling under
rékenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Vaksala far harmed upprétta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.
VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till sndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Foreningen har sitt sate i Uppsala lan, Uppsala kommun.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet, Kvarngardet 37:3 bebyggdes 1936 av J B Olson och &r belagen i Uppsala kommun. Fastigheten
bestar av ett flerbostadshus innehallande 25 ldgenheter och en bostadsréttslokal med en total yta om 1 541 kvm.

Lagenhetsférdelning
12 st 1 rum och kék
12 st 2 rum och kok

1 st 4 rum och kok

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgang 32 201 000 kr (33 571 000 kr), varav markvérdet motsvarar
15 000 000 kr (17 600 000 kr) och byggnadsvérdet 17 201 000 kr (15 971 000 kr).

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad hos Folksam via Bostadsratterna/Soderberg & Partners.
Fastighetsférvaltning

ABJ Boférvaltning AB har svarat for den ekonomiska férvaltningen. Fastighetsskotseln har ombesoérjts av Uppsala
Fastighetstjénst AB och lokalvarden har PD Miljovardsservice AB anlitats for.

Foreningsfragor
Féreningen &r ett s& kallat privatbostadsféretag, en dkta bostadsréattférening.

Foreningen har under aret inte haft ndgon anstalld.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma, 2025-05-15 haft féljande sammansattning:
Annika Berglund Ledamot

Marcus Lorén Ledamot

Malin N. Arlid Ledamot

Anne-Marie Skélin Ledamot

Mathias Sjéblad Hofacker Ledamot

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater, tva i férening.

Revisorer
Kajsa Bramer

Valberedning
Nuvarande valberedning avgar men de har inte lyckats finna nagon ersattare. Nuvarande valberedning fortsatter soka.
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Foreningens stadgar

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-11-29.

MEDLEMSINFORMATION
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Foreningen hade vid rakenskapsarets utgang 40 (36) medlemmar férdelade pa 25 ldgenheter och en lokal. Siffrorna

inom parantes anger féregaende ar.

Samtliga bostadsratter i bostadsrattsféreningen var vid arets utgang upplatna.

Under aret har 8 (1) medlemmar lamnat foreningen och 12 (1) medlemmar har tillkommit.

Foreningens underhallsplan uppdaterades 2018.

UTFORT UNDERHALL

Filmning av avlopp

Fasadrenovering inkl. balkonger

Utvandig malning av fonster och takfot

Ny ytterbelysning

Stamspolning

Byte till eko-elplintar pa parkeringarna
Renovering av cirkulationspumpar
lordningstéllande av gast/Gvernattningsrum
Nya spaltventiler med ljuddampare
Ventilationsatgarder

OvK

Byte av tvattmaskin

Stamspolning

Tvattmaskin

Renovering trapphus inkl. sékerhetsdorrar
Byte av termostater i samtliga ldgenheter
Rorinspektion av golvbrunn i pannrum och hobbyrum
Renovering av kallartrappa till lokalen

Byte av expansionskarl

Energideklaration

Ny torktumlare

Radonmatning

Stamspolning

OVK

Tak

Fonsterrenovering

Varmevaxlare

Byte av radiatorventiler

OVK

Stamspolning och filmning

Byte av vdrmepatroner i tvattmaskin (hoger)
Byte av dorrar till gastrum/styrelserumddrr & UC rum

2011

2012
2012
2012
2012
2013
2013
2013
2014
2014
2015
2015
2016
2018
2018
2018
2018
2019
2019
2019
2020
2020
2021

2021

2021
2022
2023
2023
2024
2024
2025
2025
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Inga vésentliga handelser under rakenskapsaret har skett.

FLERARSOVERSIKT

Ar 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1219 1217 1107 1100 1095
Arets resultat, tkr 223 14 -473 -382 -441
Soliditet, % -158 -213 -209 -110 -87
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt, kr 742 742 677 654 654
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, % 94 94 94

Skuldsattning/kvm, kr 1636 1636 1636

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt, kr 1636 1636 1636

Sparande/kvm, kr 151 129 91

Rantekanslighet, % 2,21 2,21 2,42 2,62 2,12
Energikostnad/kvm, kr 296 270 238 230 233
Eget kapital, tkr -1 658 -1880 -1895 -1 422 -1040
Taxeringsvarde, tkr 32 201 33 571 33571 33571 25503
Arsavgift bostader/kvm uppléten med bostadsratt, bostader, kr - 756 756 691 654 654
Arsavgift lokaler/kvm uppléten med bostadsratt, lokaler, kr 417 417 379 379 379
L&n i forhallande till taxeringsvarde, % 7,83 7,51 7,51 7,51 8,01
Genomsnittlig skuldranta, % 3,06 3,79 2,93 2,48 2,07
Avsatt till fond yttre underhall/kvm UBA, kr 98 98 98

lanspréktaget av fond yttre underhall/kvm UBA, kr 35 296 260

Antal overlatelser, bostader 6 1 2 5 6
Antal dverlatelser, lokaler 0 0 0 0 0

Forsaliningspris/kvm upplaten med bostadsratt, bostader, kr 44 721 43878 39394 43 954 47 146

Férklaringar till nyckeltal som anvinds i denna &rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera

mellan olika ar.
Soliditet: Totalt eget kapital genom balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt: *Tidigare drs genomsnittliga drsavgift dr inte helt jdmforbara med drets dd
2023 dr berdkningsgrunder baseras pé Bokféringsndmndens nya allménna rad (BFNAR 2023:1).

Skuldsattning per kvadratmeter: de rantebérande skulderna pa balansdagen dividerat med summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt: de rantebarande skulderna pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna.

Sparande per kvadratmeter: Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall,
eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta. Ett
forenklat métt pa foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett

langsiktigt genomsnittligt underhall.

Energikostnad: Freningens totala kostnader fér vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:

Balanseras i ny rakning
Forandring av yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Medlems-
insatser

87 850

87 850

-2 195 987
222 512
-1973 475

151 000

0

-2 124 475
-1973 475

Fond for
yttre
underhall
131373

96 439

227 812

Balanserat
resultat

-2 113774

14 226
-96 439

-2 195 987

Bolagets resultat och stilining framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Arets
resultat

14 226

-14 226

222 512
222 512
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RESULTATRAKNING

Rorelseintidkter, lagerférandring m.m.
Arsavgifter och hyror

Ovriga intakter

Ores- och kronutjamning

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Reparationer

Planerat underhéll

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden och personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

0 N oD ow

2025-01-01
2025-12-31

1206 941
11760

56

1218 757

-38 704
-48 810
-716 294
-66 689
-38 153
-10 517
-919 167

299 590

84

-77 161

-77 078
222512

222 512

222 512
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2024-01-01
2024-12-31

1211871
4775

53

1216 699

-12794
-54 561
-46 460
-734 498
-64 023
-38 153
-156 753
-1107 242

109 457

321

-95 553
-95 231
14 226

14 226

14 226
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstiligangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

9,10 364 085
364 085

364 085

7 586
1 55 501
63 087

624 386
624 386

687 473

1051558
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2024-12-31

374 602
374 602

374602

7538
46973
545711

454 835
454 835

509 346

883 948
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristig del av fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

12

13

2025-12-31

87 850
227812
315662

-2 195987
222512
-1973475

-1657 813

2521000
71737
3602
113 031

2709371

1051558
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2024-12-31

87 850
131373
219 223

-2 113774
14 226
-2 099 548

-1 880 325

2 521000

2 521000

109751
5033
128 489

243 273

883 948
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den [6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

- Okning(=)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

2025-01-071
2025-12-31

299 590
10 517
84

77 161
233030
-8 576
-54 902
169 552
169 552
454 835

-1
624 386
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2024-01-01
2024-12-31

109 458

156 753

321

-95553

170 979

30 131

-36 562

164 548

164 548

290 287

454 835
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NOTER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisnings- och virderingsprinciper

Byte av redovisningsprincip
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen, BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
(K3). Detta &r forsta aret som arsredovisningen Upprattas enligt K3-regelverket. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Materiella anléggningstillgéngar
Avskrivning gérs linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vésentligt restvarde. Nedanstaende
nyttjandeperiods anvinds.
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Typ Nyttjandeperiod

Byggnadens komponenter 20-120 ar

Not 1 Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 1060 309 1060 309
Arsavgifter lokaler 28383 28 383
Hyresintékter, garage 12 100 13 200
Hyresintakter, parkeringar 51150 51480
Hyresintakter, bredband 54 000 54 000
Overnattnings-/géstlégenhet 1000 4500
Oresavrundning -1 -1

1206 941 1211 871

I drsavgifterna ingar bland annat kostnaden fér varme, kall- och varmvatten. For hushéliselen har respektive
bostadsinnehavare eget abonnemang.

Not 2 Ovriga intakter 2025 2024
Andrahandsuthyrningsavgiﬁ 11760 4775
11760 4775
Not 3 Reparationer 2025 2024
Ovriga reparationer 27 090 353
Tvattstuga 9938 -
Ventilation . 1023
El = 929
Dérrar - 1553
Planteringar, trad och buskar 1676 8936
38704 12 794

Aac
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Not 4 Planerat underhall 2025 2024
Vatten och aviopp - 27 463
OVK-besiktning - 27098

- 54 561

Kostnaden fér det planerade underhallet foreslas balanseras mot foreningens fond for yttre underhall.

Enligt féreningens stadgar ska avsttning ske arligen till fond for yttre underhall med 0.3 % av fastighetens
taxeringsvérde, vilket for narvarande motsvarar 96 603 kr.

Utbver det rekommenderas féreningen satta av ytterligare 54 397 kr per ar enligt féreningens underhalisplan d& den
arliga rekommenderade avsattningen uppgar till 151 000 kr.

Not 5 Fastighetsskatt och fastighetsavgift 2025 2024
Fastighetsskatt 5710 5710
Fastighetsavgift 43 100 40 750
48 810 46 460

Not 6 Driftskostnader 2025 2024
Fastighetsskétsel, grundavtal 78 163 75199
Fastighetsskétsel, extradebiteringar - 2638
Snordjning och sandning 4260 1683
Stadning 34 908 33300
Ovriga serviceavtal 7 646 7 363
Fastighetsel 37752 32 117
Fiarrvarme 307 820 292 516
Vatten och avlopp 110 505 92 120
Avfallshantering 28 284 47 392
Rengoring av sopkarl/soprum - 1943
Fastighetsforsakring 39 366 37 003
Kabel-TV 24 340 61724
Bredband 43 250 49 500
716 294 734 498

Ovriga serviceavtal avser féreningens nyckelavtal med Certego.
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Not 7 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Férbrukningsmaterial
Kontorsmaterial

Tele och post
Datakommunikation
Foéreningsgemensamma aktiviteter
Ekonomisk férvaltning

Ovriga administrationskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Rest-/forseningsavgifter

Not 8 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Styrelsearvodet uppgar till 30 000 kr.

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

Not 9 Byggnader

Ingédende anskaffningsvérden

Férdndringar av anskaffningsvirden
Omiklassificeringar pa grund av K3-regelverket
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Omiklassificeringar m.m.
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Avskrivningarna skiljer sig fran tidigare ar pa grund av 6vergangen till K3-regelverket.

Not 10 Mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde

2025

1776

584
2 345
2438

47 251
1755
5600
4880

60
66 689

2025
30000

8 153
38 153

2025-12-31
329 500

4417 644
4747 144

-329 500
-4 067 542
-10 517

-4 407 559

339 585

2025-12-31

24 500
24 500

24 500 :
E\ \«'\":Q‘A‘
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2024

5088
1664

2347
2438
376
44 625
979
1626
4880

64 023

2024
30000

8 153
38153

2024-12-31

329 500

329 500

-329 500

-329 500

2024-12-31

24 500
24 500

24 500
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Certego

Soderberg & Partners

Telenor

ABJ Boforvaltning
Uppsala Fastighetstjanst
Tele2

Bostadsratterna
Returpapperscentralen
Oresavrundning

Not 12 Fastighetslan

Stadshypotek, Lan 336503, ranta 3,30%, omsatts 2026-01-19
Stadshypotek, Lan 339809, ranta 3,15%, omsatts 2026-02-27
Stadshypotek, Lan 342902, ranta 3,00%, omsatts 2026-03-03
Stadshypotek, Lan 344119, ranta 3,25%, omsatts 2026-03-02
SEB, Lan 36429917, ranta 1,19%, omsatts 2026-05-28

Avgar kortfristig del, forfaller inom ett ar

Avgar kortfristig del, amorteringar

2025-12-31

4557
13334
7 000
13493
6538
6189
4390

55 501

2025-12-31

495 000
600 000
500 000
542 000
384 000

-2 521000
0

0
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2024-12-31

4392
12 699
8 250
12 399

6085
3149
-1

46 973

2024-12-31

495 000
600 000
500 000
542 000
384 000

0

0
2521000

Med anledning av att féreningen innehar I&n om 2 521 000 kr som I8per ut inom ett ar efter rékenskapsdrets slut och
darfor skall ersattas av nya lan foreligger en skyldighet att redovisa dessa lan som kortfristiga d&ven om det inte

foreligger nagra férhallanden som talar for att 1dnen inte kommer att ersattas av nya lan.

Not 13 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror/avgifter

Not 14 Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

2025-12-31
7975

105 056
113 031

2025-12-31
3578 500

3578 500
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2024-12-31
9618

118 871
128 489

2024-12-31

3578 500

3578 500
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Not 15 Vasentliga héndelser efter rékenskapsarets slut

Arsavgifterna héjdes med 3 % 1 januari 2026.
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Féreningen har budgeterat att utféra planerat underhall for 69 000 kr enligt sin underhalisplan.

Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestdmdes 2026-03-10
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