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ANTAGANDEHANDLING
DETALJPLAN FOR BJORKBACKA
OMFATTANDE DEL AV FASTIGHETEN NORRTIL 3:21 M FL

SIGTUNA STAD OCH KOMMUN
STOCKHOLMS LAN

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckningar saknas
galler bestammelser for hela planomradet. Endast angiven anvandning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Alimanna platser

HUVUDGATA Trafik mellan omraden
LOKALGATA Lokaltrafik
I_NAT['R_I Naturomrade
Kvartersmark
B. . Bostader
. _E_1— . Avloppspumpstation
, T ; Transformator
. E_3 . Teknikhus, data
Vattenomrade
w: Oppet vattenomrade
WB 1 Bryggor for smabatar, max batlangd 5.0 m

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

+0,0 Foreskriven hojd dver nollplanet

Ny Vegetation skall bevaras som skydd

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

e4000 Stdrsta bruttoarea i m? for bostad, per fastighet

ez 000 Storsta bruttoarea i m? for uthus och garage, per fastighet

B3 000 Stdrsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea, dock hdgst 250 m?
e £00/000 Stirsta bruttoarea respektive boarea for bostad per fastighet

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

g '1 g 5 Marken skall vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning
u Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar
X Marken skall vara tiliganglig for allman gang- och cykeltrafik
MARKENS ANORDNANDE

Utfart, stangsel

K—O—O—O—X Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE

Utformning

]I Hogsta antal vaningar

fril Endast friliggande hus

V4 Vind far ej inredas

v 2 Suterréangvaning far anordnas

Vy Garage- och forradsbyggnad far uppforas till

en hojd av maximalt 3,5 m
105_00 Minsta resp stdrsta taklutning i grader

Byggnadsteknik

b 1 Endast kallarlésa hus

b " Tilluften till ventilationssystemet skall vara avstangbart
Vardefulla omraden

[L.l Schaktning far ej ske utan arkeologisk forundersokning

STORNINGSSKYDD

plank 00 K—— Bullerplank skall anordnas till en héjd av 1,5 m
UPPLYSNINGAR

FORN Fortecknad fornlamning med RAA beteckning

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dagen planen vinner laga kraft

Andrad lovplikt

Andring av fasadfarg kraver bygglov

ANTAGANDEHANDLING

Antagandehandlingen bestar av: BESLUT:

. SAMRAD BTN 2001-06-19
- Denna plankarta iskala 1:2000 med bestammelser

FORSTA UTSTALLNING BTN 2001-12-11

- lllustrationsplan i skala 1:2000 ANDRA UTSTALLNING BTN 2004-06-15
- Planbeskrivning \ ANTAGANDE KF 2004-12-16
- Genomforandebeskrivning LAGARRAFT 2008-11-10
- Utlatandet o
Marsta 2004-11-18
Stadsbyggnadskontoret |L
_DN4 BTN 16/00:S
: Ua.[-[ i

Anna-Karin Bergvall Greger Garnvall -
Stadsbyggnadschef Plan- och bygglovchef .
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‘ AG(DD:S i
REGERINGEN ~ |r- ?’W[ ........ o] 2005-11-10 M2005/2653/F/P
Miljo- och samhélisbyggnadsdepartementet Sigtuna kommun

195 85 MARSTA

Overklagande i friga om detaljplan for Bj6rkbacka, omfattande del av
fastigheten Norrtil 3:21 m.fl., Sigtuna stad och kommun, Sigtuna kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avsldr éverklagandena.

Arendet

Kommunfullmiktige 1 Sigtuna kommun beslutade den 16 december 2004
att anta detaljplan for Bjorkbacka, omfattande del av fastigheten
Norrtil 3:21 m.fl,, Sigtuna stad och kommun 1 kommunen,

Sedan beslutet dverklagats beslutade Linsstyrelsen i Stockholms lin den
28 februari 2005 att avsld overklagandena, se bilagan.

Anders och Ivan Paalzow har éverklagat linsstyrelsens beslut.

Anders Paalzow hinvisar till vad han tidigare framfért och anfér bl.a.
foljande. Handldggningen av strandskyddsirendet har haft stora konse-
kvenser for antagandet av detaljplanen. Under hela detaljplaneprocessen
har man inte haft vetskap om stora delar av det strandskydd som skall
upphivas. Ingenstans i detaljplanen nimns att det 1 omrédet dven giller
utokat strandskydd frén norr eller att vissa delar av bebyggelsen kommer
att ligga inom det nordliga generella strandskyddet om 100 meter.
Négon miljdanalys finns inte for upphivandet av det norra strand-
skyddet. Ingen diskussion av det norra strandskyddet och dess implika-
tioner finns i detaljplanen. Detaljplanen uppvisar en allvarlig brist. Det
norra strandskyddet bér arbetas in i en ny detaljplan som dirmed bor
stllas ut pa nyte. I detaljplaneprocessen har man bortsett frin att disku-
tera bl.a. féljande aspekter. Delar av bebyggelsen kommer att ligga inom
100 meter fran stranden. Stora delar av bebyggelsen kommer att ligga
inom den utdkade strandskyddsgrinsen om 300 meter. I omridet vid
Tilsjodalen som ligger i anslutning till detaljplaneomridet ir bebyggelsen

Postadress Telefonvaxel E-post: registrator@sustainable.ministry.se
103 33 Stockholm 08-405 10 00
Besoksadress Telefax Telex

Tegelbacken 2 08-24 16 29 154 99 MINEN S



klagandena upphiva planbeslutet. Regeringen finner inte heller vad
klagandena anfort i dvrigt urgdr skal ate andra linsstyrelsens beslut.
Overklagandena bor darfor avslis.

Regeringen har 1 dag beslutat i andra drenden avseende upphivande av
strandskydd m.m. (dnr M2005/1741/F/M, M2005/4960/F/M och
M2005/4961/F/M) i1 omradet.

Pd regeringens vignar
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fopians likhet med originalet
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lansstyrelsen (handlingar &tersinds)

Anders Paalzow, Tvispannsvigen 28, 177 58 JARFALLA
Ivan Paalzow, Norrthil, 193 41 SIGTUNA
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Antagandehandling

Detaljplan for
BJORKBACKA

omfattande del av fastigheten Norrtil 3:21 m fl

i Sigtuna stad och kommun, Stockholms lan

STADSBYGGNADSKONTORET | NOVEMBER 2004
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DETALJPLAN FOR BJORKBACKA ANTAGANDEHANDLING

OMFATTANDE DEL AV FASTIGHETEN NORRTIL 3:21 M FL
SIGTUNA STAD OCH KOMMUN

STOCKHOLMS LAN

PLANBESKRIVNING

1.1 HANDLINGAR

1.2
PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

1.3 PLANDATA

Plankarta med bestdmmelser daterad 2004-11-18
[lustrationskarta daterad 2004-11-18
Planbeskrivning daterad 2004-11-18
Genomfoérandebeskrivning daterad 2004-11-18
Utlatande daterad 2004-11-18

Ovriga handlingar:

Samradsredogorelse daterad 2001-12-11
Naturvdrdesbeskrivning daterad 2004-01-16.

Planen syftar till mojliggora utbyggnad av bostdder i Bjorkbacka i
form av smahus. Planen syftar ocksa till att gora stranden

mot Garnsviken tillgdnglig for allménheten liksom att tillskapa natur-
omraden omkring fornldmningarna i omrédet.

Planomradets ldge och areal

Planomradet 4r beldget dster om Garnsviken 1 Sigtuna. Det grinsar i
véster mot Garnsviken, 1 norr mot den nya vigen 263, 1 séder mot
Mairstavigen och 1 6ster mot det nya bostadsomradet vid Thilsjé som
dr under utbyggnad.

'''''''''''

......

SIGTUNA
o

—

Orienteringskarta

Hela planomradet omfattar 23,0 ha varav vatten 4,2 ha.

C:149



1.4 TIDIGARE
STALLNINGS-
TAGANDE

Sida 2 av 15 Dnr 16/00:S

Markégoforhallande
Storre markdgare i omradet 4r NCC AB, familjen Blomberg och

kommunen. Dessutom finns ytterligare sex privatdgda fastigheter i
omrédet.

Oversiktliga planer

I 6versiktsplan OP 2002 for Sigtuna kommun, antagen av kommun-
fullméktige 2002-06-13 redovisas omradet som avsett for utbyggnad av
bostéder.

Planférslaget 6verensstimmer med &versiktsplanen.

Program

Ett program togs fram 1 juli 1993 som omfattar hela
planomrédet. I detta program skisserades en utbyggnad av
250-360 lagenheter i ett blandat bostadsbestand bestidende
av flerbostadshus och sméhus.

Ett nytt program togs fram 2000-04-26 och séndes ut f6r samréd under
varen 2000. Detta program har legat som underlag f6r den nu framtagna
detaljplanen. Vissa justeringar har gjorts delvis beroende pa framkomna
synpunkter i samradet och delvis beroende pa den verarbetning som
detaljplanens framtagande innebér. Bl a har planen adndrats sa att ett
storre naturomrade har avsatts vid stranden mot Garnsviken.

Detaljplaner

I sydvist berors stadsplan for stg 535, 543, 544, 583, 667 och 668
faststdlld av ldnsstyrelsen 1964-12-01.

I s6der grinsar planomréadet till stadsplanen for del av Thils
arbetsomrade faststilld av l&nsstyrelsen 1981-06-18 samt detaljplan for
Sodertil 1:180 m fl som vann laga kraft 1991-07-02.

I 6ster gransar planomradet till detaljplan f6r bostédder vid Thilsj6 som
vann laga kraft 2000-03-22.

Arbetsplan

I norr grénsar planomradet till arbetsplan for vig 263.



1.5 FORUT-
S/_:ATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Sida 3 av 15 Dnr 16/00:S

Forordnanden
Utmed Garnsviken géller strandskyddsforordnande inom 300 m fran
strandlinjen. Inom planerad kvartersmark och gatumark har detta

upphévts av lansstyrelsen 2004-04-22.

Mark och vegetation

Omrédet har en mycket varierad topografi (hdjder fran +0,3m i vister
till +25m 1 norr), som i samspel med vegetation ger sméaskaliga
Jandskapsrum.

Mot Garnsviken avgrinsas vattenrummet av branta barrskogspartier
med Svervdgande hogstammig tall samt tall med stort inslag av gran pa
de hogt beldgna skogspartierna. I det 6ppnare omradet, 1 motet mellan
barrskog och vatten, vixer grupper av al samt enstaka exemplar av pil,
bjork, kérsbar och bok.

I omradets centrala delar finns mindre partier av [6vskog som striacker
sig frdn Mérstavigen norrut i ett smébrutet landskap med manga
dungar och bryn. Mot Garnsviken avslutas 16vstraket i smabruten
dkermark och betad dngsmark. [ omridet finns flera privatéigda
tradgéardar.

Ett skogsklitt héjdparti med en mycket brant sida ner mot vig 263,
skérmar av omradet mot det 6ppna landskapet i norr.

Tillkommande bebyggelse innebar omfattande fordndringar i omradet.
Bebyggelsen dndrar karaktiren till en delvis urban miljo. Dock har
partier med speciella naturvdrden bevarats sd omradets speciella
kvalitéer 1 hog grad tas till vara.

Nuvarande strandlinje behélles intakt. Husen har, jamfort med tidigare
utstdllt forslag, dragits tillbaka fran stranden sé att de ej exponeras mot
Garnsviken. Det strandnéra omradet bevaras som naturomrade som
skall vara tillgéngligt for alla. Befintlig vegetation bevaras med syfte
att behélla goda villkor f6r vaxt- och djurliv och rekreation.

Den stig och gc-védg som anldggs i naturmarken utmed stranden
kommer att utgdra en del av gang- och cykelstraket mellan Bjorkbacka
och Sigtuna stad.

Stora tomter i omridets mitt ger mojlighet till bevarande av dungar och
16vskogspartier.

Omkring fornlamningar i omrédet ligger naturmark som 1 vissa fall
bor ansas sé att fornldmningarna blir synliga.
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Geotekniska forhéllanden

De geotekniska forhallandena finns redovisat i geoteknik PM nr 1
uppréttat 2000-10-23 av NCC Teknik.

Av utredningen framgaér att grundldggning normalt kan ske utan nagra
extra ordinéira atgirder.

Radonférhéllanden

Négon radonundersékning av omrédet har ej utforts. Férhllandena &r
dock sadana att normalradonmark kan forutséttas.

Undersokning och utredning om eventuella radonskyddsatgérder bor ske
i projekteringsskedet.

Fornldmningar

Sigtuna Museums uppdragsverksamhet har under oktober 2000 genom-
fort en sérskild arkeologisk utredning av Bjoérkbackaomradet.

Av utredningen framgick att fyra omriden var intressanta fér vidare
s6kschaktsgravning . Detta har genomforts under sommaren 2001 varvid
det konstaterades att sékschaktsgravningen ej foranleder ndgon &ndring
av detaljplanen.

Inom planomradet finns ett antal fornldmningar som &r méjliga att
sdtta i samband med en tidig 6verfart till Sigtuna 6ver Garnsviken.

Kartstudier av dldre lantméteriakter har starkt antagandet att Norrtils
medeltida bytomt har legat vid de privatigda tomterna i planomridets
norddstra hoém. En sérskild bestdmmelse infors ddrfér som innebér att
schaktning dér ej far utforas utan arkeologisk undersékning.
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Inom omréadet finns 5 kiinda fornldmningar

R72 Gravfilt och runsten U410
R75 Runsten U411

R76 Terasskant

R79 Stenséttning

R180  Gravfilt, delundersokt

Samtliga dessa fornldmningar ligger inom naturomraden.

Runsten R75

Dnr 16/00:S



16 BEBYGGELSE-
OMRADEN

Sida 6 av 15 Dar 16/00:S

Bostidder

Detaljplanen inrymmer 112 tillkommande bostadshus.

Husen utgéres av sméhus som uppfores i maximalt tva plan.
Tomtstorlekarna varierar frdn 500 m? till 1500 m* De mindre
tomterna Gverviger 1 antal. Mitt i omradet ligger stamfastigheten
Bjoérkbackas huvudbyggnad. Den grinsar pa en sida till en befintlig
trddgérd som behalles.

Husen ligger i grupper som avskiljs av mellanliggande
vegetationszoner.

Husgruppema ligger dels pé dker- och dngsmark och dels i
skogsmark.

I den husgrupp som forlagts till hojdpartiet 1 norra delen av omradet
ges mojlighet till utblickar 6ver Garnsviken mot norr och véster.

Pa fastigheten Norrtil 3:29 utmed Mérstavéigen finns idag en
mindre verkstadsbyggnad. Markanvandningen foreslas hir pé sikt
att 6vergd till bostadsdndamal varvid utfarten mot Mérstaviagen kan
slopas.

Offentlig service

Idag finns en mindre forskola inom omradet i en villa vid Méarstavi-
gen. Soder om Mirstavédgen finns S:t Gertruds skola F-6.

Kommersiell service

Kommersiell service med bade dagligvaruhandel och specialvaror
finns 1 Sigtuna stad ca 1,5 km fran planomradet.

Tillganglighet

Omrédet planeras s att det blir tillgidngligt for alla.

Byvgenadsgestaltning

Speciell omtanke avseende gestaltning forutsitts for all bebyggelse
Husens form, riktningar och farger skall studeras s att variation
erhdlles samtidigt som bebyggelsen skall ges ett sammanhallet
harmoniskt intryck.
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1.7 SKYDDSRUM

1.8 FRIYTOR

1.9 VATTEN-
OMRADEN

1.10 GATOR OCH
TRAFIK

Sida 8 av 15 Dnr 16/00:S

Krav pé skyddsrum foreligger e;j.

Lek och rekreation

Inom omradet finns naturomréden i direkt anslutning till
bostadsenklaverna som utgor sjdlvklara lek- och rekreationsomraden.

Naturmiljé
Bjorkbacka dr en del av ett stérre sammanhidngande naturomrade runt
Garnsviken. Detta i sig har hoga naturvirden samtidigt som det med

gc-vigar kopplas till omgivande omréden.

Generellt giller for mélaren strandskyddsférordnande med 300 m fran
strandlinjen bade pa land och i vatten.

Linsstyrelsen har 2004-04-22 beslutat att inom nu foreliggande
forslag till detaljplan upphéva strandskyddet 1 sin helhet inom 100-
300 meter frén strandlinjen samt for gatu- och kvartersmark inom 100
meter fran strandlinjen

Vid Garnsviken mojliggors utbyggnad av brygga for smébétar inom ett
begrinsat omrade. Detta fordrar dispens fran strandskyddsbestim-

melserna.

I 6vrigt behélls nuvarande strandlinjen och dér den ursprungliga
hagmarkskaraktidren kommer aterskapas genom gallring.

Gatunit, sing- och cykeltrafik

Hela omradet ansluts till Mirstaviigen via befintlig tillfart. Ett allmént
gatunit byggs ut som betjénar de olika bostadsenklaverna.

Inom bostadsgrupperna anldggs gemensamma mindre gator pa kvar-
tersmark.
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Gatan ner mot stranden ges en sérskild sektion med tradplantering och
intilliggande gc-vig.
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1.1
STORNINGAR
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Kollektiv trafik

Busstrafik finns pa Mirstavidgen med hallplatser vid vigkorsningen
som matar planomradet.

Parkering

Parkering sker generellt pa de egna tomterna med 2 bilplatser/tomt.

Vigtrafikbuller

En trafikbullerutredning for omradet har utférts av Ingemansson
Technology AB, 2000-10-13.

I utredningen har buller fran vig 263 och Mérstavigen berdknats.

I utredningen konstaterades att nigra atgirder utmed Mérstavigen
ej erfordras da rekommenderade maxnivéer ej 6verskrids.

Mot vég 263 erfordras avskdrmning. Ett plank med en hojd av
1,5 m placeras dérfor vid tomtgriansen pa de tomter som ligger ndrmast
vigen.

Flygbuller

Planomradet ligger utanfor isolinjen foér FBN 55 dBA for
trebanesystemet vid Stockholm-Arlanda Flygplats och dven utanfor
det s k influensomradet for flygplatsen.

Bebyggelsen blir inte paverkad av flygbullerstdrningar éver max 70
dBA. Négra sérskilda krav avseende ljudisolering p g a flygbuller &r
dérfor inte nodvandiga.

Riskbedémning, transporter av farligt gods

En riskinventering och riskbedémning av transporter med farligt
gods har utforts av Brandskyddslaget AB, 2000-08-23 rev 2001-11-13.

I utredningen konstaterades att det ¢j innebér négra storre risker att
forldgga den planerade bebyggelsen pa ett avstind av 40 m fran vig
263. Detta under forutsdttning att vigen inte borjar anvindas for
transporter utéver det som transporteras idag.
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Nedanstiende atgérder bor dndock vidtas for att minimera
konsekvenserna vid en eventuell olycka for bebyggelsen ndrmast
vig 263.

- Ventilationssystem 1 byggnaderna bér kunna sténgas for att
forsvara spridning av brandgaser in 1 byggnader.

- Vegetation mellan bebyggelsen och vég bér behallas for att
minska strdlningsnivierna fran en eventuell brand.

112 TEKNISK Vatten och avlopp
FORSORJNING

Planomrédet ansluts till det kommunala VA-nitet vid Mérstavigen.
For spillvattnet fodras tre pumpstationer.

Dagvattnet avleds ner mot Garnsviken via sjdlvfallsledningar.
For dagvattnet planeras fordr6jnings- och sedimenteringsmagasin
(dammar) som anordnas pé tvé platser. En damm placeras centralt

1 planomradet ned mot Garnsviken. En damm forldggs norr om
planomradet vid vig 263.

Virme

Husen forutsitts varmas upp med vattenburna system som mojliggor
alternativa tekniska 16sningar.

Avfall

For sophantering forutsétts enskilda 16sningar.
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En naturvirdesbeskrivning har upprittats av Markitekten AB
2004-01-16. I rapporten beskrivs de positiva och negativa
konsekvenser for vaxt- och djurlivet som blir f6ljden av att detalj-
planen genomfors.

Natur
Vid exploatering kommer erforderlig hénsyn att tas till befintliga
naturvdrden.

Strandpartiet utgér en trettiondel av Gransvikens totala strandlédngd.

Strandlinjen kommer att behallas.

Ett mindre ingrepp 1 strandlinjen fordras for planerade bryggor.
Det kommer att fordra dispens fran strandskyddsbestdmmelserna.
Paverkan for vixt- och djurliv fir da klarldggas 1 samband med
dispensprévningen.

Det smabrutna lanskapet med dungar och bryn langre in 1 omradet har
ett virde for véxt- och djurliv. Bebyggelsen forldggs hir 1 enklaver/
mindre grupper med skogsridaer, 6ppna marker med &dkerholmar mm
emellan, varfor en hansynsfull hantering av métet till omgivande natur
ar extra viktig.

Skogsmark som ej tas i ansprak for bebyggelse behalls i stdrsta mojliga
man, men gallras samt r6js pa vissa platser for att tillskapa ett gronare
och frodigare ortskikt och for att 6ka tillgdngligheten i omradet.

I detaljprojekteringen av bostadsomradet bor en detaljerad inventering
av befintlig vegetation utforas, for att utrona vilken vegetation som
kan bevaras. Natur med hogstammiga tallar samt befintliga 16vstrék
bor prioriteras for att ge karaktdr 4t omradet. Befintliga dungar och
bryn bor hanteras hansynsfullt.
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Kultur

[nom planomrédet finns, som tidigare namnts, ett flertal fornldmningar.

Det dr déarfor viktigt att ta in de synliga fornldmningarna i detaljplaneringen.
I den befintliga planen har dessa fatt betryggande gronytor fram till bebyg-
gelsen. For omréadets karaktér dr det visentligt att fornldmningarna ocksa
gors synliga genom att skymmande tridd och buskar tas bort.

Ett sétt att ytterligare synliggora fornldamningarna &r att forse dem med
enhetligt utformade informationstavlor. Av speciellt intresse &r att
siktlinjen mellan runstenarna pé var sida om Garnsviken aterstills.
Slutligen bor det poéngteras att markplanering och annan schaktning i
fornldmningarnas gronytor (skyddszoner) inte kan utféras utan
antikvarisk kontroll.

Landskaps-/stadsbild

Omrédet har en mycket varierad topografi, som i samspel med
vegetationen ger smaskaliga landskapsrum.

Ett skogsklitt hojdparti med en mycket brant sida ner mot vig 263,
skdrmar av omradet mot det 6ppna landskapet i norr.

Bebyggelsen har dragits tillbaka fran strandlinjen sé att vyn mot
Gamsviken ej patagligt fordndrats.

Markanvéindning

En grupp villor ligger i omradets 6stra del. Dessutom finns tva bostads-
fastigheter centralt i omradet.Vid Mérstavigen finns dven en
villa som idag nyttjas som barnstuga samt en byggnad med smaindustri.

Resterande delar av omradet utgors av skogsmark, som mot nordost
overgér i smabruten dkermark och betad dngsmark med dkerholmar.

Inget aktivt skogsbruk eller jordbruk av betydelse dger rum i omradet.

Andelen extensivt sk6tt mark och gallrad skog kommer att 6ka genom
kravet pé storre tillganglighet i omradet.

Rekreation och tillgéinglighet

Omradets funktion som strévomrade &r idag begrinsat p g a relativt
kuperad mark utan stigar eller vandringsleder. Trakten nyttjas dock

troligen fo6r svamp- och bérplockning samt for viss nérrekreation av boende.
Lings stranden kommer en promenad- och cykelvig att anldggas, for att ge
stérre mojligheter att rora sig fritt 1 omradet.
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Halsa och sikerhet
I samband med ny bebyggelset kommer biltrafiken i omradet att 6ka.

Vattendjupet i Garnsviken dr idag 1m eller mindre, ca 5-10 m fran
strandkanten.

Mark och vatten

Lokalt omhéndertagande av dagvatten efterstrdvas. Tva fordrojnings-
magasin planeras 1 omradet, for att sedimentera dagvattnet innan
vidare fléden ut i Gamnsviken. Fororenat dagvatten frdn gatu- och
parkeringsytor bor inte tillféras Gamsviken. Ett fordr6jningsmagasin
utformas som en damm och placeras i gronomradet vid gatan ner mot
stranden, vilket kan ge ett vackert inslag i miljén samt forstirka kéns-
lan av nérheten till vattnet.

Resurshushallning

I projekteringsskedet bor nya viguppbyggnader och fyllnadsmassor
utgoras av pa platsen springt material. Den blockrika terringen och
forekomsten av berg 1 dagen medf6r att spdngningsarbeten maste
utforas. Malséttningen bor vara att i méjligaste mén ateranvinda
sprangsten och massor som schaktas inom projektet for att minimera
tranporter och energianvidndning.

Den goda tillgdngen pé bergmassor inom omradet medfor att trans-
porter till och frin omrédet, samt nyttjandet av 4ndliga naturresurser
fran andra grustikter bor kunna undvikas.

Genomftrandetiden 4r 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Detaljplanen for Bjérkbacka var utstilld under tiden 2002-03-06--
2002-04-05. Det da foreliggande forslaget hade en annan utformning
av det strandndra partiet med ett stérre antal hus ndrmare vattnet och
en strandpromenad med parkkaraktér.

I anslutning till den tidigare utstidllningshandlingen upphdvde
2002-06-25 lansstyrelsen strandskyddsférordnandet inom

gatu- och kvartersmark. Efter att Naturvardsverket 6verklagat
lansstyrelsens beslut upphédvdes detta ett ar senare av Regeringen
(Miljodepartementet).

Regeringens beslut har inneburit att detaljplanen omarbetats s&
radikalt att planen maste stdllas ut pa nytt. Andringarna bestar frimst
av:
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1. Eftt stérre naturomréde avsitts utmed stranden mot Garnsviken.
Det innebir att bostadskvarteren hir reducerats och omstuderats.
For att 1 viss mén kompensera detta har ytterligare byggrétter
tillskapats ldngre upp 1 omradet. Omarbetningen innebdr att
antalet hus minskar fran 122 till 112.

2. Maxldngd for batar inom bryggomréde regleras till 5,0 m.

3. Fornlamningarna markeras enbart med illustrationstext.

4. Grénslinjemarkering justeras pa grundkartan.

5. Omrade for ytterligare en transformatorstation ldggs in i detaljplanen i

anslutning till planerad pumpstation.

6. Smarre justeringar utfores av u-omraden {or allménna ledningar pé
fastigheterna Norrtil 3:1 och 3:21.
1:16

REVIDERING , _ _ _
Efter utstdllningen har detaljplanen justerats enligt nedan.

1. Prickmarken uttkas pé fastigheten Norrtil 3:22 s att hus ej kan
uppforas ndrmare vigkanten pa vag 263 4n 25 m.

2. Andrad tomtindelning med ett nytt bostadshus redovisas pa
illustrationsplanen pa fastigheten Norrtil 3:4 och 3:27.

3. I planbestdmmelserna dndras texten vad avser x-omraden fran
géng -och cykelvig till gdng-och cykeltrafik.

Detaljplanen har uppréttats av Stadsbyggnadskontoret i samarbete med
AS Arkitekter & Ingenjorer AB.

Mirsta 2004-11-18
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Aﬂna Karin BergJ Greger Garmvall
Stadsbyggnadschef Plan- och bygglovchef

Tillhar KOMMUNFULLMAKTIGES
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Laga kraft 2005-11-10
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DETALJPLAN FOR BJORKBACKA ANTAGANDEHANDLING
OMFATTANDE DEL AV FASTIGHETEN NORRTIL 3:21 M FL
SIGTUNA STAD OCH KOMMUN

STOCKHOLMS LAN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

2.1 Tidplan

ORGANISATORISKA

FRAGOR Enligt preliminér tidplan planeras byggstart under varen 2005.
Genomforandetid

Genomf6randetiden &dr 10 ar efter den tidpunkt dé& planen
vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Exploatéren NCC AB ansvarar f6r omrédets utbyggnad. Det
géller savil allmdnna anldggningar som gator, va, naturmark
och bostadskvarter.

Avtal

" Exploateringsavtal som reglerar omrddets utbyggnad kommer
att uppréttas.

22 FASTIGHETS- Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning
RATTSLIGA FRAGOR

NCC AB édger fastigheterna Norrtil 3:24, 3:25 och 3:28.
NCC AB har ocksé avtalat om forvarv av del av fastigheten 3:21.
Kommunen édger fastigheten 3:1.

Inom omradet finns dessutom privatéigda tomter.

For den planerade bebyggelsen bildas fem gemensambets-
anldggingar for drift och skotsel av gemensam mark som kvar
tersgator, ledningar och gronytor.

For tilltrade till teknikanlaggningar sdkerstills i fastighetsbild
ningen att servitut bildas dar direkt utfart mot gata ej kan ordnas.
For tillfart till pumpstation norr om planomradet fordras servitut.

Exploateringsavtal avses uppréttas som reglerar att NCC AB svarar

for utbyggnaden av allmén plats, gator mm. Kommunen &r huvud
man for all allmén plats.

C:149



2.3 TEKNISKA
FRAGOR
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En utredning finns avseende va-16sningar och gator uppréttad

2004-05-25.

Detaljplanen har uppréttats av Stadsbyggnadskontoret 1 samarbete med

A5 Arkitekter & Ingenjorer AB.

Mirsta 2004-11-18
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i ¢ | Regeringsbeslut 4
? ) i
‘ AG(DD:S i
REGERINGEN |~ el L M2005/2653/F/P
Miljo- och samhélisbyggnadsdepartementet Sigtuna kommun

195 85 MARSTA

Overklagande i friga om detaljplan for Bj6rkbacka, omfattande del av
fastigheten Norrtil 3:21 m.fl., Sigtuna stad och kommun, Sigtuna kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avsldr éverklagandena.

Arendet

Kommunfullmiktige 1 Sigtuna kommun beslutade den 16 december 2004
att anta detaljplan for Bjorkbacka, omfattande del av fastigheten
Norrtil 3:21 m.fl,, Sigtuna stad och kommun 1 kommunen,

Sedan beslutet dverklagats beslutade Linsstyrelsen i Stockholms lin den
28 februari 2005 att avsld overklagandena, se bilagan.

Anders och Ivan Paalzow har éverklagat linsstyrelsens beslut.

Anders Paalzow hinvisar till vad han tidigare framfért och anfér bl.a.
foljande. Handldggningen av strandskyddsirendet har haft stora konse-
kvenser for antagandet av detaljplanen. Under hela detaljplaneprocessen
har man inte haft vetskap om stora delar av det strandskydd som skall
upphivas. Ingenstans i detaljplanen nimns att det 1 omrédet dven giller
utokat strandskydd frén norr eller att vissa delar av bebyggelsen kommer
att ligga inom det nordliga generella strandskyddet om 100 meter.
Négon miljdanalys finns inte for upphivandet av det norra strand-
skyddet. Ingen diskussion av det norra strandskyddet och dess implika-
tioner finns i detaljplanen. Detaljplanen uppvisar en allvarlig brist. Det
norra strandskyddet bér arbetas in i en ny detaljplan som dirmed bor
stllas ut pd nytt. I detaljplaneprocessen har man bortsett frin att disku-
tera bl.a. féljande aspekter. Delar av bebyggelsen kommer att ligga inom
100 meter fran stranden. Stora delar av bebyggelsen kommer att ligga
inom den utdkade strandskyddsgrinsen om 300 meter. I omridet vid
Tilsjodalen som ligger i anslutning till detaljplaneomridet ir bebyggelsen

Postadress Telefonvaxel E-post: registrator@sustainable.ministry.se
103 33 Stockholm 08-405 10 00
Besoksadress Telefax Telex

Tegelbacken 2 08-24 16 29 154 99 MINEN S



klagandena upphiva planbeslutet. Regeringen finner inte heller vad
klagandena anfort i dvrigt urgdr skal ate andra linsstyrelsens beslut.
Overklagandena bor darfor avslis.

Regeringen har 1 dag beslutat i andra drenden avseende upphivande av
strandskydd m.m. (dnr M2005/1741/F/M, M2005/4960/F/M och
M2005/4961/F/M) i1 omradet.

Pd regeringens vignar
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lansstyrelsen (handlingar &tersinds)

Anders Paalzow, Tvispannsvigen 28, 177 58 JARFALLA
Ivan Paalzow, Norrthil, 193 41 SIGTUNA
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Antagandehandling

Detaljplan for
BJORKBACKA

omfattande del av fastigheten Norrtil 3:21 m fl

i Sigtuna stad och kommun, Stockholms lan

STADSBYGGNADSKONTORET | NOVEMBER 2004
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DETALJPLAN FOR BJORKBACKA ANTAGANDEHANDLING

OMFATTANDE DEL AV FASTIGHETEN NORRTIL 3:21 M FL
SIGTUNA STAD OCH KOMMUN

STOCKHOLMS LAN

PLANBESKRIVNING

1.1 HANDLINGAR

1.2
PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

1.3 PLANDATA

Plankarta med bestdmmelser daterad 2004-11-18
[lustrationskarta daterad 2004-11-18
Planbeskrivning daterad 2004-11-18
Genomfoérandebeskrivning daterad 2004-11-18
Utlatande daterad 2004-11-18

Ovriga handlingar:

Samradsredogorelse daterad 2001-12-11
Naturvdrdesbeskrivning daterad 2004-01-16.

Planen syftar till mojliggora utbyggnad av bostdder i Bjorkbacka i
form av smahus. Planen syftar ocksa till att gora stranden

mot Garnsviken tillgdnglig for allménheten liksom att tillskapa natur-
omraden omkring fornldmningarna i omrédet.

Planomradets ldge och areal

Planomradet 4r beldget dster om Garnsviken 1 Sigtuna. Det grinsar i
véster mot Garnsviken, 1 norr mot den nya vigen 263, 1 séder mot
Mairstavigen och 1 6ster mot det nya bostadsomradet vid Thilsjé som
dr under utbyggnad.

'''''''''''

......

SIGTUNA
o

—

Orienteringskarta

Hela planomradet omfattar 23,0 ha varav vatten 4,2 ha.

C:149
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Markégoforhallande
Storre markdgare i omradet 4r NCC AB, familjen Blomberg och

kommunen. Dessutom finns ytterligare sex privatdgda fastigheter i
omrédet.

Oversiktliga planer

I 6versiktsplan OP 2002 for Sigtuna kommun, antagen av kommun-
fullméktige 2002-06-13 redovisas omradet som avsett for utbyggnad av
bostéder.

Planférslaget 6verensstimmer med &versiktsplanen.

Program

Ett program togs fram 1 juli 1993 som omfattar hela
planomrédet. I detta program skisserades en utbyggnad av
250-360 lagenheter i ett blandat bostadsbestand bestidende
av flerbostadshus och sméhus.

Ett nytt program togs fram 2000-04-26 och séndes ut f6r samréd under
varen 2000. Detta program har legat som underlag f6r den nu framtagna
detaljplanen. Vissa justeringar har gjorts delvis beroende pa framkomna
synpunkter i samradet och delvis beroende pa den verarbetning som
detaljplanens framtagande innebér. Bl a har planen adndrats sa att ett
storre naturomrade har avsatts vid stranden mot Garnsviken.

Detaljplaner

I sydvist berors stadsplan for stg 535, 543, 544, 583, 667 och 668
faststdlld av ldnsstyrelsen 1964-12-01.

I s6der grinsar planomréadet till stadsplanen for del av Thils
arbetsomrade faststilld av l&nsstyrelsen 1981-06-18 samt detaljplan for
Sodertil 1:180 m fl som vann laga kraft 1991-07-02.

I 6ster gransar planomradet till detaljplan f6r bostédder vid Thilsj6 som
vann laga kraft 2000-03-22.

Arbetsplan

I norr grénsar planomradet till arbetsplan for vig 263.
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S/_:ATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR
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Forordnanden
Utmed Garnsviken géller strandskyddsforordnande inom 300 m fran
strandlinjen. Inom planerad kvartersmark och gatumark har detta

upphévts av lansstyrelsen 2004-04-22.

Mark och vegetation

Omrédet har en mycket varierad topografi (hdjder fran +0,3m i vister
till +25m 1 norr), som i samspel med vegetation ger sméaskaliga
Jandskapsrum.

Mot Garnsviken avgrinsas vattenrummet av branta barrskogspartier
med Svervdgande hogstammig tall samt tall med stort inslag av gran pa
de hogt beldgna skogspartierna. I det 6ppnare omradet, 1 motet mellan
barrskog och vatten, vixer grupper av al samt enstaka exemplar av pil,
bjork, kérsbar och bok.

I omradets centrala delar finns mindre partier av [6vskog som striacker
sig frdn Mérstavigen norrut i ett smébrutet landskap med manga
dungar och bryn. Mot Garnsviken avslutas 16vstraket i smabruten
dkermark och betad dngsmark. [ omridet finns flera privatéigda
tradgéardar.

Ett skogsklitt héjdparti med en mycket brant sida ner mot vig 263,
skérmar av omradet mot det 6ppna landskapet i norr.

Tillkommande bebyggelse innebar omfattande fordndringar i omradet.
Bebyggelsen dndrar karaktiren till en delvis urban miljo. Dock har
partier med speciella naturvdrden bevarats sd omradets speciella
kvalitéer 1 hog grad tas till vara.

Nuvarande strandlinje behélles intakt. Husen har, jamfort med tidigare
utstdllt forslag, dragits tillbaka fran stranden sé att de ej exponeras mot
Garnsviken. Det strandnéra omradet bevaras som naturomrade som
skall vara tillgéngligt for alla. Befintlig vegetation bevaras med syfte
att behélla goda villkor f6r vaxt- och djurliv och rekreation.

Den stig och gc-védg som anldggs i naturmarken utmed stranden
kommer att utgdra en del av gang- och cykelstraket mellan Bjorkbacka
och Sigtuna stad.

Stora tomter i omridets mitt ger mojlighet till bevarande av dungar och
16vskogspartier.

Omkring fornlamningar i omrédet ligger naturmark som 1 vissa fall
bor ansas sé att fornldmningarna blir synliga.
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Geotekniska forhéllanden

De geotekniska forhallandena finns redovisat i geoteknik PM nr 1
uppréttat 2000-10-23 av NCC Teknik.

Av utredningen framgaér att grundldggning normalt kan ske utan nagra
extra ordinéira atgirder.

Radonférhéllanden

Négon radonundersékning av omrédet har ej utforts. Férhllandena &r
dock sadana att normalradonmark kan forutséttas.

Undersokning och utredning om eventuella radonskyddsatgérder bor ske
i projekteringsskedet.

Fornldmningar

Sigtuna Museums uppdragsverksamhet har under oktober 2000 genom-
fort en sérskild arkeologisk utredning av Bjoérkbackaomradet.

Av utredningen framgick att fyra omriden var intressanta fér vidare
s6kschaktsgravning . Detta har genomforts under sommaren 2001 varvid
det konstaterades att sékschaktsgravningen ej foranleder ndgon &ndring
av detaljplanen.

Inom planomradet finns ett antal fornldmningar som &r méjliga att
sdtta i samband med en tidig 6verfart till Sigtuna 6ver Garnsviken.

Kartstudier av dldre lantméteriakter har starkt antagandet att Norrtils
medeltida bytomt har legat vid de privatigda tomterna i planomridets
norddstra hoém. En sérskild bestdmmelse infors ddrfér som innebér att
schaktning dér ej far utforas utan arkeologisk undersékning.
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Inom omréadet finns 5 kiinda fornldmningar

R72 Gravfilt och runsten U410
R75 Runsten U411

R76 Terasskant

R79 Stenséttning

R180  Gravfilt, delundersokt

Samtliga dessa fornldmningar ligger inom naturomraden.

Runsten R75

Dnr 16/00:S



16 BEBYGGELSE-
OMRADEN

Sida 6 av 15 Dar 16/00:S

Bostidder

Detaljplanen inrymmer 112 tillkommande bostadshus.

Husen utgéres av sméhus som uppfores i maximalt tva plan.
Tomtstorlekarna varierar frdn 500 m? till 1500 m* De mindre
tomterna Gverviger 1 antal. Mitt i omradet ligger stamfastigheten
Bjoérkbackas huvudbyggnad. Den grinsar pa en sida till en befintlig
trddgérd som behalles.

Husen ligger i grupper som avskiljs av mellanliggande
vegetationszoner.

Husgruppema ligger dels pé dker- och dngsmark och dels i
skogsmark.

I den husgrupp som forlagts till hojdpartiet 1 norra delen av omradet
ges mojlighet till utblickar 6ver Garnsviken mot norr och véster.

Pa fastigheten Norrtil 3:29 utmed Mérstavéigen finns idag en
mindre verkstadsbyggnad. Markanvandningen foreslas hir pé sikt
att 6vergd till bostadsdndamal varvid utfarten mot Mérstaviagen kan
slopas.

Offentlig service

Idag finns en mindre forskola inom omradet i en villa vid Méarstavi-
gen. Soder om Mirstavédgen finns S:t Gertruds skola F-6.

Kommersiell service

Kommersiell service med bade dagligvaruhandel och specialvaror
finns 1 Sigtuna stad ca 1,5 km fran planomradet.

Tillganglighet

Omrédet planeras s att det blir tillgidngligt for alla.

Byvgenadsgestaltning

Speciell omtanke avseende gestaltning forutsitts for all bebyggelse
Husens form, riktningar och farger skall studeras s att variation
erhdlles samtidigt som bebyggelsen skall ges ett sammanhallet
harmoniskt intryck.
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1.7 SKYDDSRUM

1.8 FRIYTOR

1.9 VATTEN-
OMRADEN

1.10 GATOR OCH
TRAFIK
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Krav pé skyddsrum foreligger e;j.

Lek och rekreation

Inom omradet finns naturomréden i direkt anslutning till
bostadsenklaverna som utgor sjdlvklara lek- och rekreationsomraden.

Naturmiljé
Bjorkbacka dr en del av ett stérre sammanhidngande naturomrade runt
Garnsviken. Detta i sig har hoga naturvirden samtidigt som det med

gc-vigar kopplas till omgivande omréden.

Generellt giller for mélaren strandskyddsférordnande med 300 m fran
strandlinjen bade pa land och i vatten.

Linsstyrelsen har 2004-04-22 beslutat att inom nu foreliggande
forslag till detaljplan upphéva strandskyddet 1 sin helhet inom 100-
300 meter frén strandlinjen samt for gatu- och kvartersmark inom 100
meter fran strandlinjen

Vid Garnsviken mojliggors utbyggnad av brygga for smébétar inom ett
begrinsat omrade. Detta fordrar dispens fran strandskyddsbestim-

melserna.

I 6vrigt behélls nuvarande strandlinjen och dér den ursprungliga
hagmarkskaraktidren kommer aterskapas genom gallring.

Gatunit, sing- och cykeltrafik

Hela omréadet ansluts till Mirstaviigen via befintlig tillfart. Ett allmént
gatunit byggs ut som betjénar de olika bostadsenklaverna.

Inom bostadsgrupperna anldggs gemensamma mindre gator pa kvar-
tersmark.
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Gatan ner mot stranden ges en sérskild sektion med tradplantering och
intilliggande gc-vig.
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STORNINGAR
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Kollektiv trafik

Busstrafik finns pa Mirstavidgen med hallplatser vid vigkorsningen
som matar planomradet.

Parkering

Parkering sker generellt pa de egna tomterna med 2 bilplatser/tomt.

Vigtrafikbuller

En trafikbullerutredning for omradet har utférts av Ingemansson
Technology AB, 2000-10-13.

I utredningen har buller fran vig 263 och Mérstavigen berdknats.

I utredningen konstaterades att nigra atgirder utmed Mérstavigen
ej erfordras da rekommenderade maxnivéer ej 6verskrids.

Mot vég 263 erfordras avskdrmning. Ett plank med en hojd av
1,5 m placeras dérfor vid tomtgriansen pa de tomter som ligger ndrmast
vigen.

Flygbuller

Planomradet ligger utanfor isolinjen foér FBN 55 dBA for
trebanesystemet vid Stockholm-Arlanda Flygplats och dven utanfor
det s k influensomradet for flygplatsen.

Bebyggelsen blir inte paverkad av flygbullerstdrningar éver max 70
dBA. Négra sérskilda krav avseende ljudisolering p g a flygbuller &r
dérfor inte nodvandiga.

Riskbedémning, transporter av farligt gods

En riskinventering och riskbedémning av transporter med farligt
gods har utforts av Brandskyddslaget AB, 2000-08-23 rev 2001-11-13.

I utredningen konstaterades att det ¢j innebér négra storre risker att
forldgga den planerade bebyggelsen pa ett avstind av 40 m fran vig
263. Detta under forutsdttning att vigen inte borjar anvindas for
transporter utéver det som transporteras idag.
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Nedanstiende atgérder bor dndock vidtas for att minimera
konsekvenserna vid en eventuell olycka for bebyggelsen ndrmast
vig 263.

- Ventilationssystem 1 byggnaderna bér kunna sténgas for att
forsvara spridning av brandgaser in 1 byggnader.

- Vegetation mellan bebyggelsen och vég bér behallas for att
minska strdlningsnivierna fran en eventuell brand.

112 TEKNISK Vatten och avlopp
FORSORJNING

Planomrédet ansluts till det kommunala VA-nitet vid Mérstavigen.
For spillvattnet fodras tre pumpstationer.

Dagvattnet avleds ner mot Garnsviken via sjdlvfallsledningar.
For dagvattnet planeras fordr6jnings- och sedimenteringsmagasin
(dammar) som anordnas pé tvé platser. En damm placeras centralt

1 planomradet ned mot Garnsviken. En damm forldggs norr om
planomradet vid vig 263.

Virme

Husen forutsitts varmas upp med vattenburna system som mojliggor
alternativa tekniska 16sningar.

Avfall

For sophantering forutsétts enskilda 16sningar.
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En naturvirdesbeskrivning har upprittats av Markitekten AB
2004-01-16. I rapporten beskrivs de positiva och negativa
konsekvenser for vaxt- och djurlivet som blir f6ljden av att detalj-
planen genomfors.

Natur
Vid exploatering kommer erforderlig hénsyn att tas till befintliga
naturvdrden.

Strandpartiet utgér en trettiondel av Gransvikens totala strandlédngd.

Strandlinjen kommer att behallas.

Ett mindre ingrepp 1 strandlinjen fordras for planerade bryggor.
Det kommer att fordra dispens fran strandskyddsbestdmmelserna.
Paverkan for vixt- och djurliv fir da klarldggas 1 samband med
dispensprévningen.

Det smabrutna lanskapet med dungar och bryn langre in 1 omradet har
ett virde for véxt- och djurliv. Bebyggelsen forldggs hir 1 enklaver/
mindre grupper med skogsridaer, 6ppna marker med &dkerholmar mm
emellan, varfor en hansynsfull hantering av métet till omgivande natur
ar extra viktig.

Skogsmark som ej tas i ansprak for bebyggelse behalls i stdrsta mojliga
man, men gallras samt r6js pa vissa platser for att tillskapa ett gronare
och frodigare ortskikt och for att 6ka tillgdngligheten i omradet.

I detaljprojekteringen av bostadsomradet bor en detaljerad inventering
av befintlig vegetation utforas, for att utrona vilken vegetation som
kan bevaras. Natur med hogstammiga tallar samt befintliga 16vstrék
bor prioriteras for att ge karaktdr 4t omradet. Befintliga dungar och
bryn bor hanteras hansynsfullt.
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Kultur

[nom planomrédet finns, som tidigare namnts, ett flertal fornldmningar.

Det dr déarfor viktigt att ta in de synliga fornldmningarna i detaljplaneringen.
I den befintliga planen har dessa fatt betryggande gronytor fram till bebyg-
gelsen. For omréadets karaktér dr det visentligt att fornldmningarna ocksa
gors synliga genom att skymmande tridd och buskar tas bort.

Ett sétt att ytterligare synliggora fornldamningarna &r att forse dem med
enhetligt utformade informationstavlor. Av speciellt intresse &r att
siktlinjen mellan runstenarna pé var sida om Garnsviken aterstills.
Slutligen bor det poéngteras att markplanering och annan schaktning i
fornldmningarnas gronytor (skyddszoner) inte kan utféras utan
antikvarisk kontroll.

Landskaps-/stadsbild

Omrédet har en mycket varierad topografi, som i samspel med
vegetationen ger smaskaliga landskapsrum.

Ett skogsklitt hojdparti med en mycket brant sida ner mot vig 263,
skdrmar av omradet mot det 6ppna landskapet i norr.

Bebyggelsen har dragits tillbaka fran strandlinjen sé att vyn mot
Gamsviken ej patagligt fordndrats.

Markanvéindning

En grupp villor ligger i omradets 6stra del. Dessutom finns tva bostads-
fastigheter centralt i omradet.Vid Mérstavigen finns dven en
villa som idag nyttjas som barnstuga samt en byggnad med smaindustri.

Resterande delar av omradet utgors av skogsmark, som mot nordost
overgér i smabruten dkermark och betad dngsmark med dkerholmar.

Inget aktivt skogsbruk eller jordbruk av betydelse dger rum i omradet.

Andelen extensivt sk6tt mark och gallrad skog kommer att 6ka genom
kravet pé storre tillganglighet i omradet.

Rekreation och tillgéinglighet

Omradets funktion som strévomrade &r idag begrinsat p g a relativt
kuperad mark utan stigar eller vandringsleder. Trakten nyttjas dock

troligen fo6r svamp- och bérplockning samt for viss nérrekreation av boende.
Lings stranden kommer en promenad- och cykelvig att anldggas, for att ge
stérre mojligheter att rora sig fritt 1 omradet.
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Halsa och sikerhet
I samband med ny bebyggelset kommer biltrafiken i omradet att 6ka.

Vattendjupet i Garnsviken dr idag 1m eller mindre, ca 5-10 m fran
strandkanten.

Mark och vatten

Lokalt omhéndertagande av dagvatten efterstrdvas. Tva fordrojnings-
magasin planeras 1 omradet, for att sedimentera dagvattnet innan
vidare fléden ut i Gamnsviken. Fororenat dagvatten frdn gatu- och
parkeringsytor bor inte tillféras Gamsviken. Ett fordr6jningsmagasin
utformas som en damm och placeras i gronomradet vid gatan ner mot
stranden, vilket kan ge ett vackert inslag i miljén samt forstirka kéns-
lan av nérheten till vattnet.

Resurshushallning

I projekteringsskedet bor nya viguppbyggnader och fyllnadsmassor
utgoras av pa platsen springt material. Den blockrika terringen och
forekomsten av berg 1 dagen medf6r att spdngningsarbeten maste
utforas. Malséttningen bor vara att i méjligaste mén ateranvinda
sprangsten och massor som schaktas inom projektet for att minimera
tranporter och energianvidndning.

Den goda tillgdngen pé bergmassor inom omradet medfor att trans-
porter till och frin omrédet, samt nyttjandet av 4ndliga naturresurser
fran andra grustikter bor kunna undvikas.

Genomftrandetiden 4r 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Detaljplanen for Bjérkbacka var utstilld under tiden 2002-03-06--
2002-04-05. Det da foreliggande forslaget hade en annan utformning
av det strandndra partiet med ett stérre antal hus ndrmare vattnet och
en strandpromenad med parkkaraktér.

I anslutning till den tidigare utstidllningshandlingen upphdvde
2002-06-25 lansstyrelsen strandskyddsférordnandet inom

gatu- och kvartersmark. Efter att Naturvardsverket 6verklagat
lansstyrelsens beslut upphédvdes detta ett ar senare av Regeringen
(Miljodepartementet).

Regeringens beslut har inneburit att detaljplanen omarbetats s&
radikalt att planen maste stdllas ut pa nytt. Andringarna bestar frimst
av:
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1. Eftt stérre naturomréde avsitts utmed stranden mot Garnsviken.
Det innebir att bostadskvarteren hir reducerats och omstuderats.
For att 1 viss mén kompensera detta har ytterligare byggrétter
tillskapats ldngre upp 1 omradet. Omarbetningen innebdr att
antalet hus minskar fran 122 till 112.

2. Maxldngd for batar inom bryggomréde regleras till 5,0 m.

3. Fornlamningarna markeras enbart med illustrationstext.

4. Grénslinjemarkering justeras pa grundkartan.

5. Omrade for ytterligare en transformatorstation ldggs in i detaljplanen i

anslutning till planerad pumpstation.

6. Smarre justeringar utfores av u-omraden {or allménna ledningar pé
fastigheterna Norrtil 3:1 och 3:21.
1:16

REVIDERING , _ _ _
Efter utstdllningen har detaljplanen justerats enligt nedan.

1. Prickmarken uttkas pé fastigheten Norrtil 3:22 s att hus ej kan
uppforas ndrmare vigkanten pa vag 263 4n 25 m.

2. Andrad tomtindelning med ett nytt bostadshus redovisas pa
illustrationsplanen pa fastigheten Norrtil 3:4 och 3:27.

3. I planbestdmmelserna dndras texten vad avser x-omraden fran
géng -och cykelvig till gdng-och cykeltrafik.

Detaljplanen har uppréttats av Stadsbyggnadskontoret i samarbete med
AS Arkitekter & Ingenjorer AB.

Mirsta 2004-11-18
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2004-12-16 §205 Sida 1 av 2
Laga kraft 2005-11-10

CRRE2R ues ReceuT )

DETALJPLAN FOR BJORKBACKA ANTAGANDEHANDLING
OMFATTANDE DEL AV FASTIGHETEN NORRTIL 3:21 M FL
SIGTUNA STAD OCH KOMMUN

STOCKHOLMS LAN

GENOMFORANDEBESKRIVNING

2.1 Tidplan

ORGANISATORISKA

FRAGOR Enligt preliminér tidplan planeras byggstart under varen 2005.
Genomforandetid

Genomf6randetiden &dr 10 ar efter den tidpunkt dé& planen
vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Exploatéren NCC AB ansvarar f6r omrédets utbyggnad. Det
géller savil allmdnna anldggningar som gator, va, naturmark
och bostadskvarter.

Avtal

" Exploateringsavtal som reglerar omrddets utbyggnad kommer
att uppréttas.

22 FASTIGHETS- Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning
RATTSLIGA FRAGOR

NCC AB édger fastigheterna Norrtil 3:24, 3:25 och 3:28.
NCC AB har ocksé avtalat om forvarv av del av fastigheten 3:21.
Kommunen édger fastigheten 3:1.

Inom omradet finns dessutom privatéigda tomter.

For den planerade bebyggelsen bildas fem gemensambets-
anldggingar for drift och skotsel av gemensam mark som kvar
tersgator, ledningar och gronytor.

For tilltrade till teknikanlaggningar sdkerstills i fastighetsbild
ningen att servitut bildas dar direkt utfart mot gata ej kan ordnas.
For tillfart till pumpstation norr om planomradet fordras servitut.

Exploateringsavtal avses uppréttas som reglerar att NCC AB svarar

for utbyggnaden av allmén plats, gator mm. Kommunen &r huvud
man for all allmén plats.

C:149



2.3 TEKNISKA
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En utredning finns avseende va-16sningar och gator uppréttad

2004-05-25.

Detaljplanen har uppréttats av Stadsbyggnadskontoret 1 samarbete med

A5 Arkitekter & Ingenjorer AB.

Mirsta 2004-11-18
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