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Valkommen till arsredovisningen for Brf Botanikern

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-10-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades 2017-01-23 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Uppsala Kabo 63:1

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Folksam / Leif Bolander & Co AB

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 2019.

Foreningen har 133 bostadsratter om totalt 6 750 kvm och 4 lokaler om 1 535 kvm. Byggnadernas totalyta ar 8 285 kvm.

Styrelsens sammansattning

Tobiaz Paulsson Ordférande
Andreas Restrup Styrelseledamot
Christoffer Hedberg  Styrelseledamot
Eric Salomonsson Styrelseledamot
Adam Ekberg Suppleant
Amanda Appelberg  Suppleant
Charlotte Zackaroff ~ Suppleant

Valberedning

Ann-Christine Gedeborg
Linus Ekdén
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Firmateckning

Firman tecknas tva i forening av styrelseledamoterna.

Revisorer

Daniel Bergman Eizyk  Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelsemoéten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2026 och stracker sig fram till 2076. Underhallsplanen uppdaterades

2026.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Kone

Las och passage

Parkering och administration
Sakerhet

Stadservice

Nabo

HSB Boservice
Hissar
Byggbeslag
Aimo park
Avarn

Sinnesfrid

[ E‘/| r1w-X6FCbl-ByfPbmpt0Zg

Sida3av 17



Brf Botanikern Arsredovisning 2025
769633-0021

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningens nettoomsattning 6kade marginellt jamfort med 2024. Ingen avgiftshojning for medlemmarna genomfordes under aret
utan 6kningen kommer fran hyresintdkter for lokalerna, vilka justeras arligen i takt med inflationen. Samtliga lokaler har varit fullt
uthyrda under aret med samma hyresgaster som tidigare ar, dvs inredningsbutiken och vinbaren Kvarteret i den storsta lokalen samt
IT-féretaget Issuefab och barnmorskemottagningen Hjartat i de tva mindre lokalerna. Husets fjdrde lokal ar garaget som hyrs ut till
Genova pa ett avtal som |6per tom 2029.

Driftskostnaderna tyngs av en engangspost pa 905 tsek for reparationer i samband med en oférutsedd vattenskada under aret.
Arendet hanteras av féreningens forsakringsbolag men d& n&gon ersattning dnnu inte hunnit betalas ut vid arsskiftet belastar det
féreningens resultat under 2025. Mottagen ersdttning kommer att bokforas som en intdkt under 2026. Andra poster av
engangskaraktar har varit tjanster i samband med husets 5-arsbesiktning samt den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) som
enligt lag ska utforas var tredje ar. | Gvrigt fortsatte kostnaden for vattenférbrukningen att 6ka kraftigt medan kostnader for t ex
sophdamtning och fastighetsel minskade nagot. Bortsett fran de poster av engangskaraktdr som namnts ovan steg driftskostnaderna
med knappt 6% jamfort med 2024.

Ovriga externa kostnader och personalkostnader ligger pa en stabil niva. Styrelsen har medvetet varit dterhdllsamma med att t ex ta
in extern juridisk hjalp.

Féreningens tre 1an har samtliga legat med bunden rénta mellan 1-2 ar under 2025. Réntan har legat pa mellan 2,41-2,87%, vilket ar
betydligt lagre jamfort med 2024 och har inneburit vasentligt ldgre rantekostnader. Styrelsen har valt att anvdnda det 6kade
utrymmet till att amortera mer an tidigare och féreningens |an har minskat med drygt 1 mkr under aret. Styrelsens ambition ar att
framover fortsatta minska foreningens skuldsattningsgrad i den takt som ekonomin tillater.

For 2025 uppvisar foreningen ett negativt resultat exklusive avskrivningar pa 667 tsek att jamfora med ett positivt resultat pa 105
tsek for 2024. Det ar viktigt att ta i beaktande att resultatet tyngs av engangsposten pa 905 tsek for reparationer i samband med
vattenskadan under aret, dar ersattningen fran forsakringsbolaget istallet kommer att forbattra resultatet under 2026.

Den budget som styrelsen har gjort for de kommande fem aren pavisar att foreningen kommer att gora ett 6verskott varje ar
exklusive avskrivningar, baserat pa att avgifterna hojs i niva med inflationen och att inga handelser i varldsekonomin férandrar
rantelaget dramatiskt.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har under aret bestatt av 6-7 medlemmar i féreningen. Till ny ordférande efter arsmotet i juni valdes Tobiaz Paulsson.
Fokusomraden under aret har bland annat varit husets 5-arsbesiktning samt OVK-kontroll, hantering av den vattenskada som
uppkom under varen och att sdkerstélla en god och valordnad ekonomi som skapar langsiktig uthallighet infor framtiden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 226 st. Tillkommande medlemmar under aret var 31 och avgaende medlemmar
under aret var 34. Vid rakenskapsarets slut fanns det 223 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 27 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 7014 152 6963 802 5740 360 5036 455
Resultat efter fin. poster -5953 431 -5191 567 -6 430984 -5 045 002
Soliditet (%) 74 74 74 74
Taxeringsvarde 291 282 000 277 341 000 277 341 000 277 341 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 797 797 629 573
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 76,7 72,7 72,7 76,7
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsratt, kr 15 255 15411 15441 15 464
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 12 429* 14 686 14 715 14 737
Sparande / kvm totalyta, kr 72* 15 -162 24
Elkostnad / kvm totalyta, kr 67* 80 79 104
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 77* 89 94 92
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 59* 60 49 45
Energikostnad / kvm totalyta, kr 203* 228 221 241
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,53 3,36 2,53 1,31
Réantekanslighet (%) 19,15 19,34 24,55 26,98

* Berakningen av nyckeltalen for 2025 inkluderar garageytan.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Arets forlust exklusive avskrivningar uppgar till -667 tsek efter att féreningen bokfért renoveringskostnader pa 905 tsek for
terstillandet efter en oférutsedd vattenskada under &ret. Arendet hanteras av féreningens férsikringsbolag men d& ndgon
ersattning annu inte hunnit betalas ut vid arsskiftet belastar det féreningens resultat for 2025. Mottagen ersattning fran
forsakringsbolaget kommer sedan att bokforas som en intakt under 2026.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 323 305 000 - - 323 305 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat -17 755 143 -5191 567 - -22 946 709
Arets resultat -5191 567 5191567 -5953431 -5953 431
Eget kapital 300 358 291 0 -5953 431 294 404 860
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -22 946 709
Arets resultat -5953 431
Totalt -28 900 140
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -28 900 140
-28 900 140

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 7 014 154 6963 802
Ovriga rérelseintakter 3 -7 433733
Summa rorelseintakter 7014 146 7397 535
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 557 252 -2 954 647
Ovriga externa kostnader 9 -284 703 -648 281
Personalkostnader 10 -233 684 -222 682
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -5286 197 -5296 536
Summa rorelsekostnader -10 361 836 -9122 146
RORELSERESULTAT -3 347 689 -1724 611
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 10 639 30471
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2616 380 -3497 427
Summa finansiella poster -2 605 742 -3 466 956
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5953 431 -5191 567
ARETS RESULTAT -5953431 -5191 567
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 396 946 603 402 232 800

Summa materiella anlaggningstillgangar 396 946 603 402 232 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 396 946 603 402 232 800

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 254 825 111 091

Ovriga fordringar 13 62 080 610 406

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 136 374 120180

Summa kortfristiga fordringar 453 279 841677

Kassa och bank

Kassa och bank 2021638 3238356

Summa kassa och bank 2021638 3238 356

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2474917 4080033

SUMMA TILLGANGAR 399 421 520 406 312 833
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 323 305 000 323 305 000
Summa bundet eget kapital 323 305 000 323 305 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -22 946 709 -17 755 143
Arets resultat -5 953 431 -5 191 567
Summa ansamlad férlust -28 900 140 -22 946 709
SUMMA EGET KAPITAL 294 404 860 300 358 291
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 67 748 650 0
Ovriga l&ngfristiga skulder 43 757 43 757
Summa langfristiga skulder 67 792 407 43 757
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15, 17 35222 500 104 024 275
Leverantorsskulder 665 544 106 715
Skatteskulder 166 230 106 820
Ovriga kortfristiga skulder 114 017 108 946
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1055 962 1564 029
Summa kortfristiga skulder 37 224 253 105 910 785
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 399 421 520 406 312 833
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -3 347 689 -1724 611
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 5286 197 5296 536

1938508 3571925
Erhdllen ranta 10 639 30471
Erlagd ranta -3023 464 -3638 196
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -1074 318 -35 800
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 388 398 201129
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 522328 -3364 700
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -163 592 -3199371
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 3080573
Kassaflode fran investeringsverksamheten 3080573
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1053 125 -202 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 053 125 -202 500
ARETS KASSAFLODE -1216 717 -321 299
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3238 356 3559 654
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 021638 3238 356
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Botanikern &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,50 %
Yttertak 2,50 %
Fasader 2,00 %
Fonster 2,00 %
Dorrar & portar 3,33%
Byggnad 3,33%
Ventilation 4,00 %
Stamledningar Varme 2,00 %
El 2,50 %
Hissar 4,00 %
Fastighetsforbattringar 10,00 - 20,00 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

/°-\rsavgifter, bostader 5377 356 5377 356
Hyresintakter, lokaler 805 032 788 764
Hyresintakter, p-platser 0 0
Intakt parkeringsbolag, moms 739 846 728 379
Laddbox, moms 27 060 12 288
Inkassoavgift 196 0
Administrativ avgift, moms 128 49
Administrativ avgift 3436 343
Andrahandsuthyrning 61099 56 623
Summa 7014 154 6963 802
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -7 -2
Ovriga intdkter 3334
Ersattn.fr.forsakr.bolag 430 401
Summa -7 433733
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 171 237 168 020
Besiktning och service 679 716 186 335
Stadning 142 176 136 056
Tradgardsarbete 19 147 1547
Snoskottning 7 346 0
Ovrigt 14 215 114 516
Summa 1033 837 606 474
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 26 533 7938
Bostader 0 15769
Lokaler -3149 3149
Trapphus/port/entr 15 625 0
Soprum/miljéanlaggning 0 8111
Dérrar och Is/porttele 34 881 46 555
VA 12 020 3470
Ventilation 13 009 5067
El 26 473 4 655
Hissar 5995 127 877
Gard/markytor 0 2 500
Forsakringsarende/vattenskada 905 463 31955
Summa 1036 850 257 045
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovrigt plan. UH 116 865 0
Soprum/miljéanlaggning 13 242 0
Dorrar och las/porttele 71979 0
Ventilation 64 542 0
Hissar 89 872 0
Summa 356 500 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 551422 565 105
Uppvarmning 640 751 627 747
Vatten 491 360 425347
Sophamtning 112 467 192 298
Summa 1796 000 1810496
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 216 810 221558
Bredband 4435 5664
Fastighetsskatt 112 820 53410
Summa 334 065 280 632
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 5145 3172
Ovriga férvaltningskostnader 117 465 435736
Juridiska kostnader 3839 57 250
Revisionsarvoden 48 091 43314
Ekonomisk forvaltning 110 163 108 809
Summa 284703 648 281
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 176 400 168 011
Sociala avgifter 55427 52796
Ovriga personalkostnader 1857 1875
Summa 233 684 222 682
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2 615 140 3495597
Ovriga rantekostnader 1240 1830
Summa 2 616 380 3497 427
Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 426 176 881 429 257 453
Omklassificering 0 -3080573
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 426 176 881 426 176 881
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -23 944 081 -18 647 545
Arets avskrivning -5 286 197 -5296 536
Utgdende ackumulerad avskrivning -29 230 278 -23 944 081
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 396 946 603 402 232 800
| utgdende restvdrde ingar mark med 34 482 445 34 482 445
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 225 600 000 202 659 000
Taxeringsvarde mark 65 682 000 74 682 000
Summa 291 282 000 277 341 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 54 163 610 406
Ovriga fordringar 7917 0
Summa 62 080 610 406
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13370 31825
Forsakringspremier 91 081 51931
Bredband 743 1446
Forvaltning 31180 34978
Summa 136 374 120 180
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2027-12-30 2,69 % 34 237 400 34 490 525
Stadshypotek 2026-12-30 2,87 % 35 020 000 35 020 000
Stadshypotek 2027-06-30 2,41% 33713 750 34513 750
Summa 102 971 150 104 024 275
Varav kortfristig del 35222 500 104 024 275

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 101 958 650 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 389 0
Stadning 11 848 0
El 67 891 78 583
Uppvarmning 58 137 67 000
Utgiftsrantor 245 866 652 950
Vatten 12 262 0
Léner 0 85 500
Sociala avgifter 0 26 861
Forutbetalda avgifter/hyror 659 569 653 135
Summa 1055 962 1564 029
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 105 060 000 105 060 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen beslutade om en avgiftshojning pa 2,1% from april 2026. Styrelsens avsikt ar att fortsattningsvis justera avgiften arligen i

takt med inflationen for att undvika stérre engangshojningar i framtiden.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-07.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Andreas Restrup Christoffer Hedberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Eric Salomonsson Tobiaz Paulsson
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Daniel Bergman Eizyk
Auktoriserad revisor
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Valkommen till arsredovisningen for Brf Botanikern

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-10-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och nuvarande stadgar
registrerades 2017-01-23 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Uppsala Kabo 63:1

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Folksam / Leif Bolander & Co AB

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 2019.

Foreningen har 133 bostadsratter om totalt 6 750 kvm och 4 lokaler om 1 535 kvm. Byggnadernas totalyta ar 8 285 kvm.

Styrelsens sammansattning

Tobiaz Paulsson Ordférande
Andreas Restrup Styrelseledamot
Christoffer Hedberg  Styrelseledamot
Eric Salomonsson Styrelseledamot
Adam Ekberg Suppleant
Amanda Appelberg  Suppleant
Charlotte Zackaroff ~ Suppleant

Valberedning

Ann-Christine Gedeborg
Linus Ekdén
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Firmateckning

Firman tecknas tva i forening av styrelseledamoterna.

Revisorer

Daniel Bergman Eizyk  Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelsemoéten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2026 och stracker sig fram till 2076. Underhallsplanen uppdaterades

2026.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Kone

Las och passage

Parkering och administration
Sakerhet

Stadservice

Nabo

HSB Boservice
Hissar
Byggbeslag
Aimo park
Avarn

Sinnesfrid
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningens nettoomsattning 6kade marginellt jamfort med 2024. Ingen avgiftshojning for medlemmarna genomfordes under aret
utan 6kningen kommer fran hyresintdkter for lokalerna, vilka justeras arligen i takt med inflationen. Samtliga lokaler har varit fullt
uthyrda under aret med samma hyresgaster som tidigare ar, dvs inredningsbutiken och vinbaren Kvarteret i den storsta lokalen samt
IT-féretaget Issuefab och barnmorskemottagningen Hjartat i de tva mindre lokalerna. Husets fjdrde lokal ar garaget som hyrs ut till
Genova pa ett avtal som |6per tom 2029.

Driftskostnaderna tyngs av en engangspost pa 905 tsek for reparationer i samband med en oférutsedd vattenskada under aret.
Arendet hanteras av féreningens forsakringsbolag men d& n&gon ersattning dnnu inte hunnit betalas ut vid arsskiftet belastar det
féreningens resultat under 2025. Mottagen ersdttning kommer att bokforas som en intdkt under 2026. Andra poster av
engangskaraktar har varit tjanster i samband med husets 5-arsbesiktning samt den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) som
enligt lag ska utforas var tredje ar. | Gvrigt fortsatte kostnaden for vattenférbrukningen att 6ka kraftigt medan kostnader for t ex
sophdamtning och fastighetsel minskade nagot. Bortsett fran de poster av engangskaraktdr som namnts ovan steg driftskostnaderna
med knappt 6% jamfort med 2024.

Ovriga externa kostnader och personalkostnader ligger pa en stabil niva. Styrelsen har medvetet varit dterhdllsamma med att t ex ta
in extern juridisk hjalp.

Féreningens tre 1an har samtliga legat med bunden rénta mellan 1-2 ar under 2025. Réntan har legat pa mellan 2,41-2,87%, vilket ar
betydligt lagre jamfort med 2024 och har inneburit vasentligt ldgre rantekostnader. Styrelsen har valt att anvdnda det 6kade
utrymmet till att amortera mer an tidigare och féreningens |an har minskat med drygt 1 mkr under aret. Styrelsens ambition ar att
framover fortsatta minska foreningens skuldsattningsgrad i den takt som ekonomin tillater.

For 2025 uppvisar foreningen ett negativt resultat exklusive avskrivningar pa 667 tsek att jamfora med ett positivt resultat pa 105
tsek for 2024. Det ar viktigt att ta i beaktande att resultatet tyngs av engangsposten pa 905 tsek for reparationer i samband med
vattenskadan under aret, dar ersattningen fran forsakringsbolaget istallet kommer att forbattra resultatet under 2026.

Den budget som styrelsen har gjort for de kommande fem aren pavisar att foreningen kommer att gora ett 6verskott varje ar
exklusive avskrivningar, baserat pa att avgifterna hojs i niva med inflationen och att inga handelser i varldsekonomin férandrar
rantelaget dramatiskt.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har under aret bestatt av 6-7 medlemmar i féreningen. Till ny ordférande efter arsmotet i juni valdes Tobiaz Paulsson.
Fokusomraden under aret har bland annat varit husets 5-arsbesiktning samt OVK-kontroll, hantering av den vattenskada som
uppkom under varen och att sdkerstélla en god och valordnad ekonomi som skapar langsiktig uthallighet infor framtiden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 226 st. Tillkommande medlemmar under aret var 31 och avgaende medlemmar
under aret var 34. Vid rakenskapsarets slut fanns det 223 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 27 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 7014 152 6963 802 5740 360 5036 455
Resultat efter fin. poster -5953 431 -5191 567 -6 430984 -5 045 002
Soliditet (%) 74 74 74 74
Taxeringsvarde 291 282 000 277 341 000 277 341 000 277 341 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 797 797 629 573
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 76,7 72,7 72,7 76,7
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsratt, kr 15 255 15411 15441 15 464
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 12 429* 14 686 14 715 14 737
Sparande / kvm totalyta, kr 72* 15 -162 24
Elkostnad / kvm totalyta, kr 67* 80 79 104
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 77* 89 94 92
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 59* 60 49 45
Energikostnad / kvm totalyta, kr 203* 228 221 241
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,53 3,36 2,53 1,31
Réantekanslighet (%) 19,15 19,34 24,55 26,98

* Berdkningen av nyckeltalen for 2025 inkluderar garageytan.

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Arets forlust exklusive avskrivningar uppgar till -667 tsek efter att féreningen bokfért renoveringskostnader pa 905 tsek for
terstillandet efter en oférutsedd vattenskada under &ret. Arendet hanteras av féreningens férsikringsbolag men d& ndgon
ersattning annu inte hunnit betalas ut vid arsskiftet belastar det féreningens resultat for 2025. Mottagen ersattning fran
forsakringsbolaget kommer sedan att bokforas som en intakt under 2026.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 323 305 000 - - 323 305 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat -17 755 143 -5191 567 - -22 946 709
Arets resultat -5191 567 5191567 -5953431 -5953 431
Eget kapital 300 358 291 0 -5953 431 294 404 860
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -22 946 709
Arets resultat -5953 431
Totalt -28 900 140
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -28 900 140
-28 900 140

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 7 014 154 6963 802
Ovriga rérelseintakter 3 -7 433733
Summa rorelseintakter 7014 146 7397 535
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 557 252 -2 954 647
Ovriga externa kostnader 9 -284 703 -648 281
Personalkostnader 10 -233 684 -222 682
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -5286 197 -5296 536
Summa rorelsekostnader -10 361 836 -9122 146
RORELSERESULTAT -3 347 689 -1724 611
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 10 639 30471
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2616 380 -3497 427
Summa finansiella poster -2 605 742 -3 466 956
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5953 431 -5191 567
ARETS RESULTAT -5953431 -5191 567
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 396 946 603 402 232 800
Summa materiella anlaggningstillgangar 396 946 603 402 232 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 396 946 603 402 232 800
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 254 825 111 091
Ovriga fordringar 13 62 080 610 406
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 136 374 120180
Summa kortfristiga fordringar 453 279 841677
Kassa och bank

Kassa och bank 2021638 3238356
Summa kassa och bank 2021638 3238 356
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2474917 4080033
SUMMA TILLGANGAR 399 421 520 406 312 833
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 323 305 000 323 305 000
Summa bundet eget kapital 323 305 000 323 305 000
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -22 946 709 -17 755 143
Arets resultat -5 953 431 -5 191 567
Summa ansamlad férlust -28 900 140 -22 946 709
SUMMA EGET KAPITAL 294 404 860 300 358 291
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 67 748 650 0
Ovriga l&ngfristiga skulder 43 757 43 757
Summa langfristiga skulder 67 792 407 43 757
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 17 35222 500 104 024 275
Leverantdrsskulder 665 544 106 715
Skatteskulder 166 230 106 820
Ovriga kortfristiga skulder 114 017 108 946
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1055 962 1564 029
Summa kortfristiga skulder 37 224 253 105 910 785
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 399 421 520 406 312 833
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -3 347 689 -1724 611
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 5286 197 5296 536
1938508 3571925
Erhdllen ranta 10 639 30471
Erlagd ranta -3023 464 -3638 196
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -1074 318 -35 800
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 388 398 201129
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 522328 -3364 700
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -163 592 -3199371
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 3080573
Kassaflode fran investeringsverksamheten 3080573
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1053 125 -202 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 053 125 -202 500
ARETS KASSAFLODE -1216 717 -321 299
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3238 356 3559 654
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 021638 3238 356

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Botanikern &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,50 %
Yttertak 2,50 %
Fasader 2,00 %
Fonster 2,00 %
Dorrar & portar 3,33%
Byggnad 3,33%
Ventilation 4,00 %
Stamledningar Varme 2,00 %
El 2,50 %
Hissar 4,00 %
Fastighetsforbattringar 10,00 - 20,00 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
/°-\rsavgifter, bostader 5377 356 5377 356
Hyresintakter, lokaler 805 032 788 764
Hyresintakter, p-platser 0 0
Intakt parkeringsbolag, moms 739 846 728 379
Laddbox, moms 27 060 12 288
Inkassoavgift 196 0
Administrativ avgift, moms 128 49
Administrativ avgift 3436 343
Andrahandsuthyrning 61099 56 623
Summa 7014 154 6963 802
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning -7 -2
Ovriga intdkter 3334
Ersattn.fr.forsakr.bolag 430 401
Summa -7 433733
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 171 237 168 020
Besiktning och service 679 716 186 335
Stadning 142 176 136 056
Tradgardsarbete 19 147 1547
Snoskottning 7 346 0
Ovrigt 14 215 114 516
Summa 1033 837 606 474
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 26 533 7938
Bostader 0 15769
Lokaler -3149 3149
Trapphus/port/entr 15 625 0
Soprum/miljéanlaggning 0 8111
Dérrar och Is/porttele 34 881 46 555
VA 12 020 3470
Ventilation 13 009 5067
El 26 473 4 655
Hissar 5995 127 877
Gard/markytor 0 2 500
Forsakringsarende/vattenskada 905 463 31955
Summa 1036 850 257 045
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovrigt plan. UH 116 865 0
Soprum/miljéanlaggning 13 242 0
Dorrar och las/porttele 71979 0
Ventilation 64 542 0
Hissar 89 872 0
Summa 356 500 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 551422 565 105
Uppvarmning 640 751 627 747
Vatten 491 360 425347
Sophamtning 112 467 192 298
Summa 1796 000 1810496
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 216 810 221558
Bredband 4435 5664
Fastighetsskatt 112 820 53410
Summa 334 065 280 632
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 5145 3172
Ovriga férvaltningskostnader 117 465 435736
Juridiska kostnader 3839 57 250
Revisionsarvoden 48 091 43314
Ekonomisk forvaltning 110 163 108 809
Summa 284703 648 281
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 176 400 168 011
Sociala avgifter 55427 52796
Ovriga personalkostnader 1857 1875
Summa 233 684 222 682
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2 615 140 3495597
Ovriga rantekostnader 1240 1830
Summa 2 616 380 3497 427
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 426 176 881 429 257 453
Omklassificering 0 -3080573
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 426 176 881 426 176 881
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -23 944 081 -18 647 545
Arets avskrivning -5 286 197 -5296 536
Utgdende ackumulerad avskrivning -29 230 278 -23 944 081
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 396 946 603 402 232 800
| utgdende restvdrde ingar mark med 34 482 445 34 482 445
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 225 600 000 202 659 000
Taxeringsvarde mark 65 682 000 74 682 000
Summa 291 282 000 277 341 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 54 163 610 406
Ovriga fordringar 7917 0
Summa 62 080 610 406
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13370 31825
Forsakringspremier 91 081 51931
Bredband 743 1446
Forvaltning 31180 34978
Summa 136 374 120 180
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2027-12-30 2,69 % 34 237 400 34 490 525
Stadshypotek 2026-12-30 2,87 % 35 020 000 35 020 000
Stadshypotek 2027-06-30 2,41% 33713 750 34513 750
Summa 102 971 150 104 024 275
Varav kortfristig del 35222 500 104 024 275

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 101 958 650 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 389 0
Stadning 11 848 0
El 67 891 78 583
Uppvarmning 58 137 67 000
Utgiftsrantor 245 866 652 950
Vatten 12 262 0
Léner 0 85 500
Sociala avgifter 0 26 861
Forutbetalda avgifter/hyror 659 569 653 135
Summa 1055 962 1564 029
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 105 060 000 105 060 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen beslutade om en avgiftshojning pa 2,1% from april 2026. Styrelsens avsikt ar att fortsattningsvis justera avgiften arligen i

takt med inflationen for att undvika stérre engangshojningar i framtiden.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-07.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Andreas Restrup Christoffer Hedberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Eric Salomonsson Tobiaz Paulsson
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Daniel Bergman Eizyk
Auktoriserad revisor

Sida 17 av 17






 
  
   
    notification.sent
    2026-05-07T07:45:12.407Z
    S1xgzQTFAWg
    
     S1xgzQTFAWg
     /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/SJFZ7TKC-l
     /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/SJFZ7TKC-l/notifications/S1xgzQTFAWg
     Dokument att signera
     andreas@restrup.se
     2026-05-07T07:45:12.264Z
     0110019e0165d861-1d336a39-e858-41bd-a132-6e0ffa362caf-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-07T07:45:12.437Z
    BJMef7TtRZl
    
     BJMef7TtRZl
     /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/SJ9-mptCbe
     /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/SJ9-mptCbe/notifications/BJMef7TtRZl
     Dokument att signera
     info@karlhedberg.se
     2026-05-07T07:45:12.274Z
     0110019e0165d86e-07d7609e-5f46-4d57-ad9a-9f17e28fb331-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-07T07:45:12.493Z
    S1NxfXatRbl
    
     S1NxfXatRbl
     /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/SJg9-QptCZe
     /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/SJg9-QptCZe/notifications/S1NxfXatRbl
     Dokument att signera
     eric.salomonsson@live.se
     2026-05-07T07:45:12.298Z
     0110019e0165d895-f7dc0daf-3b4c-43d7-af48-bb9e4b7f02f3-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-07T07:45:12.512Z
    HJ8gzm6KA-e
    
     HJ8gzm6KA-e
     /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/BJoWmaYAZe
     /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/BJoWmaYAZe/notifications/HJ8gzm6KA-e
     Dokument att signera
     hej@tobiaz.se
     2026-05-07T07:45:12.306Z
     0110019e0165d894-cbf9e9d2-4948-4e59-a6be-9d2a3d2f670d-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-07T07:53:06.545Z
    SJg9-QptCZe
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/26.2 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.238.30.253
      2026-05-07T07:53:06.507Z
    
     SJg9-QptCZe
     2026-05-07T07:53:06.507Z
     /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/SJg9-QptCZe
     /envelopes/r1w-X6FCbl
   
    
     /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/SJg9-QptCZe
     Eric
     Salomonsson
     90.238.30.253
   
  
   
    signature.created
    2026-05-07T10:11:54.196Z
    ByfPbmpt0Zg.ce6acf1f-ab92-4ca9-9c5b-24f8f9cc0302
    
     ByfPbmpt0Zg.ce6acf1f-ab92-4ca9-9c5b-24f8f9cc0302
     /envelopes/r1w-X6FCbl/documents/ByfPbmpt0Zg/signatures/ByfPbmpt0Zg.ce6acf1f-ab92-4ca9-9c5b-24f8f9cc0302
     /envelopes/r1w-X6FCbl/documents/ByfPbmpt0Zg
     
      /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/SJg9-QptCZe
      ERIC
      SALOMONSSON
      1977/06/20
      197706201519
    
     signed
     bankid-se
     ERIC
     SALOMONSSON
     1977/06/20
     90.238.30.253
     
      ByfPbmpt0Zg
      019e01eb-f391-7566-8e61-834dac1076cf
      true
      2026-05-07T10:11:53.720Z
      
      
       /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/SJg9-QptCZe
       ERIC
       SALOMONSSON
       eric.salomonsson@live.se
       197706201519
       1977/06/20
       90.238.30.253
     
    
     197706201519
     2026-05-07T10:11:53.720Z
   
    
     /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/SJg9-QptCZe
     ERIC
     SALOMONSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-07T10:20:22.607Z
    SJ9-mptCbe
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      82.196.111.71
      2026-05-07T10:20:22.576Z
    
     SJ9-mptCbe
     2026-05-07T10:20:22.576Z
     /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/SJ9-mptCbe
     /envelopes/r1w-X6FCbl
   
    
     /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/SJ9-mptCbe
     Christoffer
     Hedberg
     82.196.111.71
   
  
   
    signature.created
    2026-05-07T10:36:08.780Z
    ByfPbmpt0Zg.ddc15b2e-a04e-4fc9-a895-eba53c4f37c0
    
     ByfPbmpt0Zg.ddc15b2e-a04e-4fc9-a895-eba53c4f37c0
     /envelopes/r1w-X6FCbl/documents/ByfPbmpt0Zg/signatures/ByfPbmpt0Zg.ddc15b2e-a04e-4fc9-a895-eba53c4f37c0
     /envelopes/r1w-X6FCbl/documents/ByfPbmpt0Zg
     
      /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/SJ9-mptCbe
      Karl Christoffer
      Hedberg
      1984/10/20
      198410200235
    
     signed
     bankid-se
     Karl Christoffer
     Hedberg
     1984/10/20
     82.196.111.71
     
      ByfPbmpt0Zg
      019e0202-2f6e-7440-a85f-a20f006d71cc
      true
      2026-05-07T10:36:08.300Z
      
      
       /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/SJ9-mptCbe
       Karl Christoffer
       Hedberg
       info@karlhedberg.se
       198410200235
       1984/10/20
       82.196.111.71
     
    
     198410200235
     2026-05-07T10:36:08.300Z
   
    
     /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/SJ9-mptCbe
     Karl Christoffer
     Hedberg
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-07T17:08:15.401Z
    BJoWmaYAZe
    
     
      Mozilla/5.0 (Android 16; Mobile; rv:150.0) Gecko/150.0 Firefox/150.0
      46.59.24.132
      2026-05-07T17:08:15.370Z
    
     BJoWmaYAZe
     2026-05-07T17:08:15.370Z
     /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/BJoWmaYAZe
     /envelopes/r1w-X6FCbl
   
    
     /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/BJoWmaYAZe
     Tobiaz
     Paulsson
     46.59.24.132
   
  
   
    signature.created
    2026-05-07T20:23:40.843Z
    ByfPbmpt0Zg.583bc685-f56d-4d5d-bb92-55109719874f
    
     ByfPbmpt0Zg.583bc685-f56d-4d5d-bb92-55109719874f
     /envelopes/r1w-X6FCbl/documents/ByfPbmpt0Zg/signatures/ByfPbmpt0Zg.583bc685-f56d-4d5d-bb92-55109719874f
     /envelopes/r1w-X6FCbl/documents/ByfPbmpt0Zg
     
      /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/BJoWmaYAZe
      TOBIAZ
      PAULSSON
      1989/02/04
      198902040453
    
     signed
     bankid-se
     TOBIAZ
     PAULSSON
     1989/02/04
     46.59.24.132
     
      ByfPbmpt0Zg
      019e041c-1ff3-7c0b-a7d6-d32a29666f2a
      true
      2026-05-07T20:23:40.426Z
      
      
       /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/BJoWmaYAZe
       TOBIAZ
       PAULSSON
       hej@tobiaz.se
       198902040453
       1989/02/04
       46.59.24.132
     
    
     198902040453
     2026-05-07T20:23:40.426Z
   
    
     /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/BJoWmaYAZe
     TOBIAZ
     PAULSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-08T11:28:12.852Z
    SJFZ7TKC-l
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      213.115.12.203
      2026-05-08T11:28:12.777Z
    
     SJFZ7TKC-l
     2026-05-08T11:28:12.777Z
     /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/SJFZ7TKC-l
     /envelopes/r1w-X6FCbl
   
    
     /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/SJFZ7TKC-l
     Andreas
     Restrup
     213.115.12.203
   
  
   
    signature.created
    2026-05-08T11:28:51.686Z
    ByfPbmpt0Zg.23568934-8ab4-4f4f-a12e-523bb38342b5
    
     ByfPbmpt0Zg.23568934-8ab4-4f4f-a12e-523bb38342b5
     /envelopes/r1w-X6FCbl/documents/ByfPbmpt0Zg/signatures/ByfPbmpt0Zg.23568934-8ab4-4f4f-a12e-523bb38342b5
     /envelopes/r1w-X6FCbl/documents/ByfPbmpt0Zg
     
      /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/SJFZ7TKC-l
      HANS GUNNAR ANDREAS
      RESTRUP
      1991/09/06
      199109062738
    
     signed
     bankid-se
     HANS GUNNAR ANDREAS
     RESTRUP
     1991/09/06
     94.191.136.174
     
      ByfPbmpt0Zg
      019e0758-9ff3-7c94-ad72-29d94c3963ad
      true
      2026-05-08T11:28:51.231Z
      
      
       /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/SJFZ7TKC-l
       HANS GUNNAR ANDREAS
       RESTRUP
       andreas@restrup.se
       199109062738
       1991/09/06
       94.191.136.174
     
    
     199109062738
     2026-05-08T11:28:51.231Z
   
    
     /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/SJFZ7TKC-l
     HANS GUNNAR ANDREAS
     RESTRUP
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-08T11:28:52.227Z
    ryG3gtSsRbx
    
     ryG3gtSsRbx
     /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/SyluZXTKAbg
     /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/SyluZXTKAbg/notifications/ryG3gtSsRbx
     Dokument att signera
     daniel.eizyk@nexia.se
     2026-05-08T11:28:52.071Z
     0110019e0758f983-aa472281-83cc-4917-90fd-41c867d59f7a-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-08T12:13:08.815Z
    SyluZXTKAbg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36 Edg/136.0.0.0
      185.58.79.208
      2026-05-08T12:13:08.714Z
    
     SyluZXTKAbg
     2026-05-08T12:13:08.714Z
     /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/SyluZXTKAbg
     /envelopes/r1w-X6FCbl
   
    
     /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/SyluZXTKAbg
     Daniel
     Eizyk
     185.58.79.208
   
  
   
    signature.created
    2026-05-08T12:14:51.276Z
    ByfPbmpt0Zg.e16c4f76-1deb-4f77-8d14-2cd1d12f13e2
    
     ByfPbmpt0Zg.e16c4f76-1deb-4f77-8d14-2cd1d12f13e2
     /envelopes/r1w-X6FCbl/documents/ByfPbmpt0Zg/signatures/ByfPbmpt0Zg.e16c4f76-1deb-4f77-8d14-2cd1d12f13e2
     /envelopes/r1w-X6FCbl/documents/ByfPbmpt0Zg
     
      /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/SyluZXTKAbg
      DANIEL F A
      BERGMAN EIZYK
      1989/03/15
      198903153578
    
     signed
     bankid-se
     DANIEL F A
     BERGMAN EIZYK
     1989/03/15
     109.104.20.214
     
      ByfPbmpt0Zg
      019e0782-e083-7171-8282-11cf731e65bb
      true
      2026-05-08T12:14:50.853Z
      
      
       /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/SyluZXTKAbg
       DANIEL F A
       BERGMAN EIZYK
       daniel.eizyk@nexia.se
       198903153578
       1989/03/15
       109.104.20.214
     
    
     198903153578
     2026-05-08T12:14:50.853Z
   
    
     /envelopes/r1w-X6FCbl/recipients/SyluZXTKAbg
     DANIEL F A
     BERGMAN EIZYK
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