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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Sverre

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1928-01-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-12-07 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-14 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Falhagen 5:5 1928 UPPSALA

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos féljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar Uppsala

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1930.

Féreningen har 14 bostadsratter om totalt 1 020 kvm. Fastighetens totalyta ér 1058 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Elisabeth Marklund Sharapova Styrelseledamot, Ordférande

Anna Carina Lodén Styrelseledamot

Dmitrij Sharapov Styrelseledamot

Ellen Pernilla Lidstrém Styrelseledamot; Sekreterare
Rikard Drake Styrelseledamot, Kassor

Valberedning

Claes Jidheden
Martin Wierup

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.
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Revisorer

Maria Elisa Skogsberg Internrevisor

Markus Gagner-Geeber Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-05-06.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréttades 2021 och stracker sig fram till 2051.
Underhéllisplanen uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

1938 @ Franskt fonster 2 tr vastra gaveln.
1945 e Nytt fonster bv dstra gaveln.

1946 e Balkong1trvdastra gaveln.

1973 e Omputsning av fasad.

1993 e Elstambyte.
Rérstambyte.

1995 e Omldaggning av tak.

2000 e VVS-systemet renoverat: Reglerventiler, termostater, expansionskarl etc.

Omgjutning delar av kallargolv.
2001 e Bredband (fiber) indraget av Bredbandsbolaget, dgs av féreningen.

2005 e Uppgraderat kabel-tv och bredbandsnat Comhem.
Nyuppsdttning av 12 balkonger.

Renovering av gavelbalkong Igh 3.
2005-2006 e Ventilationsdtgarder i samband med OVK.
2010-2011 e Renovering och isolering av fénster — Bullerisolerande fonster mot Vaksalagatan.

2011 e Renovering av fjdrrvdrmeanldggning: Ny reglercentral, styrventil, stalldon, utegivare.
Ny server/box frédn Bredbandsbolaget.

Renovering tvattstuga, nya tvattmaskiner och torktumlare.
2012 e Reparation av jarnstaket och nytt uppsatt runt garageinfart.

2013 e Reparation och ommalning av staket mot Vaksalagatan.

Fiberkabel till bredband utbytt och uppgraderad.
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2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

Ommadalning av gdrdshus och ytterdérrar.

Nya storre brevinkast.

Spolning och inspektion av kéks- och badrumsstammar.

Fjarrvarmeledningen in till fastigheten vid éstra gaveln ersatt av Vattenfall/PEAB.

Plan foér brandskydd upprdttad och byte av brandsldckare till pulversldckare.

Inspektion och delvis utbyte av rér i dagvattenledningar under stuprér. Ny inspektionsbrunn.
Omputsning av yttervdggar i garage och kdllarentré.

Hela fasaden ommalad. Planket mot Vaksalagatan utbytt. Balkongdérrar och fénster ommalade
efter behov. Vita partier i entréerna ommalade.

Takpldt, takpannor, fasta vattenrédnnor och stuprdr inspekterade och efter behov rengjorda och
renoverade eller utbytta.

Koks- och badrumsstammar inspekterade och spolade.

Radonmatning med godkdnda vdrden.

Byte av varmeflakt torkrum.
Spolning av brunnen i garaget.

Upptagande av nytt fonster 3 tr. dstra gaveln (Igh 13).
OVK och Energideklaration.
Renovering av torkrummet.

Renovering av torkrummet (efter brand).

Installation av krypskydd/inbrottskydd i kallare.

Delvis reparation av dagvattenledning utanfor UC.
Byte av elmdtare.

Forstarkt inbrottsskydd vid samtliga ytterdérrar.
Upptagande av takfénster Igh 7.

Reparation av flaktsystem i torkrum.

Byte av temperaturregleringsventil och cirkulationspump i vdrmeanlaggning.

Komplett byte av dagvattenrdr ldngs med huset mot gdrden och den vdstra gaveln, nytt grus, nya
jarnkanter.
Byte av l&scylindrar, slutbleck och dérrstdngare i ytterddrrar.

Reparation och ommalning av delar av véggar i torkrummet och undercentralen.
Spolning av kéks- och badrumsstammar.

Nytt brandlarmssystem.
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Avtal med leverantérer

Brandskydd Presto
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
El (handel) Storuman energi

Eldistribution/n&t + fj@rrvdrme + varmvatten Vattenfall

Internetleverantor (fiber) Telenor

Kallvatten, avfall, glas, férpackningar Uppsala Vatten

Lan, konto kopplat till SBC Handelsbanken
Trappstddning Bredablick Férvaltning
Yttre underhdll Bredablick Forvaltning

Ovrig verksamhetsinformation

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av képare.
Foéreningen dr medlem i Bostadsrdtterna Sverige.

Kontroll och underhdll av pulversldackare sker érligen enligt avtal med Presto.

Foéreningens balkonger: Féreningen har I&tit bygga 12 balkonger under 2005, varav 1 balkong (Idgenhet nr 1)
inte har tagits i ansprdk av medlemmen. Né&r denna balkong tas i ansprdk ska féreningen erséttas for sina
utgifter, inklusive ersdttning fér rantekostnader. Balkongen har monterats utan dérr. Medlem som 6nskar
disponera balkongen ansvarar fér samtliga kostnader i samband med dérréppningen. Det intiala priset (&r
2005) ar for lagenhet 1: 47 000 kr. Upptagning av dorr far endast géras med godkdnnande av styrelsen. OBS:
Denna information grundas pd beslut frdn Sverres féreningsstdmma 2005-03-16 (Bilaga 2 till protokoll frén
féreningsstdmman; &rsredovisningen), ska tas upp som en punkt p& drsredovisningen och redovisas p&
féreningsstdmman tills féreningens kostnader dterbetalats, tillsammans med uppgifter om ersattningen.

Badrum: Enligt beslut p& Brf Sverres drsstdmma 2013-05-14 ska féreningen bidra till en uppgradering av
medlemmarnas badrum genom att bekosta omgjutning av dvre betonglager och borttagning av gamla
stammar enligt handlingsplanen (bilaga 1 till styrelseprotokoll 9/2013) som finns under Dokument / Badrum pé
SBC-portalen, under férutsattning att ldgenhetsinnehavarna pd ett tillfredsstallande sdtt kan dokumentera
att aktuella dtgdrder har utférts. Under dret har inget badrum renoverats och uppgraderats enligt detta och
inga utbetalningar har darmed gjorts. Sammanfattningsvis har till och med 2025 féljande Iadgenheter
uppgraderats enligt handlingsplanen: Nummer 3, 5, 6, 13, vilket ska dokumenteras i &rsredovisningen. Enligt
dokument frédn stamrenoveringen 1993 ar det sannolikt att golvet p& motsvarande satt ar omgjutet i
ytterligare en ldgenhet och dven odokumenterat i tvd andra ldgenheter som renoverat badrummen efter
stamrenoveringen (nr 2 och nr 7).
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Total l&neskuld per den 31 december 2025: 1 655 500 kronor, férdelat enligt féljande:
1088 000 kr rorlig bindningstid 2,59 %

267 500 kr rérlig bindningstid 2,59 %

300 00O kr rérlig bindningstid 2,59 %

Lanet pd 300 00O kr togs upp i december 2024 fér att finansiera en inte sedan tidigare planerad &tgérd
avseende grdvning pd gérden for byte av dagvattenror.

Vi gick in i 2025 med rantor pd 3,64, 3,19 resp. 3,19 % pé véra fastighetsl@n. D& dessa 1&n har legat med rérlig
rénta har vi kunnat se att féreningens réntekostnader varit i stort sett oférédndrade under dret, trots att vi
tagit upp ett nytt 1&n strax fére arsskiftet 2024/2025.

Sett till den l&dga beldningen pd fastigheten har denna och tidigare styrelser inte ansett det som prioriterat att
amortera. Kommande mindre underhdll kan finansieras med sparade likvida medel samt I6pande int&kter i
form av avgifter frédn medlemmarna. Skulle stérre renoveringar och projekt bli aktuella f&r dessa finansieras
genom upptagande av 1&n.

Styrelsen beslutade att hdja ménadsavgiften med 10 % frdn och med augusti 2025. Medlemmarnas arsavgift
hdjdes darférinnan senaste gdngen 2023-01-01 med 10 % efter att ha varit oférandrad sedan 2006.

Taxebundna utgifter som fjarrvéarmekostnader, el, vatten, avlopp och avfallshantering vantas dka ndgot under
2026. Inga avgiftshojningar ar beslutade eller planerade men det kan inte uteslutas att avgiften for
medlemmarna kan behdva héjas ndgot de kommande dren, beroende p& hur dessa kostnader fortsatter att
utvecklas.

Férdndringar i avtal

Den 1januari 2025 byttes karlet for tidningar ut mot karl for férpackningar.

Ovriga uppgifter

Reparation och ommdalning av delar av vaggar i torkrummet och undercentralen (se listan p& underhall)
gjordes eftersom vaggarna hade fuktskador som berodde pd att gamla betongrér satt sig. Detta dtgdrdades
genom byte till nya dagvattenrér av plast hela vagen pé gdrdssidan hésten 2024. Darmed ar dessa fuktskador
och orsakerna till detta &tgdrdade.

Efter gravarbetena pd gdrden 2024 blev det mindre gropar/sattningar som under 2025 fixats och grus har
fyllts p& och vi har extra grus som sparas fér kommande behov.

Lagning av armatur i tvattstugan, byte till led-lysrér samt ndgra mindre elarbeten i tvattstuga och
kallarkorridor har gjorts.

Komplettering av renstrattar till stupréren.
Avloppsspolning av garaget efter 6versvdmning.
Uppré&tning av grind och fastsvetsning av 18s grindstolpe. Lagning av lucka till sopskép.

Tvé stdddagar har genomforts under dret och till v@rens stdddag bestdlldes en container fér att forsla bort
avfall.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 22 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 1 och

avgdende medlemmar under &ret var O. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 23 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett O 6verldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 632 966 626 757 623752 566 359
Resultat efter fin. poster -26 907 -66 210 15 017 34 866
Soliditet (%) 86 86 88 88
Yttre fond 402 905 334223 265 541 196 859
Taxeringsvarde 21910 000 22 894 000 22 894 000 22 894 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 601 577 577 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 97,0 939 734 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 1623 1623 1329 1329
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1565 1565 1281 1281
Sparande / kvm totalyta, kr -8 -51 20 39
Elkostnad / kvm totalyta, kr 34 27 58 35
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 204 233 147 166
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 59 37 9 37
Energikostnad / kvm totalyta, kr 297 298 214 237
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,93 312 1,43 1,02
Rdantekdanslighet (%) 2,70 2,81 2,30 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
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,&rsredovisning 2025

Féreningen visar i @r ett minusresultat, vilket bl.a. beror p& avskrivningar. Féreningens I6pande kostnader

beddms tackas av intdkterna och féreningens styrelse har hela tiden féljt upp intdkter och kostnader s& att

likviditeten hdlls pd& en bra nivd. Styrelsen bedémer att drets férlust inte utgér ndgon risk fér féreningens

madjlighet att finansiera framtida &taganden.

Férdandringar i eget kapital

Disponering av

Disponering

féregdende ars av dvriga
2024-12-31 resultat poster 2025-12-31

Insatser 70 000 - - 70 000
Upplatelseavgifter 193 000 - - 193 000
Fond, yttre underhdll 334 223 - 68 682 402 905
Uppskrivningsfond 11526 355 - - 11526 355
Balanserat resultat -829 586 -66 210 -68 682 -Q64 478
Arets resultat -66 210 66 210 26 907 26 907
Eget kapital 11227 781 (0] -26 907 11200 874
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -964 479

Arets resultat -26 907

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -68 682

Totalt -1060 068

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 15 750

Balanseras i ny rdkning -1044 318

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2025 2024

Roérelseintékter

Nettoomsdttning 2 632 966 626 757
Ovriga rérelseintakter 3 2380 0]
Summa rérelseintdkter 635 346 626 757

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7 -511152 -555 671
Ovriga externa kostnader 8 -60 190 -63 294
Personalkostnader 9 -25 964 -26 365
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -18 063 -6 348
Summa rérelsekostnader -615 368 -651678
RORELSERESULTAT 19 978 -24 922

Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 1589 5625
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -48 473 -46 913
Summa finansiella poster -46 884 -41288
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -26 907 -66 210
ARETS RESULTAT -26 907 -66 210
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 12 693 942 12 663 255

Maskiner och inventarier 12 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 12 693 942 12 663 255

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 2 000 2 000

Summa finansiella anldggningstillgangar 2000 2000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 695 942 12 665 255

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 2317

Ovriga fordringar 14 245 907 340 224

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 48 043 27 194

Summa kortfristiga fordringar 293 950 369735

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 293 950 369735

SUMMA TILLGANGAR 12 989 891 13 034 989
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 263 000 263 000
Uppskrivningsfond 11 526 355 11526 355
Fond fér yttre underhdll 402 905 334223
Summa bundet eget kapital 12192 260 12123 578
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -964 479 -829 586
Arets resultat -26 907 -66 210
Summa fritt eget kapital -991385 -895 797
SUMMA EGET KAPITAL 11200 875 11227 781
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder (0] (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 1655 500 1655500
Leverantérsskulder 8 631 32726
Skatteskulder 24 0]
Ovriga kortfristiga skulder (0] 2 460
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 124 862 116 522
Summa kortfristiga skulder 1789 017 1807 208
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 989 891 13 034 989
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 19 978 -24 922
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 18 063 6348

38 041 -18 574
Erhéllen ranta 1589 5625
Erlagd ranta -50 562 -42 378
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 10 933 _55 327
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -17 126 -19 905
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -16 102 -8 561
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -44 161 -83793
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -48 750 -297 050
Kassafléde frén investeringsverksamheten -48 750 -297 050
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 300 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet (0] 300 000
ARETS KASSAFLODE -92 911 -80 843
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 337729 418 572
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 244 818 337729
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sverre ar upprdttad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 2,50 - 500 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 612 767 588 246
Hyresintdkter garage 5500 22 550
Ovriga intdkter 1171 0]
Ovriga serviceavgifter 8 988 8988
Parkering 1800 1800
Pantsdttningsavgift (0] 1719
Overlatelseavgift 1470 2 866
Administrativ avgift 1274 588
Ores- och kronutjamning -4 -0
Summa 632 966 626 757
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 2380 0]
Summa 2380 (o)
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 58 388 42 087
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 2500 0]
Stddning enligt avtal 29 312 21129
Brandskydd 5914 2387
Géardkostnader 2161 4933
Snéréjning/sandning 3988 3 244
Forbrukningsmaterial 1078 31
Summa 103 341 74 091
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 10 183 6 681
Tvattstuga (0] 2386
Dérrar och l1&s/porttele 0 28 823
VVS 15 750 38269
Elinstallationer 6 574 4 699
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 2 080
Summa 32507 82938
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 35 892 28 962
Uppvdrmning 215 840 246 605
Vatten 62 689 39292
Sophamtning/renhdllining 23 261 28 533
Grovsopor 8 498 0
Summa 346180 343 392
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 3888 22 503
Kabel-TV (0] 8 998
Fastighetsskatt 25236 23760
Summa 29124 55 261
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Inkassokostnader 512 0]
Styrelseomkostnader 2750 0]
Fritids och trivselkostnader 2 866 3729
Féreningskostnader 1180 1200
Forvaltningsarvode enl avtal 44 049 49 145
Overlatelsekostnad 2 058 4012
Pantsattningskostnad (0] 2580
Administration 2 435 2 628
Bostadsrdatterna Sverige 4340 0]
Summa 60 190 63 294
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 17 000 17 000
Revisionsarvoden internrevisor 3000 3000
Arbetsgivaravgifter 5964 6 365
Summa 25 964 26 365
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 48 473 46 913
Summa 48 473 46 913
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 14 623 776 14326 726
Arets inkép 48750 297 050
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 14 672 526 14 623776
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1960 521 -1954173
Arets avskrivning -18 063 -6 348
Utgdende ackumulerad avskrivning -1978 584 -1960 521
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 12 693 942 12 663 255
| utgdende restvdrde ingdr mark med 72200 000 72200 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 11510 000 10 694 000
Taxeringsvdrde mark 10 400 000 12200 000
Summa 21910 000 22894 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 85 969 85 969
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 85 969 85 969
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -85 969 -85 969
Utgdende ackumulerad avskrivning -85 969 -85 969
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 2 000 2000
Summa 2000 2000
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NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1089 1043
Skattefordringar (0] 1452
Transaktionskonto 76 825 112 278
Borgo rantekonto 167 993 225 451
Summa 245 907 340 224
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 3910 5269
Forutbet fast skotsel 14 921 14 597
Forutbet stad 7 493 7328
Forutbet el 2275 0]
Forutbet forsakr premier 19 444 0]
Summa 48 043 27 194
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-03-03 2,59 % 267 500 267 500
Handelsbanken 2026-01-30 2,59 % 71088 000 1088 000
Handelsbanken 2026-03-17 2,59 % 300 000 300 000
Summa 1655 500 1655500
Varav kortfristig del 1655 500 1655500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 1655 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 1642 19
Uppl kostn el 6 419 2 659
Uppl kostnad Vdarme 29 381 28 349
Uppl kostn rdntor 5498 7 587
Uppl kostn vatten 1411 0
Uppl kostnad arvoden 20 000 20 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 5688 5688
Foérutbet hyror/avgifter 54 823 52120
Summa 124 862 116 522
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 1700 000 1700 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Endast I6pande underhdll har utforts efter rakenskapsdrets slut.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-31.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Anna Carina Lodén Dmitrij Sharapov
Styrelseledamot Styrelseledamot

Elisabeth Marklund Sharapova Ellen Pernilla Lidstréom
Styrelseledamot, Ordférande Styrelseledamot; Sekreterare

Rikard Drake
Styrelseledamot, Kassor

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Maria Elisa Skogsberg Markus Gagner-Geeber
Internrevisor Internrevisor
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Revisionsberittelse

Till arsmotet 1 Brf Sverre 2026

Vi har granskat arsredovisningen och ridkenskaperna samt styrelsens forvaltning i Brf Sverre
for ar 2025.

Det ér styrelsen som ansvarat for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar ar
att uttala oss om redovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att redovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter. Var revision innefattar att granska underlagen for belopp
och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i redovisningen.

Vi har dven granskat hur redovisningen hanterats av foreningens forvaltare, SBC, samt ldmnat
synpunkter avseende ett antal bokslutsjusteringar och mindre felaktigheter 1 det underlag till
arsredovisning som SBC hade tagit fram.

Vi har granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma
om nagon styrelseledamot eller kassoren handlat i strid med foreningens stadgar eller
arsmotesbeslut.

Vi har dven sett dver arkivet och protokollen och kunnat konstatera att protokollen &r vil
skrivna och att styrelsebeslut och dvriga drenden ir ldtta att folja.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan. Redovisningen har
uppriéttats 1 enlighet med god revisionssed och styrelsen har 1 allt vdsentligt forvaltat
foreningens verksamhet pa ett tillfredsstéllande sétt, varfor vi tillstyrker

* Att resultatrdkningen och balansridkningen faststélls

Styrelseledamdterna har enligt var bedomning inte handlat 1 strid med foreningens stadgar,
varfor vi tillstyrker

* Att styrelsens ledamoter och kassor beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala

Markus Gagner-Geeber Elisa Skogsberg

Datum: Se digital signatur.
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