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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far a&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Foreningen registrerades 2008-04-01. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-10-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2008-04-01 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten: Kungséngen 23:16 i Uppsala kommun.

Foreningen ar medlem i samfalligheten: Torgets Samfallighetsforening
Samfélligheten forvaltar gemensamhetsanlédggningen Uppsala Kungséngen GA:17.

Sammansattning av styrelsen mm

Styrelsen fram till extra foreningsstamma den 18 maj 2012

Ordinarie: Suppleant:
Bore Dahlberg Ordférande Rosa Radman
Anders Arovelius Ledamot Kjell Eriksson
Sara Selberg Ledamot Jan Kjellberg
Torbjérn Karlsson Kassor

Johan Bréndewall Ledamot

Styrelsen fran extra foreningsstaimma den 18 maj 2012

Ordinarie: Suppleanter:
Bore Dahlberg Ordférande Rosa Radman
Anders Arovelius Sekreterare Kjell Eriksson
Sara Selberg Kassor

Torbjérn Karlsson Ledamot

Johan Bréndewall Ledamot

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
Ordinarie: Suppleant:
KPMG KPMG

Valberedning
Agneta Reinfeldt
Evelina Danielsson Sammankallande
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Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamman hélls den 18 maj 2012.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangelagenheter och avhallit 8 protokollforda
styrelseméten under verksamhetsaret.

Under aret har 9 (f.4 10) bostadsratter dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2012 var 107
(f.4 106). Samtliga nya medlemmar 6nskas valkomna i foreningen.

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Kungsangen 23:16 i Uppsala kommun.

Nybyggnadsar och vardear ar 2011.

Arets Foreg. &r
Taxeringsvarde: 105847000 50400 000
Varav byggnader: 84 447000 29000 000
Varav mark: 21400000 21400000

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos L&nsforsékringar..

Lagenhetsférdelning
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Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av Osterakers Bostadsrattsforvaltning
AB, som aven har upprattat forslag till arsredovisning och budget.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning Upplands Boservice

Fastighetsskotsel Upplands Boservice

Stédning Stédab Uppsala

Markskotsel Upplands Boservice

Snoéréjning Upplands Boservice

Hissavtal OTIS

Kabel-TV Canal Digital

Bredband Ownit

El Vattenfall

Vérme Vattenfall

Vatten Uppsala Vatten

Sophémtning Ragn Sells

Lagenhetsforteckning Osterakers Bostadsrattsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterékers Bostadsrattsforvaltning AB
Verksamheten

Gemensamhetsanlaggning GA 16 for innergarden har bildats, den omfattar kallaren och ledningar for vatten,
el och avlopp fram till respektive forenings ansvar. | den ingar Brf Olympentorget Brf Valhall och Brf
Arken. | styrelsen ingar som ordinarie ledamot Bore Dahlberg och som personlig suppleant Torbjorn
Karlsson.

Ett antal moten med samtal med anledning av lasproblemen.

Efter genomgang av det preliminara resultatet samt budget for 2013 beslutades att januari manad 2013 blir
avgiftsfri.

Vi kommer att ha moten med Skanska Nya Hem angaende garageplatserna. Vi kommer att géra antal
upphandlingar under 2013 samt genomfora 2 ars besiktning av Brf Arken. Detta kommer att goras under
senare delen av maj 2013. Omsattning av ett Ian med troligtvis sankt ranta om nuvvarande ranteniva star sig
till juni 2013.

Ekonomi

Féreningen har en mycket god ekonomi och som troligen kommer att forbéattras efter omséattning av ett av
vara storre 1an (13.970.000:-) per 30 juni 2013.

Det finns inga planer att héja avgifterna under 2013. Var budget ar mycket stark och kommer att sta sig
under ett flertal ar framat om inget oforutsett intraffar.
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Fordelning intakter och kostnader

Intéktsfordelning 2012
13% gy

‘\1

® Arsavgifter
M Hyresintakter
Ovriga intakter

M Kapitalintakter

Intakter
Arsavgifter
Hyresintakter
Ovriga intakter
Kapitalintékter
Summa

Tkr
3597
676
632
10
4914

73%
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 211 . :
Reparation/underhall 97 Kostnadsfordelning 2012
Taxebundna kostnader 914 6% 1% u Fastighetsskotsel
Ovriga driftkostnader 213 = Reparation/underhall
Easug__hets.s.katt 34 | “t u Taxebundna kostnader
Ovr .forv/rorelsekostn. 157 ‘
Personalkostnader 58 m Ovriga driftkostnader
Avskrivning 125 8% \ o u Ovr.forv/rérelsekostn.
Kapitalkostnader 1995 = Personalkostnader
Summa 3735 4% Avskivni
3% 1% VSKrivning
Kapitalkostnader

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 642 190
arets vinst 1179702

1821 892
disponeras sa att
till reserv for framtida fastighetsunderhall avsétts 172 920
i ny rékning overfores 1648 972

1821 892

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Finansiella intéakter & kostnader
Réanteintakter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2012-01-01
Not 2012-12-31

[EY

4272733
631 968
4904 702

N

-210 931
-26 955
-914 485
-213 098
-34 470
-157 157
-57 866

-1 614 962

© 00 NO O~ Ww

3289740

-124 537
3165 203

9575
-1 995076
1179 702

1179702

2011-01-01
2011-12-31

2100 391
280911
2 381 302

-75 093
-2 031
-347 486
-81 208
0

-47 452
0

-553 270

1828 032

-60 112
1767 920

401
-1 015 984
752 337

752 337
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga Kkortfristiga fordringar
Skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

18

2012-12-31

198 035 000
53 036
198 088 036

198 088 036

0
0
121 753
121 753

3753201

3874954

201 962 990

2011-12-31

198 145 000
20 447
198 165 447

198 165 447

5496 343
591 160
103 533

6 191 036

6 191 036

204 356 483
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Reserv framtida fastighetsunderhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Checkrékningskredit (limit 2 000 tkr) 18
Skulder till kreditinstitut 15
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder 16
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2012-12-31

142 420 000
110 148
142 530 148

642 190
1179702
1821 892

144 352 040

0
53 880 000
53 880 000

3255788
229 948
73 135
28 970
143 109
3730950

201 962 990

55 880 000

Inga

2011-12-31

142 420 000
0
142 420 000

0
752 338
752 338

143 172 338

599 149
53 880 000
54 479 149

162 200
201 600
6 006 043
232 277
102 876
6 704 996

204 356 483

55 880 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.
Varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv plan éver den forvantade nyttjandeperioden, arlig upprakning sker
med 5%.

Ovriga anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: Inventarier 20% (20%)

Siffror inom parentes géller foregaende ar.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning:
Arsavgifter, hyror och ovriga rorelseintékter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omséttningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

Jamforelse mellan aren
Entreprenaden om uppférande av féreningens hus fardigstalldes under 2011. Ekonomisk avrakningsdag

mellan foreningen och Skanska Nya Hem AB var den 30 juni 2011. Foreningens riakenskapsar 2011
avser darmed endast sem manader.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror 2012 2011
Arsavgifter bostader 3596 930 1771124
Hyresintakter lokaler 85 000 41 267
Hyresintakter garage, p-platser mm 590 803 288 000

4272733 2100 391

Not 2  Ovriga rorelseintakter 2012 2011
Vatten 113 633 51 430
El 245 254 93 658
Tv-avgift 218 075 107 782
Overlatelse- & pantavgifter 9810 4280
Ovriga intakter 45 196 23761

631 968 280911

Not3 Fastighetsskotsel 2012 2011
Fastighetsskotsel enligt avtal 84 969 27 652
Stad 61 187 25 640
Hisservice 50 217 21 801
Markskotsel 11 020 0
Snoréjning/Halkbekdmpning 830 0
Forbrukningsmaterial 2708 0

210931 75093

Not4 Reparationskostnader 2012 2011
Reparation byggnader 1 306 0
Reparation hiss 13742 2031
Reparation tvéttstuga 756 0
Reparation installationer 9016 0
Reparation varmeinstallationer 2135 0

26 955 2031

Not5 Taxebundna kostnader och uppvarmning 2012 2011
El 368 737 157 862
Fjarrvarme 353520 96 877
Vatten 117 986 53590
Soph&mtning 74 242 39 157

914 485 347 486

Not 6 Ovriga driftkostnader 2012 2011
Fastighetsforsékringar 34 648 16 560
Samfallighetsforening 17982 10 457
Tv/Bredband 160 468 54191

213 098 81 208
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Not 7 Fastighetsskatt 2012
Fastighetsskatt lokaler 34470
34 470
Not 8 Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader 2012
Lokalhyra 400
Forbrukningsinventarier 17 600
Indrivningskostnader 160
Revisionsarvode 0
Arvode ekonomisk forvaltning 74 296
Ovriga externa tjanster 31592
Ovriga omkostnader 33109
157 157
Arvode och kosthadsersattning for revisionen 2012

KPMG AB
Revisionsuppdrag * 0
* Arvode till revisor 2011 har betalats av skanska 0

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sddana
ovriga arbetsuppgifter. Allt annat ar andra uppdrag.

Not9 Anstéllda och personalkostnader

Loner, ersattningar och sociala kostnader 2012
Arvoden till styrelsen 46 669
Arbetsgivaravgifter 11197

57 866

2011

2011
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Not 10

Not 11

Not 12

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde

Arets anskaffningsvérde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingéende markvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Maskiner, inventarier och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde

Arets anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde

Kortfristiga fordringar

Avrékningskonto Skanska
Moms

2012

155 033 000
0
155033 000

-55 000
-110 000
-165 000

43 167 000
43 167 000
198 035 000
84 447 000
21 400 000

105 847 000

2012

25559
47 126
72 685

-5112
-14 537
-19 649

53 036

2012

2011

88 445 308
66 587 692
155 033 000

-55 000
-55 000

43 167 000
43 167 000

198 145 000

29 000 000
21 400 000
50 400 000

2011

25559
25559

0
-5112
-5112

20 447

2011

201 600
5294 743
5496 343
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Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Tv/Bredband
Forsakring
Forvaltningsarvode
Vatten

Hiss

Forandring av eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Inbetalda insatser 142 420 000
Reserv framtida fastigh.underhall 0
Balanserat resultat 0
Resultat féregaende ar 752 338
Arets resultat 0

* Avsattning enligt stammobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank %-sats Omsattning
Handelsbanken 4,22% 2016-06-30
Handelsbanken 3,75% 2014-06-30
Handelsbanken 3,43% 2013-06-30
Handelsbanken 3,20% 2014-03-01
Handelsbanken 3,05% 3-man

Ovriga kortfristiga skulder

Investeringsmoms ( Skanska)
El & vattenavlasning
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Réantekostnader
Revisionsarvode
Fjarrvarme

El

2012

40 954
39 455
19 368
10 891
11 085
121 753

Arets for-
andringar

0

110 148
642 190
-752 338
1179702

110 148
110 148

2012

13970 000
13 970 000
13970 000
7970 000
4 000 000
53 880 000

2012

0
31258
41 877
73135

2012

3389
20 000
71 285
48 435

143 109

2011

37 607
37 567
18 574
0

9785
103 533

Belopp vid
arets utgang

142 420 000
110 148
642 190

0
1179702

2011

13970 000
13 970 000
13970 000
7970 000
4 000 000
53 880 000

2011

5941 568
64 475

0

6 006 043

2011

4044
20 000
37 059
41773

102 876
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Not 18 Likvida medel

Likvida medel

Kassa och bank
Checkrékningskredit
(kredit limit 2 000 000 kr)

Rantor
Under perioden betald ranta
Under perioden erhallen ranta

Uppsaladen 2013

Bore Dahlberg
Ordférande

Sara Selberg
Kassor

Johan Brandewall
Ledamot

VAr revisionsberattelse har lamnats den

KPMG
Auktoriserad revisor

Anders Arovelius
Sekreterare

Torbjorn Karlsson
Ledamot

2012

3753201

1995731
9575

2011

599 149

1011 940
401



