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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och séte

Bostadsritisféreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Backsippan i Uppsala. Styrelsen har sitt sdte i
Uppsala Kommun. '

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsféraningen har till sndamal att | bostadsrattstéreningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokater 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsratt 3r den ritt | bostadsrattsféreningen, som en medlem har pd grund av upplateisen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid Overlatelse

Ett avtal om Bverlitelse av bostadsritt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kiparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den [dgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och giva.

Om Bverlatelseavtalet inte uppfylier formkraven dr veridtelsen ogiltig.

§ 4 Ritt till medlemskap

Intrade i bostadsritisfareningen kan beviljas den som

1. kommer att erhalla bostadsritt genom uppldtelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. tdvertar bostadsritt | bostadsrdttsforeningens hus.,

Vad som nu sagts f&r motsvarande tilldmpning om bostadsritt till bostadstdgenhet Gvergatt till
annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsritt Svergatt till far inte nekas intréde | bostadsrattsféreningen, om de villkor
f&r medlemskap som féreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsréttsféreningen skéligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvdrvaren inte avser att bosdtta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrittforeningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Mediemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person sam férvérvat bostadsratt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for
fritidsindamal far nekas medlemskap. Kommun eller 1andsting som firvirvat bostadsratt till
bostadsligenhet fir inte nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningans styrelse fér att genom dveridtelse forvarva bostadsratt tilt en bostadsligenhet
som inte ir avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller
tvangsférsiljining om den juridiska personen hade pantrdtt i bostaden eller vid f6rvdrv som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ b Andelsforvary

Den som férvarvat andel i bostadsritt till bostadslagenhet ska beviljas mediemskap om bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar, sambar eller andra med varandra varaktigt ssammanboende
nirstdende personer.

§ 6 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, ary, testamente, holagsskifte efler liknande forvarv och
férviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana forvarvaren att inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
forvarvat bostadsritten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten
tvangsférsiljas enligt bostadsréttslagen for forvirvarens rakning.




§ 7 Rétt att utbva bostadsratten

Nir en bostadsriitt évergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsrdtten endast om han eller
hon #r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrdttstéreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte ar
mediem i bostadsritisféreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrattsforeningen uppmana
dédshoet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsratten har ingétt i bodelning eller
arvskifte elier att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsritten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte fdljs, fir bostadsritten tvangsférsaljas for
dddsboets rdkning enligt bastadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt | bostadsrétten och forvirvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv férsiljning, kan tre ar efter forvdrvet uppmanas att inom sex manader visa aft
ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvérvat bostadsréitten och skt
medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen 4r skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrdttsféreningen komma att begdra
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 9 Nekat mediemskap

En &verlitelse ir ogiltig om den som bostadsritten dvergétt till nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen gater sarskilda regler vid exekutiv forsaljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

T

§ 10 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordetas melian bostadsréttsiigenheterna i férhaiiande tili idgenheternas insatser.
Arsavgiften ska tacka bostadsriitisféreningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsrittsfireningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan.
Om inre fand finns ingar dven fondering for inre underhall.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om sindring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler for gittigt beslut anges i

bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiften storlek. Arsavgiften betalas mdnadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid
utgdr drojsmalsrinta enligt rantelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt padminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader mm.

| Arsavgiften ingdende ersittning f&r virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter férbrukning. For informationsdverforing kan ersattning
bestimmas till lika belopp per ldgenhet.



§ 11 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplateise
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsféreningen far ta ut éverldtelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av

prisbasheloppet.
Bostadsrittsfdreningen far ta ut pantsittningsavgilt av bostadsrittshavaren med hogst en procent av

prisbasbeloppel.
Prisbasbeloppet bestdms enligt socialftrsikringshalken och faststélls for Gveridtelseavgift vid ansdkan

om medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underrdttelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsratisféreningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hogst 10 procent av prisbasheloppet per
Ar. Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ligenheten dr upplaten.

Bostadsrittsféreningen far i dvrigt inte te ut srskilda avgifter for dtgdrder som
bostadsrittsfreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 6901 - 0831.

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberattelse, resultatrdkning, balansrakning och

tilldggsupplysningar.

§ 13 Foreningsstimma

Féreningsstimman dr bostadsrattsféreningens hégsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska héllas inom sex manader efter utgangen av varje rdkenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas ndr styrelsen finner skél till det. Extra féreningsstamma ska ocksd
h3llas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberdttigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den som inte & medlem ska ha ratt att nérvara eller pa annat sdtt
folja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det bitrdds av

samtliga réstberdttigade sam dr nirvarande vid féreningsstamman.
Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alltid rdtt att ndrvara vid féreningsstdamman.

§ 14 Motioner .
Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmala
srendet till styrelsen fére september mdnads utgang.

§ 15 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar tili féreningsstamma.
Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa

féreningsstamman.
Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére fdreningsstdmman och ska utférdas senast tvd veckor

fore foreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsratisforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress &r kand fér bostadsrattsforeningen.
Bostadsrittsfdreningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvidnda elektroniska hjilpmedel.
Nirmare reglering av forutsattningar f6r anviandning av elektroniska hjdlprmedel anges i lag.



§ 16 Dagordning

Ordinarie toreningsstdmma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska férekomma:

fareningsstimmans Sppnande

val av stimmoordférande

anmailan av stammoordférandens val av protokolifirare

godkinnande av réstlangd

fraga om nédrvaroritt vid foreningsstamman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jdmte stimmaoordféranden justera protokoliet

val av minst tva rosiraknare

fraga om kallelse skett | behé&rig ordning

10. gencmgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslul om fastsldlande av resultalrikning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller férlust enligt den faststillda
halansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdéter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. besiut om antal styrelseledamd&ter och suppleanter

17. val av styrelseledam&ter och suppleanter

18. beshul om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. bestut om antal ledamdter i valberedningen

21. val avvalberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmailda drenden
som angivits i kaltelsen

23, foreningsstimmans avsiutande
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Extra féoreningsstimma

P& extra foreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandias.

§ 17 Rostratt, ombud och bitrdde

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rjst. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rést.

Medlem sorn inte betalat fdrfallen insats eller drsavgift har inte rostritt.

En medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillfgretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler higst ett ar
frian utfardandet. Medlem {3r fdretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem far madféra ett vaifritt bitrdde.

§ 18 Rbstning

Féreningsstammans beslut utgérs av den mening som har fatt mer &n hidlften av de avgivna rdsterna
eller vid lika ristetal den mening som stdmmoordfiranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet férrittas.

For vissa bestut kravs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i fag.

Om rostsedel inte aviamnas efler rostsedel aviimnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte réstning ha skett.




§ 19 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfranden vid féreningsstdmman ska se till att det férs protokoll.
| frAga am protokollets innehall galler att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstammans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av staimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokoliet hallas tillgdngligt hos
bostadsrittsféreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styreisen bestar av ldgst tre och hogst sju styrelseledam&ter med hogst fyra suppleanter.

Foreningsstimman viljer styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden ir hégst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om heit ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden f8r hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar,

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordfrande och sekreterare.
Bostadsrittsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hagst fyra personer, varav minst
tva styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsrattstéreningens firma.

§ 22 Beslutférhet

Styrelsen ar beslutfér nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledaméter &r narvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika réstetal galler den
mening som styrelsens ordfdrande bitrader. Nar minsta antal ledamoter dr ndrvarande krévs
enhéliighet for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden f6r
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fa avvikande mening antecknad till protokoliet.

Endast styrelseledamol och revisor har rdtt att ta del av styrelseprotakoll. Styrelsen fGrfogar dver

mojligheten att l3ta annan ta def av styrelsens protokoll.
Pratokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska féras i nummerfoljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hégst tre, samt hdgst en suppleant. Dessa viljs av
féreningsstimman. Mandattiden ar fram till nésta ordinarie féreningsstamma.

Revisarerna ska bedriva sitt arbete s& att revisionen ar avsiutad och revisionsberdttelsen iamnad
senast tre veckar fére foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig férklaring tilt ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmdrkningar i revisionsberjttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring dver gjorda anmérkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstimma pa vitken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ardinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden 3r fram iill nasta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ldgst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman ldmna forslag pd arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersdttningar fér styrelsens ledamoter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhailsplan reservera respektive ta i ansprdk medel for
yttre underhall.

Inre fond
Bostadsriittsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattsidgenheter.
Overforing till fond for inre underhdll bestdms av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvanda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrattsidgenheten.
Bostadsrittstigenhetens andel av fonden bestims utifran férhallandet mellan insatsen f6r
idgenheten och samtliga insatser fér bostadsrittsligenheter i bostadsritisféreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 27 Underhallsplan
Styreisen ska

1. uppriitta en underhallsplan fér genomférande av underhall av bostadsrattsféreningens
fastighet,

2. A&rligen budgetera for att sikerstilla att tllirdckliga medel finns f6r underhall av
bostadsrittsféreningens fastighet,

3. se tili att bostadsrattsfdreningens egendom hesiktigas i lamplig omfattning och i endighet
med bostadsrittsfdreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det ver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsfdreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ritt att f3 utdrag ur lagenhetsfirteckningen betrdffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:
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registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér

1. ldgenhetens beteckning,
2. dagen fér Bolagsverket
upplatelsen,
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insatsen for bostadsritten,
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datum for utfardandet.
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§ 30 Bostadsrédttshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna férsikring som omfattar bostadsrdttshavarens underhalls- och
reparationsansvar som [éljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande férsikring till f6rman for bostadsrittshavaren svarar bostadsratishavaren i
férekommande fall fér sjdlvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrdttstéreningen l@mnar betréffande
installationer avseende aviopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverfdring. For vissa atgirder | lgenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 36. De
atgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska ailtid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hdr bland annat:

1. yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kravs fér
att anbringa yiskiktet pa ett fackmissigt satt. Bostadsrétishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke barande innervaggar,

3. inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tilthérande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sésom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstdngningsventiler och i
férekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning tilt denna inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjérn, tatningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6. glas i finster och dorrar samt sprojs pa fonster och i férekommande falt isolerglaskassett,

7. till fénster och fénsterddrr hérande beslag, handtag, gangjarn, tétningslister samt malning;
bostadsratisfdreningen svarar dock for maining av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdirr,

8. malning av radiatorer och vdrmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f6r informationsoverforing titl de delar de
4r synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer féir vatten (blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. kiksflakt, kolfiiterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning sam paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskdp, samiliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt
16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsritishavare forsett ligenheten med.

Ingar i bostadsrittsupplatelsen f&rrad, garage eller annat tigenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhélls- och reparationsansvar far dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som ar upplaten med bostadsritt.

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhalining och snoskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsriittsfireningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren dirutover se till ait avrinning 16r dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrattsforeningens anvisningar gdllande
skiitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsféreningen anméla fel och brister i sddan
Jigenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.




§ 31 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bosladsrittsforeningen svarar foér att huset och bostadsrittsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enlfigt § 30, dr vil underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsfdreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler n en 1&genhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar f&ér avliopp, gas, vatten och anordningar for informationstverfdring som
bostadsrittsitreningen férsett ligenheten med och som finns i goly, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsratisféreningen forsett ligenheten
med,

4. rbkgangar {ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat heia
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven f&r spiskapa/koksfidkt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. yiterddrr samt i férekommande fali for brevlada, postbox och staket.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
F&r reparation pa grund av brandskad
tappvatten) svarar bostadsritishavaren
bostadsrdttslagen.
Detta giller dven i tillimpliga defar om det finns ohyra i ldgenheten.

r vattenledningsskada {skada pa grund av utstrémmande

endast i begréinsad omfattning i enlighet med

=}

§ 33 Bostadsriittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 30 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse dtgird som féretas i samband med omfattande underhail eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsrdttshavarens ldgenhet,

§ 34 Fériandring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebir att en Kigenhet som uppldtits med
bostadsritt kommer atf fériandras eller i sin helhet behdéiva tas i ansprak av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- elfer tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gdtt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férdndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rdstande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkints av
hyresndmnden.

§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick s att annans sakerhet
Fventyras eller det finns risk fér omfattande skador pé annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i kigenhetens skick s& snart som majligt, far bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i lagenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra dtgdrd som innefattar;
1. ingreppien bidrande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fér avlopp, vdrme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av l3genheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en atgérd som avses i férsta stycket om dtgdrden dr
till pataglig skada eller oldagenhet for bostadsrittsféreningen.
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§ 37 Anvindning av bostadsritten

vid anvandning av ligenheten ska bostadsrdttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljs att de inte skiiligen bér tdlas. Bostadsrattshavaren ska dven 1 6vrigt vid sin anvandning av
ldgenheten iaktta allt som fordras f&r att bevara sundhet, ardning och goti skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksé av de som
hor till bostadsrittshavarens hushall, de som besoker bostadsratishavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrédttshavaren utfdr arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstammelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsratisforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsratisféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se tili att stérningarna omedelbart upphér. Det giéller inte om bostadsrdtishavaren sdgs
upp med anledning av att storningarna ar sérskift allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal dr behdftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 38 Tilltrade till ldgenheten

Féretrddare f5r bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsréttsféreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nar
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fir idgenhetens skick.

Nir bostadsridttshavaren har avsagt sig bostadsritten efler ndr bostadsratien ska tvangsforsaljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata [Hgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsfreningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre olagenhet n nédvandigt.

Bostadsratisféreningen har ritt att komma in i ldgenheten och utféra nddvindiga atgédrder for att

utrota ohyra i huset elier pd marken.
Om bostadsrittshavaren inte Emnar tillirdde nér bostadsrattsforeningen har rétt till det kan

bostadsrittsféreningen ansdka om sérskild handrdckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplateise

En bostadsrattshavare fAr upplata sin ldgenhet i andra hand till annan f6r sjdivstédndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrénsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skill for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har ndgon

befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplaieise lmnas av styrelsen far bostadsrétishavaren dnda uppléta
sin fagenhet i andra hand om hyresndmnden [Emnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplateise endast
nekas om bostadsraitsféreningen har befogad anledning.

Samtycke til andrahandsupplatelse behévs inte;

« om en bostadsritt har férvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittsiagen av en juridisk person som hade pantradtt i bostadsratten och som inte antagits till

medlem i bostadsrattsfareningen, eller

= am ligenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsrdtten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

N&r samlycke inte behdvs ska bostadsrdttshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsuppiatelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medfdra
men for bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrdttsféreningen.
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§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast 3beropa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrattsféreningen eller nigon mediem i bostadsrittsfGreningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsratt

En bastadsrittshavare far avsaga sig bostadsritten tidigast efter tva &r frén upplateisen och
dirigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsrdttshavare. Avséigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse Gvergar bostadsritten till bostadsratisforeningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifie som angetts i

avsdgelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsrait och som tilltritts &r forverkad och
hostadsrittsféreningen har ratt att sdga upp bostadsritishavaren Gl avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplételseavgift

om hostadsrittshavaren drisjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, ndr
det giller en bostadsldgenhet, mer @n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer
an tva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstand uppldter lagenheten i andra hand,

4. Annat andamal -
om ligenheten anvinds fér annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsféreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsratishavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérds|&shet dr
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
drisismal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,
7. Vanvird, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsréattshavaren eller den som bostadsrétten
dr upplaten till i andra hand utsdtter boende i omgivningen fér stérningar, inte jakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsréttsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte [Emnar tilltrade tifl lgenheten nar bostadsrattsféreningen har ratt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9, Skyldighat av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fuilgér skyldighet som gar uttver det han ska gira enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt
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10. Brottsligt férfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for ndringsverksambhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovidsentlig det ingdr brotisligt {Grfarande eller om
iigenheten anvinds for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersattning.

En uppsidgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydeise.

Rittelseanmodan, uppsigning och sarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrdttshavaren later bli att efter tillsdgelse

vidta rattelse utan dréijsmat.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-8 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsfdreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far bostadsréttshavaren inte
darefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttjanderdtten &r forverkad pa
grund av siirskiit allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran Idgenheten enligt punkt € eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren til avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsritisféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller

avgift for andrahandsuppltelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
hostadsritishavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmadlet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — niir det dr frdga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kemmun dir ldgenheten r

beldgen.

2. om avgiften - nir det dr frdga om en lokal — betalas inom tva veckor frdn det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tilibaka ldgenheten
genam att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran Idgenheten om
bostadsriittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i firsta stycket 1 p&
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats s& snart det var
méjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrittshavaren skidligen inte
bor fa behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgadngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det &r frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvad manader fran
den dag da bostadsritisféreningen fick reda pé férhdlfande som avses i punkt 3.
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Punkt 7

vid sdrskilt allvartiga stérningar i boendet giller vad som ségs i punkt 7 dven om nagon tillsdgelse
om riltelse inte har skett, Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrdtten dr upplateniandra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sarskilt allvarliga storningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dack skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En hostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsritisféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren tiil avflyttning inom tva manader frin det att
bostadsrittsforeningen fick reda pé férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till dtal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsdgning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga férfarandet har avslutats pa ndgot annat sétt.

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
motiagarens vanliga adress har bostadsréttsféreningen gjort vad som krdvs av den;

tilisdgelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rdttelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsréttsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Nov RRNe

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjdipmedel. Ndrmare reglering av férutsattningar fér
anviandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte uian féreningsstdmmans godkdnnande avhidnda
bostadsrittsfareningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sisom visentfiga till-, ny- och ambyggnader av sadan
egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller anman inskrivning i
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 46 Uppldsning

Om bostadsrittsféreningen uppléses ska behdlina tillgdngar tillfalla medlemmarna f férhallande till
bostadsrattsligenheternas insatser.
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