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A.

Allmanna forutsattningar

Bostadsrittsforeningen Allotria som har sitt séte i Uppsala kommun och som

registrerats hos Bolagsverket den 30 mars 2012 (org. nummer: 769624-5666) har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Under 2012 — 2013 beridknas paborjande av uppforandet av ett projekt med 2 stycken bostadshus
pa del av fastigheten Kébo 55:2 innehdllande sammanlagt 63 bostadsligenheter med tillhdrande
ligenhetsforrad. For uthyrning av foreningen finns en butikslokal och en foreningslokal, 59
stycken bil platser i garage pa killarplan, varav en har handikapp bredd. 6 stycken bil platser pa
kvarters mark.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske s snart den ekonomiska planen registrerats och
foreningen erhallit Bolagsverkets tillstand. Inflyttning i lagenheterna beriknas kunna pabdorjas
under 2014.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat foljande
kostnadskalkyl for foreningens verksambhet.

Uppgifterna i kalkylen avseende anskaffningskostnaden grundar sig pd anbud pé ldgenheter inom
kv Rosendal daterad 2012-06-11. Totalentreprenadkontrakt skall upprittas med Rekab
Entreprenad AB. Marken forvirvas genom kop av dotterdotterbolag till Rekab entreprenad AB,
Obdk AB (556761-9324) namn dndrat frdn Rosendal Bostider A2 AB. Kostnad for aktierna
enligt anbud daterat 2012-06-15. Marken till fastigheten var tidigare skog och &kermark.

Berikningen av foreningens 4drliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
beddémningar gjorda i mars — juni 2012.

I enlighet med anbud till Bostadsrittsforeningen Allotria daterad 2012-06-11 genomfors
byggnadsprojektet som totalentreprenad av Rekab Entreprenad AB. I entreprenaden ingar
anslutningsavgifter, forsdljningsadministration, upphandlings medverkan i finansiering samt
ovriga erforderliga byggherre dtaganden och garanti for €j uppldtna bostadsrittslagenheter.
Kopeskilling for foreningens fastighet samt lagfartskostnader ingér inte.

Sakerheter for insatser och upplételseavgifter enligt 4 kap 2§2p bostadsrittslagen, skall 1dmnas av
AB Bostadsgaranti eller motsvarande.

Byggfelsforsakring skall tecknas hos AB Bostadsgaranti eller motsvarande
Byggsikerhetsforsdkring tecknas av Forsiakrings AB Bostadsgaranti eller motsvarande

Projektet kommer att finansieras langsiktigt av i forstahand SEB
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B.

Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Del av Kébo 55:2, Uppsala kommun
Adress: Rosendal,Gatuadress ar inte klar
Tomtens areal: 3460 m2

Nybyggnadsér Planerad till 2014

Bruttoarea 9392 m2 (BTA)

Bostadsarea: 5081 m2 (BOA)

Lokaler 83 m2 (LOA)

Forrad, Garage 2217 m2 (BIA)

Ovriga utrymmen 1067 m2 (OVA)

Antal bostadsldgenheter: 63 st.

Byggnadernas antal och utformning samt byggar

Hus B har 6 vaningsplan med vindsvéning och inrymmer 51 bostadslidgenheter.
Hus C har 3 vaningsplan och inrymmer 12 bostadsldgenheter.

Sammanlagt 63 bostadsldgenheter.

Samtliga hus har parkering och ldgenhetsforrad i gemensamt kéllarplan
Killsortering/soprum dr i Hus B.

Bygglov, detaljplan, fastighetsbildning

Bygglov ar beviljat: Besluts datum 2012-05-24.
Detaljplan for fastigheten antagen BN 2010-06-03.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna ansluts till fjarrvdrmendt for virmeleverans alternativt bergvirme.
Ligenheterna utrustas med mekanisk till- och franluftsventilation med vérmedtervinning.
Tele-, kabel-TV samt IT-ndt, var for sig eller samordnat.

Ledningar for virme, vatten, dag- och spillvatten, samt kraft och belysning.

Kor och géngvigar med belysning.

Gemensamma utrymmen

Killarplan med parkeringsplatser, lagenhetsforrad och cykelforrad
Ett soprum for kéllsortering av hushéllssopor.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Planteringar, grasytor, belysning, kor- och géngvdgar mm.

Parkering

59 parkeringsplatser i kéllarplan varav en &r handikapplats. Bilparkeringar utan tak. 6
parkeringsplatser pa kvartersmark.



Kortfattad byggnadsbeskrivning

Bostadshus:
Grundliggning:

Stomme:
Mellanbjilklag:

Birande viggar:

Icke biirande viggar:

Yttertak:

Fasad:

Balkonger:

Installationer:

Fonster:
Dérrar/portar:

Brandteknisk klass:

Forsikringar:

Palad betongplatta pa mark

Platsgjuten betong

Betong

Betong. Pé vindsplan av gips pa trireglar eller betong.
Gipsskivor pd stélreglar.

Takstomme av tré

Underlagstak av raspont och papp
Yttertaksbeklddnad av papp alt plét eller takpannor
Socklar av betong

Fasadbeklddnad av tegel eller puts

Fonster treglas med aluminium beklatt tra
Entrépartier av lackerat aluminium
Fonsterbleck, listbeslag o d av plastbelagd plat
Balkongrécken av aluminium

Beldggning av betong. Balkong racken.

Tak omélat.

Uppvirmning med fjérrvarme. Distribution med vattenradiatorer

Mekanisk till/franluft med vérmeétervinning
Hissar av typ maskinrumslés lin/hydraulhiss
Mitning av hushéllsel for resp. lagenhet

3-glas

Entreport aluminium partier

Forrddsdorrar i trd

Tamburdoérrar , sdkerhetsklass 1, ljudklass 35 dB
Enkeld6rrar

Hus B och C utfors som Brl- byggnad

Foreningen kommer att teckna fullvirdes forsikras.

Nir alternativ dr angivet viljer totalentreprendren
material/utforande.



Typrumsbeskrivning

Lagenhetsbeskrivning

Hall Parkett/klinker

Kok Parkett
Elspis, kyl/frys enheter, koksflakt, skdp och binkinredning med
luckor.

Hygienrum Matta golv

Keramiska plattor vigg

Duschplats, tvittstall, wc-stol

Tvittmaskin och torktumlare.
Vardagsrum Parkett

Ovriga rum Parkett

Tapetsering eller malning dér inte annat anges.



Allméinna utrymmen

Soprum

Trapphus.

Forrad

Teknikutrymmen

Ovriga utrymmen

Garage

Bréddriven betong
Dammbindande behandling.
Maélade betongviggar.
Rorelsevaktstyrd belysning.

Plan och stegbeldggningar av cementmosaik eller likvérdigt.
Keramik golv och sockel
Maélade viggar

Ljudabsorbenter och malning tak
Ricke och handledare av stal.
Rorelsevakt styrd belysning.
Postfack

Vaningsregister

Stalglattad betong
Tradnitsviggar.

Hyllinredning enligt ritning.
Rorelsevakt styrd belysning.

Stalguldttad betong som malas.
Malade vaggar.

Bridriven betong
Dammbindande behandling.
Betongvaggar

Entreprendren viljer utforande dér alternativ anges.

En omgang ritningar finns tillgdnglig hos foreningens styrelse.



C.

Beraknade kostnader for féreningens fastighetsforvarv.

Kopeskilling for Obak AB 39 446 400
Totalentreprenad inklusive byggherrekostnader och mervardesskatt.

Fastpris utan indexreglering® 138.188.600
Kapitalreserv exkl.aktiekapital’ - 69 950
Lagfartskostnad, inskrivningsavgift : 130 050
Summa berdknad anskaffningskostnad. SEK 177 835.000

Taxeringsvardet har annu inte faststallts, men har beraknats till 44 526 000 kr, varav
byggnader beréknats till 35 911 000 kr, marken 8 615 000 och fér garage delen
2710 000, varde ar 2014. Taxeringsvardeberakningarna har skett med hjalp av
Skatteverket i Umed. Vardet ar uppraknat med en dkning pa 2% fran 2012 till varde
ar 2014

Taxeringsvardet ar hogre an bokfort varde.

Foreningen forvéarvar Obak AB (organisationsnummer 556761-9324) genom kop. |
ovrigt finns en kassa tillika aktiekapital pa 50 000 kronor. Vilket efter likvidation skiftas
ut till foreningen.

1200 000 kronorna ger foreningen en kapitalreserv for kommande lagfartskostnader.
Enligt skattning utifran beraknat taxeringsvarde for marken ar fastighetens varde

8 800 000 kronor vid Kabohallaren AB (556859-0318) forvarvstidpunkt pa vilket
stampelskatt utgar.

Lagfartskostnader pa 1,5 % av taxeringsvardet pa marken ar 2012 som berzknas till
8 615 000 kronor, d& férsaljningen berdknas ske till bostadsrétts férening Kostnaden
blir 129 225 kronor

Efter att lagfartskostnad betalts kommer av reservkapitalet darfor att atersta
200 000 — 129 225 — 825 kronor = 69 950 kronor

Pantbrevskostnaden ingar i totalentreprenaden.

2 Fakturor som inte ar momsbelagda stélls direkt till bostadsrattsforeningen, c/o
Rekab Entr. AB och betalas évergangsvis av Rekab Entreprenad AB som ett utldgg
for foreningens rékning. Dessa fakturor kommer i ett senare skede att regleras mot
totalentreprenad kostnaden sa att den berdknade anskaffningskostnaden i den
upprattade ekonomiska planen inte paverkas.
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D.

Finansiering och berikning av foreningens arliga kostnader

Finansiering

Summa lan 10 138 kr/kvm 51511000 kr
Insatser 24 862 kr/kvm 126 324 000 kr
Summa finansering 35000 177 835000  kr
BOA 5081 kvm

Kapitalkostnader

Specifikation dver lan som berédknas upptas for fastighetens finansiering samt berakning av arliga
kapitalkostnader utifran lamnad kalkyl rénta av SEB 2012-06-13
och muntliga underhadskontakter darfor. Sakerhet for lan: pantbrev i fastigheten.

Ar 1 2 3 4 5 1
Lan 51511 000 51284 043 51050 277 50 809 497 50 561 408 48 909 136
Amortering lika stor som avskrivning 226 957 233766 240 780 248 089 255 408 305 011
Beraknad genomsnittlig rantesats 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00% 4,00%
Berédknad kapitalkostnad

Réanta 2 060 440 2051362 kr 2042 011 kr 2032380 kr 2022456 kr 1956 365 kr

Amortering 226 957 kr 233 766 kr 240 780 kr 248 089 kr 255 408 kr 305 011 kr
Summa kapitalkostnad 2 287 397 kr 2285 128 kr 2282791 kr 2280469 kr 2277 864 kr 2261 377 kr
Avskrivning enligt plan ar1 ar2 ar3 ar4 ars ar11
% 0,164 0,16892 0,173988 0,17927 0,1845583 0,220402
Kr 138 388 600 226 957 233 766 240 780 248 089 255 408 305011
Amortering &r lika stor som avskrivningen
Lan, ranta och bindningstid enligt Idmnad kalkylrénta av SEB 2012-06-13

Andel Belopp Rénta

lan 1 90 dagar 0,33 17 170 333 3,40%
lan 2 3ar 0,33 17 170 333 3,30%
lan 3 5ar 0,33 17 170 333 3,85%
Kreditens l6ptid 100 ar
Genomsnittranta 3,52% Kalkylranta 4,00%
Lan 51511 000



E

Berdknade I6pande kostnader och intidkter ar 1

Kapitalkostnader 2 287 397 kronor
Réantor 2 060 440 kronor
Avskrivning 226 957 kronor

Avskrivning berdknad efter stegrande avskrivningsprocent med start ar 1 med 0,164%pa
entreprenadkostnaden 138 288 600 kronor.

Driftkostnader inkl moms férekommande fall ar 1

Administration, ekonomisk och teknisk férvaltning
inkl fastighetsskotsel och trappstadning ,

tradgardsskotsel ett" Fullserviceavtal" 250 000 kronor
Vatten och avlopp 134 500 kronor
Uppvarmning fjarrvarme 457 000 kronor
Elférbrukning fér gemensamma ytor och anléggningar 205 000 kronor
Sotning OVK 15 500 kronor
Renhallning Uppsala vatten och avfall AB 56 000 kronor
Renhallning Kallsortering 24 500 kronor
Sndréjning och sandning 25500 kronor
Forsakringar 51 000 kronor
Trippel-play avgift grundutbud 184 464 kronor 1)
Ovrigt ospecificerat 76215  kronor
Summa driftkostnader 1479679 Kronor
Driftkostnad/kvm Boa,ar 291 kr/kvm
Drift kostnad exkl trippel-play/kvm Boa,ar 255 kr/kvm
Fondavsattning/ kvm Boa,ar 25  Kr/kvm
Fondavsattning /ar 127 025
Bostadsarea 5081 Kvm

1)trippel-play debiteras med en avgift per ar 2928 kr

Ovriga kostnader

Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift beréknas ej utga de 5 férsta aren efter fardigstallande aret.
For de darpa foljande 5 aren beraknas halv fastighetsskatt/kommunal fastighetsavgift utga.

1) Trippelplay ingér med Internet 10Mbit, Telefoni, Digita TV med 18 kanaler och 2 boxar.
Foljande kostnader tillkommer som bostadsrattshavaren sjalv har att bekosta:

Kostnad for hushéllsel beraknas till 40 kronor/ kvm och &r i snitt.

Kabel-TV. Utéver grundutbud

Internet. Utover grundutbud

Invandigt lagenhetsunderhall.

Summa kostnader ar 1 3927 163 kronor
tax.varde 2014

Kapital kostnader enl ovan 2287 397 kronor

Drift kostnader 1479 679 kronor

Skatter/avgifter Lokaler 597 000,00 5970 kronor

Skatter/avgifter Garage 2709 201,00 27 092 kronor

Fondavsattning yttre 127 025 kronor



Summa intdkter ar 1

Arsavgifter
Summa 6vriga intakter

Ovriga intakter Garage kr/méan
59 st 800
6 st 450
Lokal kr/man
83 kvm 2000

F. Nyckeltal (sek)

Area (BOA)
Anskaffningskostnad per kvm
Belaning per kvm ar 1

Insats per kvm

Driftkostnad per kvm ar 1
inkl.trippel -play

Arsavgift per kvm ar 1
Arsavgift exkl trippel-play

Uthyrningsgrad
90%
90%

177 835 000
51 511 000
126 324 000
1479 679

3243 040
3 058 576

10

3 947 960
3243 040
704 920

509 760
29 160

166 000

5 081

35 000

10 138

24 862

291

638
602

kronor
kronor
kronor

kronor

kronor

kronor

kvm

kr/kvm

kr/kvm

kr/kvm

kr/kvm

kr/kvm
kr/kvm
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Berakning av féreningens arliga intédkter

| enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens lopande kostnader och avsittningar tackas av
arsavgifter som férdelas efter bostadsratternas andelstal.

| féljande tabell ov.

dat till hel m2),

(
§

Tabell lagenhets fakta

er samtliga lagenheter redovisas data for varje enskild lagenhet, sdsom hus, vaningsplan, lagenhetsnummer, antal rum,
, insats, arsavgift, manadsavgift och i vilka vaderstrack balkong/terrass ligger.

Hus Lghnr Antal Area Balkong Andelstal Insats kr Andel av Trippelplay | Arsavgift Arsavgift Manads | Driftkost,| Varav Ldge
Vaningsplan rum for berdkn. inkl lan féreningens Kr per ar kr exkl. inkl. avg.inkl [amortering rdnta | balkong
av arsavg. lan trippel play| Trippelplay | trippelplay | skatter man kr

Hus B yttre fond

Plan 1 Entréplar B1-1001 3RoK 74| 1stB 0,0142648 1562 000 734795 2928 43630 46558 3880 1431 2449 sv
B1-1002 4RoK 97 1stB 0,0189122 2134 000 974 185 2928 57844 60772 5064 1817 3247 sv
B2-1001 3RoK 78 1stB 0,0155922 1716 000 803171 2928 47690 50618 4218 1541 2677 sv
B2-1002 3RoK 7 1stB 0,0142648 1562 000 734795 2928 43630 46558 3880 1431 2449 sv
B4-1001 3RoK 7 1stB 0,0142648 1562 000 734795 2928 43630 46558 3880 1431 2449 nv
B4-1002 4RoK 97 1stB 0,0189122 2037 000 974 185 2928 57844 60772 5064 1817 3247 nv

Plan 2 B1-2001 3RoK 4l 2stB 0,0142648 1740 100 734795 2928 43630 46558 3880 1431 2449 sv,no
B1-2002 2RoK 44 1stB 0,0090630 1148 400 466 846 2928 27720 30648 2554 998 1556 sv
B1-2003 4RoK 97 1stB 0,0189122 2240700 974 185 2928 57844 60772 5064 1817 3247 sv
B2-2001 4RoK 97 1stB 0,0189122 2240700 974 185 2928 57844 60772 5064 1817 3247 sv
B2-2002 2RoK 44 1stB 0,0090630 1148 400 466 846 2928 27720 30848 2554 998 1556 sV
B2-2003 3RoK Al 1stB 0,0142648 1640 100 734795 2928 43630 46558 3880 1431 2449 sV
B3-2001 3RoK 7 1stB 0,0142648 1569 100 734795 2928 43630 46558 3880 1431 2449 nv
B3-2002 4RoK 125 2stB 0,0237816 2862 500 1225013 2928 72738 75666 6305 2222 4083 no,so
B4-2001 3RoK 4l 1stB 0,0142648 1569 100 734795 2928 43630 46558 3880 1431 2449 nv
B4-2002 2RoK 44 1stB 0,0090630 1104 400 466 846 2928 27720 30648 2554 998 1556 nv
B4-2003 4RoK 97 2stB 0,0189122 2243700 974 185 2928 57844 60772 5064 1817 3247 nv,so

Plan 3 B1-3001 3RoK 7 1stB 0,0142648 1711100 734795 2928 43630 46558 3880 1431 2449 sv
B1-3002 2RoK 44 1stB 0,0090630 1192 400 466 846 2928 27720 30648 2554 998 1556 sv
B1-3003 4RoK 97 2stB 0,0189122 2437700 974 185 2928 57844 60772 5064 1817 3247 sv,no
B2-3001 4RoK 97 2stB 0,0189122 2437700 974 185 2928 57844 60772 5064 1817 3247 sv,no
B2-3002 2RoK 44 1stB 0,0090630 1148 400 466 846 2928 27720 30648 2554 998 1556 sv
B2-3003 3RoK 7 2stB 0,0142648 1811100 734795 2928 43630 46558 3880 1431 2449 sv,no
B3-3001 3RoK 7 2stB 0,0142648 1740 100 734795 2928 43630 46558 3880 1431 2449 nv,so
B3-3002 4RoK 125 2stB 0,0237816 2987 500 1225013 2928 72738 75666 6305 2222 4083 no,so
B4-3001 3RoK 7 2stB 0,0142648 1740 100 734795 2928 43630 46558 3880 1431 2449 nv,so
B4-3002 2RoK 44 1stB 0,0090630 1148 400 466 846 2928 27720 30648 2554 998 1556 nv
B4-3003 4RoK 97 2stB 0,0189122 2340700 974 185 2928 57844 60772 5064 1817 3247 nv.so

Plan 4 B1-4001 3RoK 4l 1stB 0,0142648 1782100 734795 2928 43630 46558 3880 1431 2449 sv
B1-4002 2RoK 44 1stB 0,0090630 1236 400 466 846 2928 27720 30648 2554 998 1556 sv
B1-4003 4RoK 97 2stB 0,0189122 2434700 974 185 2928 57844 60772 5064 1817 3247 sv,no
B2-4001 4RoK 97 2stB 0,0189122 2534700 974 185 2928 57844 60772 5064 1817 3247 sv,no
B2-4002 2RoK 44 1stB 0,0090630 1236 400 466 846 2928 27720 30648 2554 998 1556 sv
B2-4003 3RoK 7 2stB 0,0142648 1882100 734795 2928 43630 46558 3880 1431 2449 sv,no
B3-4001 3RoK Al 1stB 0,0142648 1711100 734795 2928 43630 46558 3880 1431 2449 nv
B3-4002 4RoK 125 2stB 0,0237816 3112 500 1225013 2928 72738 75666 6305 2222 4083 no,so
B4-4001 3RoK 4l 1stB 0,0142648 1711100 734 795 2928 43630 46558 3880 1431 2449 nv
B4-4002 2RoK 44 1stB 0,0090630 1192 400 466 846 2928 27720 30648 2554 998 1556 nv
B4-4003 4RoK 97 2stB 0,0189122 2437700 974 185 2928 57844 60772 5064 1817 3247 nv,so

Plan 5 B1-5001 4RoK 84 2stB 0,0166514 2292 400 857 730 2928 50930 53858 4488 1629 2859 sv,no
B1-5002 5RoK 110 2stB 0,0211730 2971000 1090 641 2928 64759 67687 5641 2005 3635 sv,no
B2-5001 5RoK 110 2stB 0,0211730 2971000 1090 641 2928 64759 67687 5641 2005 3635 sv,no
B2-5002 4RoK 84 1stB 0,0166514 2192 400 857 730 2928 50930 53858 4488 1629 2859 sv
B3-5001 3RoK 7 2stB 0,0142648 1882100 734795 2928 43630 46558 3880 1431 2449 nv,so
B3-5002 4RoK 125 1stB 0,0237816 3137 500 1225013 2928 72738 75666 6305 2222 4083 no
B4-5001 4RoK 84 1stB 0,0166514 2108 400 857 730 2928 50930 53858 4488 1629 2859 nv
B4-5002 5RoK 110 2stB 0,0211730 2861000 1090 641 2928 64759 67687 5841 2005 3635 nv,so

Plan 6 Vindspla B1-6001 5RoK 145 2stT 0,0272597 4174 500 1404 176 2928 83376 86304 7192 2511 4681 sV,sv
B2-6001 5RoK 145 2stT 0,0272597 4174 500 1404 176 2928 83376 86304 7192 2511 4681 sV,sv
B3-6001 5RoK 157 1stT, 1stB 0,0293466 4354 700 1511673 2928 89759 92687 7724 2685 5039 nv,no
B4-6001 5RoK 127 2stT 0,0241294 3668 700 1242929 2928 73802 76730 6394 2251 4143 sv,nv

Tabell lagenhets fakta

Hus Lghnr Antal Area Balkong Andelstal Insats kr Andel av Trippelplay Arsavgift Arsavgift Manads Driftkost, Varav Lidge

Vaningsplan rum for berdkn. inkl 1an féreningens Kr per ar kr exkl. inkl. avg. inkl |amorterin: ranta

av arsavg. lan trippel play| Trippelplay | trippelplay | skatter man kr

Hus B yttre fond

Plan 1 Entréplar  C1-1001 3RoK 87 1stB 0,0171731 1827 000 884 604 2928 52525 55453 4621 1672 2949 nv
C1-1002 1RoKv 31 1stB 0,0063853 868 000 328914 2928 19530 22458 1872 775 1096 no
C1-1003 1RoKv 31 1stB 0,0063853 868 000 328 914 2928 19530 22458 1872 775 1096 no
C1-1004 3RoK 87 1stB 0,0171731 1827 000 884 604 2928 52525 55453 4621 1672 2949 so

Plan 2 C1-2001 3RoK 84 1stB 0,0166514 1856 400 857 730 2928 50930 53858 4488 1629 2859 nv
C1-2002 2RoK 44 1stB 0,0090630 1104 400 466 846 2928 27720 30648 2554 998 1556 no
C1-2003 2RoK 44 1stB 0,0090630 1104 400 466 846 2928 27720 30648 2554 998 1556 no
C1-2004 3RoK 84 1stB 0,0166514 1856 400 857 730 2928 50930 53858 4488 1629 2859 so

Plan 3 C1-3001 3RoK 84 1stB 0,0166514 1940 400 857 730 2928 50930 53858 4488 1629 2859 nv
C1-3002 2RoK 44 1stB 0,0090630 1148 400 466 846 2928 27720 30648 2554 998 1556 no
C1-3003 2RoK 44 1stB 0,0090630 1148 400 466 846 2928 27720 30648 2554 998 1556 no
C1-3004 3RoK 84 1stB 0,0166514 1940 400 857 730 2928 50930 53858 4488 1629 2859 so

DIFF. 0,0000004

Summa 5081 1,0000000 126 324 000 51511 000 184 464 3058576 3243040
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Underlag for berdkning av féreningens arliga kostnader

Area Hus B 4333 m2
AreaHus C 748 m2
Parkeringsplatser i garage 59 stycken
Lgh forrad 63 stycken
Raénta per manad 171703 kronor/ménad
Manadsavagift inkl trippelplay 270253  kronor/manad
Insats 126 324 000
Avgifter i tabellen avser grundutférande.
Forklaring B=balkong, T=terrass, RoK=rum och kok, RoKv=rum och kokvra
Insats / vaningsplan Ovriga tillagg pa insats
Vanings Area I Insats T Area Area Summa insats
plan m2 kr/m2 Area x insats 2 balkonger Lage balkong 30<40 40<50 Totalt
Plan 1 721 21000 15141 000 0 388 000 434 000 0 15 963 000
Plan 2 1088 22100 24 044 800 300 000 424 000 0 660 000 | 25428800
Plan 3 1088 23100 25132 800 700 000 380 000 0 660000 | 26 872 800
Plan 4 832 24 100 20051 200 400 000 424 000 0 396 000 | 21271200
Plan 5 778 25100 19 527 800 500 000 388 000 0 0 20 415 800
Plan 6 574 27 100 15 555 400 400 000 417 000 0 0 16 372 400
5081 119 453 000 2300 000 2421000 434 000 1716000 126 324 000
Arsavgift fér del areor i ligenheterna i kr/m2 ar exkl trippel play
0-49 kvm 630 kronor/kvm a1 2986 kvm 1881180
50 - 81 kvm 580 kronor/kvm & 1311 kvm 760 380
over 81 kvm 531,9 kronor/kvm &i 784 kvm 417 016
Summa 602 Snitt/ar 5081 KVM 3058 576
Exklusive:

Kabel-TV utover basutbud.

Tillgang till Internet utéver grundutbud
Kostnad for hushallsel.

Invandigt lagenhetsunderhall.
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H. EKONOMISK PROGNOS

kronor AR 1 2 3 4 5 6 11
Arsavgift efter schablon inki trippel-pla 3 243 040 3307 901 3374 059 3441 540 3510 371 3580 578 3953 248
Arsavgift kr/kvm 638 651 664 677 691 705 778
Ovriga intakter 704 920 719 018 733 399 748 067 763 028 778 289 859 294
Summa intékter 3947 960 4026 919 4107 457 4189 607 4273 399 4 358 867 4812 541
Kapital kostnader
Rantor 2060 440 2051362 2042011 2032 380 2022 456 2012 240 1956 365

Avskrivning % 0 0 0 0 0 0 0
Avskrivningar ( 100 serie plan) 226 957 233 766 240 780 248 089 255 408 263 106 305 011
Amortering 226 957 233 766 240 780 248 089 255 408 263 106 305 011
Driftkostnad 1479679 1509 273 1539 458 1570 247 1601652 1633685 1803 720
Kommunal fastighetsavgift 49 386 109 051
Fastighetskatt lokaler 33062 33723 34 398 35086 35787 36 503 40 302
Avséttning fér underhall 127 025 129 566 132 157 134 800 137 496 140 246 154 843
Ackumulerad fondavsattning 127 025 256 591 388 747 523 547 661043 801 289 1545 731
Arets dverskott 20797 69 230 118 654 169 005 220 599 223 701 443 248
(Ackumulerat dverskott) 20 797 90 027 208 681 377 686 598 285 821986 2697 056
Summa kostnader 3947 960 4026 919 4107 457 4189 607 4273 399 4 358 867 4812 541
Laneskuld 51511 000 51284 043 51050 277 50 809 497 50 561 408 50 306 000 48 909 136
Avskrivning 138 388 600

Kassabehallning inkl fond 147 822 346 617 597 428 901 233 1259 328 1623 275 4242 787
Rénteantagande 4,00%

Boa 5081 Skatt Lokal 5970
Antal lagenheter 63 Garage 27092
Amortering Enligt 100-arig serie plan Summa skatt lokaler 33062

Antagen kostnadsokning/inflation
Upprékning av arsavgift/ar
Fondavsattning/ar

Lagenhets area

Kommunal fastighetsavgift

127 025

ar 2014

2%
2%

25,00 kr/m2
5081 kvm
1420 kr/igh
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KANSLIGHETSANALYS

Antagen rénteniva 4 %

Inflation 2 %

BOA 5081 m2

Féreningens lan 51511 000 kr

| Driftkostnad 1479679  kr

Arsavgift / m2 ar1 ar 2 ar3 ar 4 ar5 ar6 ar 11
Antagen inflation och ranteniva 638 651 664 677 691 705 778
@kning av ranta med 1 % 740 752 765 777 790 804 874
Andring av arsavgift 15,94% 15,51% 15,20% 14,71% 14,35% 14,09% 12,33%
Antagen ranteniva + 2% 841 853 865 877 890 903 971
Antagen ranteniva - 1% 537 550 564 577 591 606 682
Antagen ranta och

Antagen inflation + 1% 638 654 671 687 705 723 821
Andring av arsavgift 0,00% 0,46% 1,05% 1,43% 2,04% 2,60% 5,52%
Antagen inflationsniva + 2% 638 657 677 698 719 742 867
Antagen inflationsniva -1% 638 648 658 667 677 687 739
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J.Sarskilda forhallanden

1. Bostadsritthavarna skall betala insats. Féreningens 16pande kostnader och utgifter samt
avsiittning till fonder skall finaniseras genom att bostadsritthavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittligenheterna i forhallande till lagenheternas
andelstal. Stadgarna medger ett dkat insatskapital. Okas insatskapitalet minskar det 1&n och
den réintekostnad som beloper pa bostadsrétten och som ingdr i drsavgiften i motsvarande
man.

2. Négra andra avgifter dn de som hér redovisas utgér icke, vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det ligger pa styrelsen att bevaka sddana forindringar i kostnadsliget
som kan kridva héjningar av foreningens arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall
aventyras.

3. Foreningen har anbud om forvérv av del av fastigheten K&bo 55:2. Forvirvet innebdr att
bostadsrittsforeningen forvérvar ett aktiebolag, vilken &r dgare till fastigheten. Aktiebolaget
har inga tillgdngar &n fastigheten och bedriver heller ingen verksambhet.
Bostadsrittsforeningen avser sedan att forvérva fastigheten fran aktiebolaget.

Féreningens forvirv kommer att ske genom sé kallad underprisoverlatelse till fastighetens
bokforda virde, vilket medfor en uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten forfaller till
betalning endast om bostadsritt foreningen later sélja fastigheten och det vid forséljningen
uppstdr en skattepliktig realisationsvinst.

4. Bostadsrittshavaren dger ritt att gora tilldggsbestillning av foreningen om att forédndra
lagenhetsstandard genom tillval. Tillval skall mot pristilligg kunna géras inom upprittad
tillvalslista. Tiden ndr tillval kan bestéllas 4r senast fore motsvarande standard arbete &r
pédbdrjat eller standard varorna r avropade. Tillvals kostnad registreras som upplatelseavagift i
foreningen pa ldgenheten.

Foreningen Okar insatsgarantin med 6,3 miljoner kronor. Det ir en beriknad total kostnad for
tillval som fordelas pa ldgenhets niva nir den ir kind.

5. Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad svara for ldgenhetens elforbrukning.

6. Bostadsrittshavaren svarar sjdlva for avgifter och kostnader for kabel-TV utdver
grundutbud, tillgang till Internet och telefon.

7. Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillhorande
utrymmen 1 gott skick.

8. Bostadsrittshavaren ansvarar for att pd egen bekostnad teckna och vidmakthélla
hemfGrsdkring for bostadsrittsldgenheten och tilldggsforsikring for bostadsritt.

9. Vid bostadsrittsforeningens upplosning skall foreningens tillgingar skiftas pa sitt som
foreningens stadgar foreskriver.
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Bostadsratts

Allan Lundstrom

ngen Allotria i Uppsala
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