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HSB Brf 35 Angantyr i Uppsala

Kallelse till stamma

och

i\rsredovisning for 2012-2013



Hérmed kallas medlemmarna i HSB Bostadsrittsférening 35 Angantyr
i Uppsala till ordinarie féreningsstdmma.

SONDAGEN den 26 januari 2014 kl 15.00

LOKAL: Overnattningsrummet (pa gaveln i 41 E)
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3. Godkénnande av rostlangd

4. Faststdllande av dagordningen
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balansrikningen

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
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15. Val av valberedning
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HSB Brf 35 Angantyr i Uppsala
Org. nr: 717600-4583

Styrelsen for HSB Brf 35 Angantyr i Uppsala far hirmed avge redovisning for
fSreningens verksamhet under rikenskapséret 2012-09-01 till och med 2013-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens ekonomi
Ekonomin &r fortsatt god i foreningen.

I underhallsfonden finns 2 186 868 kr. Det fria egna kapitalet uppgér till 741 840 kr.
Under det géngna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgéende till
68 879 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for 95 881 kr.

Styrelsen har valt att hilla avgifterna ofSridndrade vilket resulterar i ett negativt resultat.
Anledningen till detta &r framfSrallt det restvérdesavskrivningsbelopp pa 59 009 kr som
endast belastar verksamhetséret 2012-2013, men 4ven den hoga fjarrvirmekostnaden
for dret paverkar. Styrelsen arbetar med att justera fjdrrvirmesystemet efter fonsterbytet
sa aft ritt inomhustemperatur erhalls. I och med detta arbete viintas foreningen gora
besparingar som motiverar att en avgiftshojning kan skjutas pé framtiden.

Vid rikenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 601,24 kronor per kvm
ldgenhetsyta och &r.

Fem dr i sammandrag
Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I likvida medel ingér
bade penningplaceringar pé kort och lang sikt.

2012-2013 2011-2012 2010-2011  2009-2010 2008-2009

Genomsnittlig &rsavgift

bostéder kr/kvm 601 599 572 572 567
Laneskuld kr/kvm 2585 1943 1969 1 999 2 027
Likvida medel 932 1462 1076 1467 1411
Soliditet 25,1% 31,1% 28,8% 26,6% 26,6%
Arets resultat -69 282 259 -36 323
Eget kapital 3002 3071 2789 2 530 2 566

varav underhallsfond 2187 1937 1654 1898 1 648
Utfort underhall 96 86 17 444 0
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Fastighet
Foreningens fastighet Luthagen 20:4 har ett taxeringsvérde uppgaende till
37 728 000 kr, varav byggnadsvardet &r 24 728 000 kr.

Foreningens hus byggdes 1950 och st6rre underhall har skett under aren 1996; stam-
och elrenovering, 1997; kéllare och tvittstuga, 2002; tak, fasader, vindar och balkonger
samt ny tvéttstugeutrustning. 2010 har vi fatt nya ytterportar. 2011 bytte foreningen alla
ligenhetsdorrar till sikerhetsddrrar. 2012 bytte foreningen fonster till nya av aluminium
och treglas.

Liigenhetsfordelning
Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:
Antal
Bostadsldgenheter med bostadsritt
med sammanlagd yta av 3 348 kv 3 rok 48
Summa bostadsl&dgenheter 48
Lokaler och forrad 2
Garage 3

Byggnaderna #r fullvérdesforsikrade hos Lansforsakringar.

Underhall av fastigheten

Genomfort under verksamhetsaret

Foéreningen genomforde ett fonsterbyte under verksamhetséret. Alla fonster i fSreningen
byttes ut. De nya fonstren har treglas och insida av trd samt utsida av aluminium.

Riktning av plattor, trappor och kantstenar har gjorts under loggian och vid nedfarten
till uthyrningsrummet pa gaveln vid 41 E.

En brunn har grévts intill gaveln vid 43 A och kopplats till huvudstammen. Brunnen
anlades for att underlétta framtida vatten- och avloppsarbeten. I samband med detta
genomfordes dven en stamspolning av foreningens kéks- och badrumsstammar.

Fonsterglasen i loggiorna har slipats och mélats.

Pé golvet i kéllargdngarna har partierna vid ytterddrrarna och cykelutrymmena
forstarkts med epoxilack for att std emot vita.
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Under éret har dven kantlister pa entréportarna renoverats. P4 de &versta vaningsplanen
i trappuppgéngarna har brevladorna flyttats till en mer ldmplig placering for
brevbéraren.

Avskiljande viggar har satts upp i sopstationerna sa att kartonger och sopor inte ska
hamna fel vid kérlen. Héckvixter har planterats vid sopstationen vid 43 A for att
tydligare markera avskildhet mot gatan.

En proviryckning av ventilationen i kanalen fran tvittstugan har gjorts, inga fel
uppticktes.

Foreningen har gjort en radonmétning av ett antal ldgenheter och utrymmen i
fastigheterna. Alla uppmitta ligenheter hade en radonhalt 1angt under grinsvérdet pa
200 Bg/m’ I snitt 14g det uppmdtta virdet pa ca 40 Bq/m?. I uthyrningsrummet var dock
det uppmiitta vérdet betydligt hogre. Styrelsen har tagit kontakt med en
radonsaneringsfirma, atgérder &r planerade under kommande verksamhetsar.

Foreningen har sagt upp avtalet med Com Hem och skrivit ett gruppanslutningsavtal
med Bredbandsbolaget. Det nya avtalet géller frén september 2013 och innebir att
foreningen betalar kostnaden for leverans av bredband (100/100 Mbit/s), teve (1an av
HD-box, 13 kanaler + 3 HD-kanaler) och telefoni (abonnemanget, inte samtals-
kostnaderna). Dessa tjdnster ingér alltsd i manadsavgiften. Under véren har
forberedelser for byte av bredbands- och kabelleverantor gjorts med installation av
dosor i ldgenheter och kabeldragning i fastigheterna.

Killarforrdden har under aret mérkts upp med tydlig dgarinformation; port och
ldgenhetsnummer. Detta har gjorts for att undvika fSrvirring vid till exempel dverlatelse
av lagenheter.

Tva gardsdagar, som innehdll bade praktiskt arbete och fortiring, har arrangerats under
rdkenskapséret. Under dessa dagar bjods féreningens medlemmar in for att gemensamt

arbeta med bland annat skotsel av sopskap och tridgardsmabler, beskérning av buskar,

rensning av trédgardsland och nyplantering av blommor. Gardsdagarna anordnades den
23 september 2012 och 19 maj 2013.

Den 8 september 2012 anordnade foreningen en uppskattad och vilbestkt gardsfest.

Planerat underhill kommande ar
Enligt underhéllsplanen véntar asfaltsldggning vid nedfarterna mot gavlarna samt
renovering av stodmurar och tillhdrande skyddsricken.

Uppskjutet frén foregéende verksamhetsér #r renovering av lekhuset pd garden samt
anldggning av drénerande singelspalt och lagning av puts p4 l&ngsidorna av husen
41 A-C och 43 A-C.

En 6versyn av fjérrvirmesystemet kommer att goras for att kalibrera
inomhustemperaturen i fastigheterna efter fonsterbytet. Eventuellt kommer #ven en
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tilldggsisolering av vindarna att goras.
Gardsgrillen behdver renoveras, eventuellt bytas ut.

Den planerade kostnaden for underhall for verksamhetsaret 2013-2014 uppskattas till
cirka 200 000 kr om allt genom{fors.

Foreningens underhallsfond

Underhillsfondens storlek &r vid rikenskapsérets slut 2 186 868 kr. Styrelsen foreslér att
stimman avsétter 250 000 kr till underhallsfonden. Styrelsen foreslar ocksd att stimman
disponerar 95 881 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.

Styrelsen gjorde en okulér besiktning av foreningens hus och mark den 12 juni. I
samband med detta gjordes dven en uppdatering av underhéllsplanen.

Medlemsantal
Vid rédkenskapsérets slut var medlemsantalet 64.
Under éret har 6 bostadsrétter Gverlatits.

Styrelse

Styrelsen har foljande sammansittning:

Andreas Bergold Ordftrande

Gustav Fiangstrom Vice ordf6rande

Gunilla Sthyr Sekreterare

Samuel Edquist Kassor

Jeanette Aveholt Ledamot utsedd av HSB Uppsala
Suppleanter &r:

Inga-Lill Bjorklsf

Erik Lernskog

Fredrik Alpin Suppleant utsedd av HSB Uppsala

I tur att avgd vid kommande ordinarie fSreningsstémma &r:
Andreas Bergold, Gustav Féngstrom och Erik Lernskog.

Revisorer
Revisorer dr Margareta Hylvander med Jonas Zacco som suppleant, valda av freningen
samt en av HSB riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
I valberedningen ingér:
Sofia Lernskog (sammankallande) och Andreas Karlsson.
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Sammantriiden
Ordinarie foreningsstdmma holls 27 januari 2013. Styrelsen har haft 10 ordinarie
sammantréden under rikenskapséret.

Skotsel av fastigheten

Kontaktperson for utemiljon/trédgarden har Inga-Lill Bjorkisf varit. Mérta Svensson
har ansvarat for flaggning pa garden. For fastighetsskétsel har Upplands Boservice
anlitats. Stédning av trapphus och kéllare har skotts av Mellansvenska Stid AB.

Administration
De administrativa vicevirdsuppgifterna har styrelsen gemensamt ansvar for. Den
ekonomiska forvaltningen har skotts av Upplands Boservice.

Ovrig information om foreningen

Foreningen har ett §vernattningsrum som medlemmarna kan boka for en kostnad av
100 kr/dygn. I anslutning till 6vernattningsrummet finns ett dart- och biljardrum som
disponeras kostnadsfritt av foreningens medlemmar. Féreningen har &ven tvd
hobbyrum.

Flaggan forvaras utanfor Svernattningsrummet for att alla medlemmar ska kunna
anvénda den vid l&mpliga tillfillen. Party/universaltilt (5x8 m) finns att lana for
foreningens medlemmar.

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stéllningen vid &rets utgdng framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning.

Forslag till resultatdisposition
Till stimmans forfogande star

Balanserat resultat 2013-08-31 810719
Aretsresultat -68 879
Att disponera 741 840

Styrelsen foreslar att till stimmans forfogande stdende medel disponeras
enligt nedanstiende.

Till féreningens underhéllsfond avsitts enligt plan 250 000
Uttag ur féreningens underhallsfond for utfort underhll -95 881
Balanserat resultat 587 721

741 840
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RESULTATRAKNING

Nettoomsittning

Fastighetskostnader

Drift

Underhall

Fastighetsskatt/fasti ghetsavgift
Avskrivningar

Bruttoresultat
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Skatt
Arets resultat

2012-09-01 -
Not  2013-08-31

1 2 047 858

[\

- 1394 442
- 95 881
- 61 426
5 - 327 506

w

168 603

168 603

4 19 830
-257 313

-68 879

-0
-68 879

2011-09-01 -
2012-08-31

2041114

- 1236 696
- 86 275

- 64 552
-207318

446 273

446 273

23 739
-201 084

268 928

13 442
282 370
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not  2013-08-31 2012-08-31

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 5 10 834 237 8203 163
Mark 5 135 100 135 100
10 969 337 8338263

Finansiella anliggningstiligingar 6
Aktier och andelar 500 500
500 500
Summa anldiggningstillgdngar 10 969 837 8338 763

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Iavrikning med HSB Uppsala 917 823 1444 117
Avrikning skatter och avgifter 12 198 12 132
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 76 297 64713
1006 317 1 520 961
Kassa och bank 8 1587 5463
Summa omsiittningstillg dngar 1 007 904 1526424
Summa tillgangar 11977 741 9 865 187
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EGET KAPITAL OCH SKULDER Not  2013-08-31 2012-08-31

Bundet eget kapital

Insatser 73560 73 560

Fond f6r yttre underhéll 2 186 868 1936 868
2260428 2010428

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 810719 778 349

Arets resultat -68 879 282 370

741 840 1 060 719

Summa eget kapital 9 3002 268 3071 147

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 8 559 852 6 453 224
8 559 852 6453224

Kortfristiga skulder

Nésta &rs amortering av langfristiga skulder 10 95 148 50 861

Leverantorsskulder 75 264 16 078

Skatteskulder 24 206 29 079

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 221 003 244 798

415 621 340 816

Summa skulder och eget kapital 11977 741 9 865 187

Stdllda sdikerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 9 505 000 8 666 300

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens

(BFN) allmé&nna rad.

Redovisnings- och virderingsprinciper

Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beridknas inflyta. Tillgangar &r vérderade
till anskafthingsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivningar av byggnader sker enligt en progressiv avskrivningsplan. Aterstdende

avskrivningstid 29 &r. Fonster skrivs av linjart 6ver 50 ar.

Underskottsavdrag

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta forvaltningsdomstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsfSrenings
ranteintdkter skattefria till den del de &dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till
fastigheten. Efter avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med

26,3 procent.

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

till styrelsen

till foreningsvald revisor
16ner och andra erséttningar
sociala kostnader

summa

Loner har ddrutover utgatt med 22 000 kr for extra arbete i samband med fonsterbyte.

Not 1 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintikter garage
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intikter

2012-09-01-  2011-09-01 -
2013-08-31  2012-08-31
45 550 45 300
1600 1 600

1 600 1 600

21 637 14 056

70 387 62 556
2012-09-01-  2011-09-01 -
2013-08-31  2012-08-31
2012 964 2 004 839
1200 1200

16 200 16 200

5526 5380

4430 4720

7538 8 775

2 047 858 2041114
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2012-09-01 -  2011-09-01 -

Not 2 Driftkostnader 2013-08-31 2012-08-31
Fastighetsskotsel 201 141 195 691
Entreprenadstad 79 486 75 508
Snorenhdllning 15 088 0
Forbrukningsmaterial 5 800 7510
Reparationer 138 900 43 785
Elavgifter 49 437 41 145
Uppvirmning 473 965 454 891
Vatten och avlopp 98 948 94 244
Sophémtning 54 868 57216
Fastighetsforsdkringar 22 521 21222
Kabel-TV, bredband m.m. 59 434 48 965
Styrelsearvode 45550 45300
Revisionsarvode 9227 9 405
Ovriga arvoden 1 600 1 600
Administrativ forvaltning cnligt avtal 59 264 57576
Studie- och fritidsverksamhet 7408 7019
Medlems- och féreningsavgifter 14 700 14 700
Arbetsgivaravgifter och loneskatter * 21637 14 056
Bevakningskostnader 4325 4 065
Ovriga driftkostnader 31143 42 799

1394 442 1236 696

*4ven arbetsgivaravgifier for de loner som ingdr i fonsterbytet redovisas hdr.

2012-09-01 -  2011-09-01 -

Not 3 Underhdllskostnader 2013-08-31 2012-08-31
Planerat underhall fSnster och doérrar 22 281 1 875
Planerat underhall mark 65 000 15 000
Planerat underhall killare 8 600 52 500
Planerat underhall el-installationer 0 16 900

95 881 86 275

2012-09-01 -  2011-09-01 -

Not 4 Rinteintikter och liknande 2013-08-31 2012-08-31
Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl. 19 633 12 590
Rénteintékter frén placeringar 0 10 815
Rénteintdkter fran hyres- och kundfordringar 135 136
Rénteintédkter fran skattekonto 62 198

19 830 23739

10



HSB Brf 35 Angantyr i Uppsala

Org. nr: 717600-4583

Not 5 Materiella anliggningstillg angar

Fastigheter

Byggnader, ingédende anskaffningsvirde
Byggnadsinventarier

Arets anskaffningar

Utrangerade byggnadsdelar *

Ingdende avskrivningar p& byggnader

Aterforda avskrivn. utrangerade byggnadsd. *

Arets avskrivningar, byggnader
Bokférda virden byggnader

Mark
Utgdende planenligt restvirde fastigheter

Taxeringsvirde by ggnader
Taxeringsvirde mark

* Restvirdeavskrivning som belastar dret uppgdr till 59 009 kr.

Not 6 Finansiella anliggningstillgingar

Aktier och andelar
Andel i HSB Uppsala

Not 7 Forutbetalda kostnader

och upplupna intikter
Fastighetsavgift
Sophémtningskostnader
Forsdkringspremier
Bevakningskostnader

Kabel TV-avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Upplupna rénteintékter

11

2013-08-31 2012-08-31
10 979 428 10 979 428
768 400 768 400
2958 580 0
-87 142 0

-3 544 665 -3 337 347
28 133 0
-268 497 -207 318
10 834 237 8203 163
135 100 135 100

10 969 337 8338263
24 728 000 22 604 000
13 000 000 11 400 000
2013-08-31 2012-08-31
500 500

500 500
2013-08-31 2012-08-31
19 787 21 853
1519 1226
7603 7315
4410 0
4228 4106

16 910 16 466
9945 5 066

11 895 8 681

76 297 64 713



HSB Brf 35 Angantyr i Uppsala
Org. nr: 717600-4583

Not 8 Kassa och bank 201308-31 2012-08-31
Handkassa 1587 5463
1587 5463

Not 9 Firindring av eget kapital
Belopp vid Disposition = Rikenskaps- Belopp vid

drets enl arets drets
ingdng stimmobeslut resultat utging
Insatser 73 560 73 560
Underhallsfond 1936 868 250 000 2 186 868
Balanserat resultat 778 349 32370 810 719
Redovisat resultat 282 370 -282 370 -68 879 -68 879
3071 147 0 -68 879 3002 268

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta Loptid Skuldbelopp
Stadshypotek 2,33%  2015-06-01 750 830
Stadshypotek 2,30%  2013-09-18 1 895 001
Stadshypotek 2,51%  2016-06-01 944 910
Stadshypotek 2,14%  2014-06-01 1150119
Stadshypotek 3,30%  2015-03-01 929 140
Stadshypotek 2,64%  2017-06-01 2 985 000
Summa 8 655 000
Avgér kortfristig del (néista drs amortering) 95 148
Summa 8 559 852
Beriiknad skuld till kreditgivare om 5 &r 8179 260

12
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Not 11 Upplupna kostnader
och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revision

Ovriga fastighetsforvaltningskostnader
Elavgifter

Sophémtningskostnader

Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

13

2013-08-31 2012-08-31
0 30 700

0 9306

7617 7328

9 800 0
3492 1636

176 288

155 628 155 230

44 290 40 310

221 003 244 798
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Uppsala 2013-12 ~ 03

Andeacheril QubnTZ . Gueeen S

Andreas Bergold Gustav Fangstrém Gunilla Sthyr
__ %@@&@Q\eﬂ@{i
Samuel Edqvist Jeanette Aveholt

Var revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits 2013-{ 2 -1 %

T Jeva Scudads
Lena Strdmbdack
Margareta Hylvander BoRcvision AB

Av foreningen vald revisor Av HSB utsedd revisor

14



Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf 35 Angantyr i Uppsala, org.nr. 717600-4583

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av rsredovisningen fér HSB Brf 35
Angantyr i Uppsala for ar 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebér detta aft
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver
att revisorn f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehdller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vitka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bed6ma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrolien som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamélsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6ver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
augusti 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovis-ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-

redovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen for fdreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf 35 Angantyr i
Uppsala for ar 2012-08-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av freningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underiag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsaladen (8 /§2_2013

eatidr Ficeback

rena Stromback

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
forordnad revisor

Margareta Hylvander

Av féreningen vald
revisor



Beskrivning 6ver vissa ekonomiska
begrepp i en bostadsrittsférening

Arsredovisning

En &rsredovisning &r en sammanstillning dver
bostadsrittsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt och
. under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar
normalt sett en tolvménadersperiod. En arsredovisning
bestér av fyra olika delar: En fSrvaltningsberittelse, en
resultatrikning, en balansrakning samt till4ggs- och
notupplysningar. Syftet med &rsredovisningen 4r att den
ska, med de olika delar som ingér i den, ge en réttvisande
bild av foreningens stillning och resultat. Det 4r styrelsen
som avger arsredovisningen och det 4r styrelsen som
ansvarar for arsredovisningen. Det &r darfor styrelsen
skriver under arsredovisningen. Regler kring
arsredovisningar aterfinns i bl.a. &rsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelse

Forvaltningsberittelsen dr den del av drsredovisningen
som genom dversikter och text berittar om foreningens
verksamhet, ekonomi och hindelser under &ret eller efter
arets slut. Forvaltningsberéttelsen ska 6ka forstaelsen for
arsredovisningens 6vriga delar.

Resultatrikning

En resultatrdkning &r en uppstéllning av foreningens
intgkter och kostnader som uppstatt under en viss
tidsperiod. Normalt 4r tidsperioden som redovisas tolv
ménader och #r féreningens ridkenskapsar.
Resultatrékningen &r uppstélld i tva kolumner dér den ena
visar drets intékter och kostnader och den andra
kolumnen visar jaimforelsearet, d.v.s. forra arets intékter
och kostnader.

Balansréikning

1 balansriakningen redovisas foreningens samtliga
tillgdngar och skulder. Tillgangars belopp som redovisas
hir & normalt tillgdngarnas nominella vérde. Till
exempel s& motsvarar vanligtvis inte beloppet som
byggnaden och marken #r upptagna till i balansrékningen
marknadsvirdet for byggnaden och marken, utan
marknadsvérdet dr normalt hdgre och ibland visentligt
hogre. En balansrékning bestér av tre delar. En
tillgangsdel som visar féreningens samtliga tillgdngar, en
eget kapital del, som visar foreningens nettotillgangar,
eller skillnaden mellan fSreningens tillgéngar och
skulder, samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som redovisas i
balansridkningen &r saldot per den sista dagen i
foreningens rikenskapsar, d.v.s. balansrikningen visar en
Sgonblicksbild vid ett visst datum, till skillnad fran
resultatrakningen.

Avskrivning

Ordet avskrivning dr en ekonomisk term som
anvinds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som &r upptagen i balansrikningen
(anldggningstillgang).

Avskrivningar redovisas i resultatrikningen som en
kostnad och ska visa, s& nédra verkligheten som
mojligt, den forslitning som sker av tillgdngen.
Exempel pa tillgdngar som skrivs av kan vara
byggnader, maskiner eller inventarier. Avskrivning
ska alltid ske av anldggningstillgéng, mark
undantagen, om det sker en forslitning av
tillgdngen. I praktiken innebir detta att
bostadsrattsforeningens byggnad alltid ska skrivas
av eftersom byggnaden aldras och 16 pande nyttjas
och forslits. I notupplysningen till byggnadens
bokférda virde framgér anskaffningsvérden,
avskrivningar och det bokférda vérdet. 1
tilliggsupplysningarna i &rsredovisningen ska det
dven framgé vilka avskrivningsprinciper som
tilldimpas.

Den érliga avskrivningen péverkar resultat-
rdkningen som en kostnad.

FAR (branschorganisationen for revisorer och
radgivare) har gett ut ett uttalande RedU 12 som
berdr avskrivning av byggnad vid tillimpning av
arsredovisningslagen. Uttalandet fastslar att
byggnader ska skrivas av ver beddmd
nyttjandeperiod.

Foreningens intikter (drsavgifter)

En bostadsrittsférening #r en ekonomisk {6rening som
har till Zndamal att i foreningens hus upplata ldgenheter
med bostadsritt. I foreningen uppstér normalt kostnader
for drift, underhall samt réntekostnader och utgifter for
amortering av féreningens lan. For att ticka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/ménadsavgift) av medlemmarna. Avgifisuttaget
ska vara s4 stort att det ticker foreningens kostnader och
utgifter men ska &ven ticka de framtida utgifter som kan
komma att bli aktuella for att underhélla fastigheten i
enlighet med foreningens stadgar och underhéllsplan,
d.v.s. sikerstélla underhallet av féreningens hus. Lis mer
under rubriken underhallsfond.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av féreningens angelégenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om fdreningens avgifter.
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Underhallsfond

Begreppet underhéllsfond kan vara nagot forbryllande da
det missvisande sker tolkningar till begreppet “fond”,
som i en placering av pengar. En avsittning till fond f5r
yttre underhéll ("underhéllsfond™) dr en
redovisningsteknisk atgérd for att i redovisningen visa
belopp som reserveras for framtida underhall. Att
tillréickliga medel reserveras och att det finns intdkter som
tacker det dr mycket viktigt for att sdkerstilla framtida
underhallsétgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening (sista raden i
resultatrikningen) kan vara svért att tolka. Detta beror p&
att de riikenskapsar d& foreningen utfor planerade
underhallsatgérder resulterar detta i en kostnad i
resultatrikningen. Denna kostnad paverkar arets resultat
vilket kan innebéra att foreningen redovisar ett negativt
resultat. Vid en forsta anblick kan detta signalera att
foreningen har otillrickliga avgiftsuttag men s& behsver
nodvindigtvis inte vara fallet om foreningen tidigare har
gjort avsittning till underhallsfonden, vilket kan
ianspréktas i resultatdispositionen (se mer om detta
nedan). Enkelt uttryckt har féreningen tagit hojd for
denna kostnad under tidigare riikenskapsar.

Att det sker en avsittning till underhéllsfonden inneb#r
dock inte att foreningen med automatik har de likvida
medel som krivs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Foreningens likvida medel framgér av
tillgangasidan i drsrcdovisningen under “kassa och bank”
samt i avrikning med HSB Uppsala”. Foreningens
likviditet fran tid till annan &r ett samspel mellan nér i
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och nér
intékter inbetalas.

Enligt bostadsréttslagen finns krav pa att det i
foreningens stadgar anges grunderna f6r hur medel ska
reserveras for att sdkerstilla underhéllet av foreningens
hus. Det &r styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger férslag pa avsittningens storlek
for underhéll. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen lamnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.

Styrelsen ger ddrmed genom &rsredovisningen sitt fSrslag
pa avséttning till och ianspraktagande ur
underhalisfonden och det &r, om inte stadgarna anger
annat, stimman som fattar beslut utifran styrelsens
forslag. Det innebdr i sin tur att det 4r forst efter stimman
som avsittning och ianspraktagande av fonden ar
beslutad och bokfors (dér stadgarna anger att stimman 4r
behorigt organ att fatta beslut om avséttning till fonden).

Fonden fr yttre underhéll redovisas under posten eget
kapital i balansrdkningen och &r en del av det bundna
egna kapitalet.

Bokfbringsnimnden, som &r ett normgivande organ inom
redovisning, har gjort ett uttalande kring redovisning av
medel reserverade for framtida fastighetsunderhall i
bostadsrittsforeningar (BFNAR 2003:4).

Eget kapital

Eget kapital 4r skillnaden mellan fSreningens tillgdngar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplatelseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingar arets
resultat och tidigare érs resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad fSrlust.

For att léttare forsta vad som paverkar det egna kapitalet
sé kan man forenklat séga att &rets resultat paverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Foréndringar av fond for yttre underhall
("underhallsfond™) péverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stillda sikerheter och ansvarsférbindelser

Om f6reningen har stéllda sikerheter redovisas dessa sist
i balansrékningen. Normalt har féreningen lmnat
sdkerheter for sina 14n och d& vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sékerhet f6r de 1an féreningen tagit.
Det dr summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra s#kerheter) som innehas av annan som ska
redovisas under stéllda sikerheter.

En ansvarsforbindclsc redovisas da en forening har ctt
atagande eller ett mojligt tagande gentemot en annan
som &r oséker om/nér i tiden dtagandet kan bli aktuellt
och/eller om en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte
kan goras. Att en bostadsrittsforening har en
ansvarsforbindelse dr mycket ovanligt men inte omojligt.
Ett exempel pa nér en forening ska redovisa en
ansvarsforbindelse 4r om foreningen har gatt i borgen for
annans skuld (borgensatagande).
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