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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Falhagen 14

Styrelsen upprdattar harmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rékenskapsdret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar sé héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rédkenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M&nga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under @ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdar. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver Ianen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

,&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &@ndamdl att fradmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-05-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-11-07 och nuvarande stadgar registrerades 2022-06-14 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta

bostadsrattsfoérening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F&érvarv Kommun
Falhagen 7:32 2006 Uppsala

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2006-2007 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2007

Féreningen har 75 bostadsrdtter om totalt 2 089 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2089 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Stig Nordin Pettersson Ordférande

Karin Wallin Styrelseledamot
Amanda Séderman Styrelseledamot
Emelie Lindholm Styrelseledamot

Esbjorn Karl Andersson-Forsndsgdrd  Styrelseledamot

Joel Ahlberg Styrelseledamot
Simon Kenneman Styrelseledamot
Karl Gustaf Vilhelm Sjédin Suppleant
Ola Wortzelius Suppleant
Olle William Thunberg Suppleant

Valberedning
Karin Wallin
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Karin Elisabeth Hommarberg Revisor

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-07.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantréden.

Teknisk status

/&rsredovisning 2024

Féreningen foljer en underhdéllsplan som upprdattades 2019 och stracker sig fram till 2087. Underhdllsplanen

uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhaill

2019-2025 e OVK - Godkand fér 6 &r framat

2022 e Uppgradering av nédtelefon i hiss - Gdller tllsvidare

byte av l&scylinder till entréporten - Galler tillsvidare

Avtal med leverantérer

Bredband, TV och Telefoni
Ekonomisk férvaltning

El och fjarrvarme
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskétsel och ventalationsservice
Fastighetsstddning
Forsakringsférmedling
Hisservice

Nyckelhantering

Ordning och juridisk konsultation
Parkeringsvakt

Sophushantering

Tele2

SBC

Vattenfall

Folksam

UBC

Stddservice i Uppsala
Soéderberg och Partners
KONE

Certego

Securitas Storningsjour
Protectus

Brf 55 Térnrosen

Vésentliga héndelser under réikenskapséret

Ekonomi

- Oml&ggning av féreningens tre |&n, rorlig ranta fér samtliga.

- Avgiftshdjning med 15%.

- ,&terbetolning av utlagd sjdlvrisk betraffande vattenskada intraffad under 2023.

Férdndringar i avtal

- Ny sophanteringsentreprendr - Uppsala Vatten och Avfall AB

Ovriga uppgifter

- Fyra st. medlemsutskick.

[ v |HyOBZkaee-ByVXprnge
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- Foérberedande atgdrder for cykelutrensning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 137 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 14 och
avgdende medlemmar under dret var 18. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 133 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 8 &verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

/&rsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 2145 365 2137 628 1996 419 1980 383
Resultat efter fin. poster -207 698 -437 492 70 352 173 819
Soliditet (%) 78 78 78 78
Yttre fond 1936 717 1780 016 1567 016 1354 016
Taxeringsvarde 71000 000 71000 000 71000 000 52200 000
,:rrsavgnct per kvm uppldten bostadsratt, 919 918 ) _
/&rsovgifternqs andel av totala

rorelseintakter (%) 89,5 859 ) )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 8268 8 453 8 654 8 855
Skuldsdattning per kvm totalyta, kr 8268 8 453 8 654 8 855
Sparande per kvm totalyta, kr 67 17 201 250
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 26 32 25
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 164 126 17 19
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 96 82 81 82
Energikostnad per kvm totalyta, kr 287 234 231 226
Genomesnittlig skuldrdanta (%) 313 2,03 - -
Rdantekdanslighet (%) 8,99 9,20 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvédnds for att bedéma
mojlighet till nyupplning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rédntebdarande skulder / ett &rs &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

/&rsredovisning 2024

2023-12-31 resultat oévriga poster 2024-12-31
Insatser 65 047 400 - - 65 047 400
Fond, yttre
. 1780 016 -56 299 213 000 1936 717
underhall
Balanserat resultat -969 824 -381193 -213 000 -1564 017
Arets resultat -437 492 437 492 -207 698 -207 698
Eget kapital 65 420100 o -207 698 65 212 402
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1351 017
Arets resultat -207 698
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -213 000
Totalt -1771715
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 2737
Balanseras i ny rdkning -1768 978

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassafléddesanalys

med tillhérande noter.
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/&rsredovisning 2024

Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 145 365 2137 628
Ovriga rorelseintdkter 3 0 96 984
Summa rérelseintdkter 2145 365 2234 612
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5 6,78 -1091867 -1474 958
Ovriga externa kostnader 9 =154 421 -276 055
Personalkostnader 10 -216 667 -223 261
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -345 864 -345 864
Summa rérelsekostnader -1808 819 -2320138
RORELSERESULTAT 336 546 -85526
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 3203 11863
Rdntekostnader och liknande resultatposter 1 -547 447 -363 830
Summa finansiella poster -544 244 -351967
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -207 698 -437 492
ARETS RESULTAT -207 698 -437 492
Sida 7 av17
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/&rsredovisning 2024

Balansrdakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 82 545 050 82 890 914

Maskiner och inventarier 13 0 0]

Summa materiella anléggningstillgéngar 82 545 050 82 890 914

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 82 545 050 82890 914

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 31 13 010

Ovriga fordringar 14 370 075 775 080

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 78 946 6 466

Summa kortfristiga fordringar 456 332 794 556

Kassa och bank

Kassa och bank 167 271 172710

Summa kassa och bank 167 271 172710

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 623 603 967 266

SUMMA TILLGANGAR 83168 653 83858180
Sida 8 av 17
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/&rsredovisning 2024

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65 047 400 65 047 400

Fond fér yttre underhdll 1936 717 1780 016

Summa bundet eget kapital 66 984 117 66 827 416

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1564 017 -969 824

Arets resultat 207 698 -437 492

Summa fritt eget kapital 1771715 -1407 316

SUMMA EGET KAPITAL 65 212 402 65 420100

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (0]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 17 272 000 17 657 500

Leverantdrsskulder 62 059 289 561

Skatteskulder 241 425 233100

Ovriga kortfristiga skulder 19 535 20 225

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 361232 237 694

Summa kortfristiga skulder 17 956 251 18 438 080

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83168 653 83858180
Sida 9 av 17
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/&rsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 336 546 -85 526
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 345 864 345 864

682 410 260 338
Erhéllen rénta 3203 11863
Erlagd rdanta -491 809 -345 550
K::ssaflodt? fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 193 804 73348
rérelsekapital
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -59 327 -2 365
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -151 967 234 840
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -17 490 159 127
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -385 500 -420 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -385 500 -420 000
ARETS KASSAFLODE -402 990 -260 873
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 824 463 1085336
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 421473 824 463
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen fér Brf Falhagen 14 har upprattats enligt /&rsredovisningslcgen och Bokféringsnémndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka j@mférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedédmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,5 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vdrdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgédngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsattningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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/&rsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
/&rsovgifter bostader 1918 680 1918 680
Hyresintakter p-plats 50 400 56 000
Pantsattningsavgift 7 740 6304
Overlételseavgift 19 724 12 866
Administrativ avgift 441 0
Andrahandsuthyrning 148 387 143777
Ores- och kronutjadmning =7 1
Summa 2145 365 2137 628
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0 9 583
Ovriga intakter 0 671
Forsdkringsersdttning (0] 86 730
Summa (0) 96 984
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskoétsel enl avtal 51450 98 308
Fastighetsskotsel gard utdver avtal 0 1250
Stdadning enligt avtal 62 550 59 890
Hissbesiktning 2263 2 079
Myndighetstillsyn (0] 5000
Gemensamma utrymmen 853 800
Sophantering 1250 0]
Snéréjning/sandning 0 6 420
Serviceavtal 19 144 22 462
Férbrukningsmaterial 3919 6 632
Summa 141429 202 841
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Trapphus/port/entr 4 247 0
Dérrar och l&s/porttele 12 250 5833
VVS 9 665 (6]
Elinstallationer 4911 9 254
Hissar 0 12 500
Fasader 0 5765
Vattenskada -111 548 252 344
Summa -80 475 285 696

Sida 12 av 17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Underhéll av byggnad 2737 0]
VVS () 56 299
Summa 2737 56 299
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 55 885 53317
Uppvdrmning 342 913 262 852
Vatten 200 533 171743
Sophdmtning/renhdlining 80 427 72 651
Summa 679 759 560 563
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 90 174 75145
Kabel-TV 135 993 175 240
Fastighetsskatt 122 250 19175
Summa 348 417 369 560
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Revisionsarvoden extern revisor 13 114 12 938
Styrelseomkostnader 5067 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 98 743 Q4L 772
Overl&telsekostnad 18 054 16 542
Pantsdattningskostnad 8 600 6304
Korttidsinventarier (0] 6 000
Administration 10 843 5542
Konsultkostnader (0] 126 987
Bostadsrdatterna Sverige (0] 6 970
Summa 154 421 276 055
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 93873 105 642
Lon - vicevard 66 000 66 000
Kostnadsersattningar 8 541 0]
Arbetsgivaravgifter 48 253 51619
Summa 216 667 223 261
Sida13 av 17
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

/&rsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 547 447 363 213
Ovriga rantekostnader 0 617
Summa 547 447 363830
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
IngGende 87 528 650 87 528 650
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 87 528 650 87 528 650
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 637 737 -4.291873
Arets avskrivning -345 864 -345 864
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 983 601 -4 637 737
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 82 545 050 82890 914
| utgdende restvdrde ingdr mark med 18 356 273 18 356 273
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 46 000 000 46 000 000
Taxeringsvdrde mark 25 000 000 25 000 000
Summa 71000 000 71000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 26 125 26125
Utgdende anskaffningsvérde 26125 26125
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -26 125 -26 125
Utgdende avskrivning -26 125 -26 125
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (] (0]
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 115 873 123 327
Transaktionskonto 219 330 323 254
Borgo rantekonto 34 872 328 499
Summa 370 075 775 080
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 14775 6 466
Forutbet fast skotsel 17 793 6]
Forutbet kabel-TV 15 475 (0]
Forutbet bredband 30 417 0]
Upplupna intakter 486 (o]
Summa 78 946 6 466
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-01-20 4,41 % 6300 000 6 440 000
Nordea 2025-01-16 3,49 % 5850 000 5980 000
Nordea 2025-02-21 315 % 5122 000 5237500
Summa 17 272 000 17 657 500
Varav kortfristig del 17 272 000 17 657 500

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 372 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 418 0
Uppl kostn el 5255 o]
Uppl kostnad Varme 39 984 0
Uppl kostn rdntor 115 658 60 020
Foérutbet hyror/avgifter 199 917 177 674
Summa 361232 237 694
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 22 500 000 22 500 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Amanda Séderman Emelie Lindholm
Styrelseledamot Styrelseledamot
Esbjorn Karl Andersson-Forsndsgard Joel Anhlberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Karin Wallin Simon Kenneman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Stig Nordin Pettersson
Ordférande

VAr revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Hammarberg & Lindqgvist Revision AB
Karin Elisabeth Hammarberg
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Falhagen 14
Org.nr 769614-3416

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Falhagen 14 for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Falhagen 14 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av fSreningens angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlspande bedéma forenin miska situation och att tillse att foreningens
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Brf Féalhagen 14, Org.nr 769614-3416




3(3)

organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mdl betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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