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Styrelsen for Brf Kvannen fir hédrmed

Forvaltningsberattelse  wuimeien

rdkenskapsdret

2025-01-01 %/l 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt sdte i Uppsala Kommun.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1969-06-27. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1972-02-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-04-22.

Fastighetsuppgifter
Foreningen Ager fastigheterna Arsta 26:1 och Arsta 34:2 i Uppsala kommun. PA fastigheterna finns 253 ligenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1971. Fastigheternas adress dr udda nummer pa Korvelgatan i Uppsala.

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade i Lansforsékringar Uppsala. Hemforsdkring och bostadsrittstilldgg bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 48
3 rum och kok 158
4 rum och kok 47

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 62
Antal MC-garage 3
Antal p-platser med el 123
Antal p-platser utan el 86
Antal p-platser elbil 14
Antal carport 3
Total tomtarea 55 675 m?
Total bostadsarea 19 679 m?
Total lokalarea 401 m?
Arets taxeringsvirde 287 640 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 308 973 000 kr
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Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 653 tkr och planerat underhall for O tkr. Av arets reparationer avser 1 073 tkr forsikringsskador pa
grund av vattenskada och brand. Foreningen beriknas fa ersittning p& 893 tkr for dessa skador och beloppet har
bokforts som en upplupen intéikt ir 2025. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvdrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.
Underhallsplan: Foreningens underhallsplan revideras i september 2025 och visar pa ett underhallsbehov pa 5 003 tkr
per ar (254 kr/m?). Av detta dr 1 224 tkr/ér ar att betrakta som planerat underhall och 3 779 tkr/ar ar att betrakta som

ersittningsinvesteringar i de komponenter féreningens anldggningar bestar av.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 295 tkr enligt underhéllsplanens
rekommenderade avsittning pa 30 ars sikt.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Installation av Kabel-TV 1987
Vattenledningar, varm &
Rorstambyte 1997 kallvatten
Installation av snélspolande toaletter 1998
Renovering av entréportar 1998
Renovering av balkonger 2001-2002 Malning, sommaren
Renovering av fonster samt byte av platbleck, dven
vid tvittstuga. 2003 Etapp 1 varen/sommaren
Byte av panel, tilldggsisolering och malning. 2003 Etapp 1 varen/sommaren
Byte av panel, tilldggsisolering och malning. 2004 Etapp 2 varen/sommaren
Bredbandsinstallation 2005
Byte av panel, tilldggsisolering och malning 2005 Etapp 3 varen/sommaren
Omlédggning av tak 2007-2008 Arsta Tak
Parkettgolv, nytt kok, mdbler,
Renovering samlingslokalen 2008 mélning
Installation av sdkerhetsdorrar 2008-2009
Renovering av 3 tvéttstugor 2008 Malning, klinkers
Samt komplettering med
Utbyte gardsbelysning 2009 fasadbelysning
Overnattningsrum 2010
Nytt bokningssystem till tvittstugorna 2010-2011
Radonmitning 2010-2011
Mélning av trapphus 2010 Samt polering av golven
Etapp 1 januari/februari. Etapp 2
Motionsrum 2010 november
Byte av undercentral 2011-2012 Samt injustering av virmen
Byte av fonster 2011
Byte av balkongbriador 2012
OVK-besiktning 2013
Injustering av ventilation i
Injustering av ventilation 2013 lagenheterna
Byte takflédktar till ventilation 2013
Ventilationsrengoring 2014
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Forbattrad belysning i garage, utvandigt/invandigt 2015
Malning av garage 2015
Forbéttrad belysning i servicehus 2015
Tillaggsisolering vindar med cellulosaisolering 2015
Platarbeten garage 2015
Ommaélning av lekredskap p& omradet 2015
Ommaélning av staket pd omradet 2015
Utrensning gamla cyklar pa omradet 2015
Byte dorrar cykelforrad 2016
Rengoring av avloppssystem 2016
Byte av kulvertledning 2017
OVK 2018
Elektroniskt lassystem 2018
Fiberinstallation Comhem 2018
Cykel och grillrensning 2019
Byte stolparmatur pé innergérdar 2019
Radonmitning 2020-2021
Cykel och grillrensning 2020
Ny underhallsplan 2020
Milj6- och hélsoskyddstillsyn enligt miljobalken 2021
Rensning ventilationskanaler 2021
Golvvérd trapphus 2021
Cykel o grillrensning 2021
Atgirder efter radonmitning 2021
Ny radonmétning pa atgérdade huskroppar 2021-2022
VVS-projekt inl. el, ventilation, mark 2021
Projektering VVS-projekt inkl. el, ventilation, mark 2022
Tradbeskérning 2022
Malning av lekredskap och utemdbler 2022
Byte belysning ute/inne garage 2022
Byte belysning parkering 2022
Byte undercentraler 2022
Radonsug 2023
Cylindrar soprum 2023
Byte sandléddesand och fallsand 2023
Elbilsplatser 2024
Cykelrensning 2025
Ny malning parkeringsrutor 2025
Byte av kablage, utebelysning 2025
Inkdp av brandfiltar till alla lagenheter 2025
Pagiende underhall Ar
VVS-projekt. Se ytterligare information under

"Visentliga hdndelser under rakenskapsaret" pa

nésta sida. 2023-2026
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Utbyte till ny LED-belysning
samt komplettering med nya
armaturer

Utvandig mélning
Utbyte till ny LED-belysning

Avrinningsplat, nya stupror

Monterat staldorrar
Stamspolning

Anslutningen fran Vattenfalls
ledning till UC 47:an

Installation i cykelforrad o sophus
Fiber till alla ldgenheter for
bredband, tv, tfn

Utan anmérkning

Alla rodmarkerade huskroppar
atgdardade med radonflaktar
Uppfodljning for att sékerstélla att
atgarder ger 6nskat resultat

Utredning



Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christoffer Stenlund Ordforande 2026

Therese Olovsson Sekreterare 2027

Carina Eriksson Vice ordférande 2027

Jenny Forsell Ledamot 2027

Elsa Grahn Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Albin Pettersson Suppleant 2026

David Benthe Suppleant 2026

Hakan Adenmark Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Folkesson Rad & Revision AB Auktoriserad revisor 2026

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anette Agren 2026
Inga Eriksson 2026
Soren Eriksson 2026

Foreningens firma tecknas av styrelsen.
Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Ombyggnadsprojekt (VVS) som paborjades under 2023 och berdknas vara klart under senare delen av &r 2026. VVS-
projektet omfattar ytskiktsrenovering, virme- stam- och elbyte i ldgenheter, kulvertbyte i mark, installation av solceller,
samt anpassning av kraftndt inom féreningen. Féreningen har undertecknat ett ombyggnadsavtal med Riksbyggen till ett
fast pris om 204 700 000 kr. Styrelsen har med hjélp av Riksbyggen upprittat en femarsbudget med en finansieringsplan
som innefattar 198 Mkr i nyuppléning.

Foreningen fordndrade avgifterna 15% 2025-01-01, 10% 2026-01-01, 8 - 10 % kommande ar (2027). Finansieringen ses
over kontinuerligt och kan komma att revideras under projektets géng.

Individuell métning (IMD) av el pabdrjas under 2025. Individuell méitning av varmvatten kommer att paborjas under
2026 nér samtliga lagenheter har fardigstéllts.

Under éret har foreningen investerat i nytt kablage till utebelysning till en kostnad om 1 165 tkr.

Allmént om verksamheten:
Antal p-platser utan el har minskat fran 89 st till 86 st, for att fa storre plats p-platser.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 345 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 31 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 31 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 345 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 dé avgifterna hojdes med 15%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 10%
fran och med 2026-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 22 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 16 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 19 600 16 916 14 329 13 852 13 419
Resultat efter finansiella poster 2 854 3 341 2 639 1589 1501
Soliditet % 18 27 57 56 55
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter 89 93 20 o1 o1
Arsavglt? kr/kvm upplaten med 931 797 666 650 631
bostadsratt

Energikostnad kr/kvm 271 228 221 208 198
Sparande kr/kvm 184 207 183 182 176
Skuldséttning kr/kvm 7307 3815 589 605 837
Sg;ﬁ:‘:&‘;‘ng kr/kvm upplaten med 7 456 3922 605 622 861
Réntekianslighet % 8,0 49 0,9 1,0 1,4

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Se not 2 for specifikation 6ver vad som ingér i foreningens nettoomsittning.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beriknas pa totala drsavgifter for bostdder delat med totala intikter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och
fastighetsel. Allteftersom stambytet fortskrider Gvertar foreningen avtal for 1dgenhetsel, vilket innebér att foreningens
energikostnad okar. Foreningen debiterar respektive ldgenhetsinnehavare for forbrukad el istillet for att varje
lagenhetsinnehavare tecknar eget avtal for lagenhetens elforbrukning.
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Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jadmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekénslighet:

Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férdandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Upplételseavgifter Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid érets borjan 1706 435 283 545 28 711 760 —2 871 769 3340 682
Disposition enl. arsstimmobeslut 3340 682 —3 340 682
Reservering underhallsfond 295 000 -295 000
Arets resultat 2 853 647
Vid arets slut 1706 435 283 545 29 006 760 173 913 2 853 647
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 468 913
Arets resultat 2 853 647
Arets fondreservering enligt stadgarna —295 000
Summa 3027559
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 3027559

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansriakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 19 600 202 16 915 520
Ovriga rorelseintikter Not 3 1036 814 2820
Summa 20 637 016 16 918 340
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —10326 576 -8 707 130
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 056 713 —1911 689
Personalkostnader Not 6 —257 750 —314 432
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —892 085 —852 437
Summa rérelsekostnader -13 533123 -11 785 688
Roérelseresultat 7103 892 5132 652
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 246 295 295 282
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —4 496 540 —2 087252
Summa finansiella poster -4 250 246 -1791 970
Resultat efter finansiella poster 2 853 647 3340 682
Arets resultat 2 853 647 3 340 682
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 26 589 587 26 316 237
Pégaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 158 818 130 83 205 690
Summa materiella anliggningstillgingar 185 407 717 109 521 927
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 6 000 6 000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 6 000 6 000
Summa anlaggningstillgadngar 185413 717 109 527 927
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 25 666 464
Ovriga fordringar Not 13 56 164 167 048
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 2071816 963 388
Summa kortfristiga fordringar 2 153 646 1130 899
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 6497 178 5627235
Summa kassa och bank 6497178 5627 235
Summa omséttningstillgdngar 8 650 824 6 758 134
Summa tillgangar 194 064 541 116 286 061
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 989 980 1 989 980
Fond for yttre underhall 29 006 760 28 711 760
Summa bundet eget kapital 30996 740 30701 740
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 173 913 -2 871769
Arets resultat 2 853 647 3 340 682
Summa fritt eget kapital 3027559 468 913
Summa eget kapital 34 024 299 31170 653
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 65 308 100 24 004 500
Summa langfristiga skulder 65 308 100 24 004 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 81417 435 53 176 095
Leverantorsskulder 9793 769 5 688 567
Skatteskulder Not 17 48 750 43 612
Ovriga skulder Not 18 537 187 66417
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 2 935001 2136218
Summa kortfristiga skulder 94 732 142 61110 909
Summa eget kapital och skulder 194 064 541 116 286 061
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 7103 892 5132652
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 892 085 852 437

7995977 5985 089

Erhallen rénta 811 295 282

Erlagd rinta —4 376 683 —1 663 428

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 3620105 4616 943
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) =777 263 —102 284
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 5260 036 —1844 176
Kassaflode fran den lopande verksamheten 8102 878 2670483
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i byggnader och mark —1 165 435 =547 270
Investeringar i pagaende byggnation =75 612 440 =73 144 090
Kassaflode fran investeringsverksamheten =76 777 875 =73 691 360
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan —2 455 060 —803 405
Upptagna ldn 72 000 000 66 077 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 69 544 940 65 273 595
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 869 943 —5 747282
Likvida medel vid arets borjan 5627235 11374 517
Likvida medel vid arets slut 6497 178 5627235
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt néir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaftningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras péd ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad balkonger Komponent 40
Byggnad dorrar Komponent 29
Byggnad elinstallationer Komponent 28
Byggnad entrépartier Komponent 40
Byggnad fasad Komponent 30
Byggnad fonster Komponent 50
Byggnad inre ytskikt Komponent 34
Byggnadsinventarier Komponent 15
Byggnad stomme Komponent 120
Byggnad tak Komponent 31
Byggnad tvittstugeutrustning Komponent 6-15
Byggnad vatten och avlopp Komponent 45
Byggnad ventilation Komponent 14
Byggnad virmesystem Komponent 44
Inventarier Komponent Klar
Markinventarier Komponent 10-25

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider* 18 048 264 15 693 420
Hyror, lokaler 113 550 113 400
Hyror, garage 329 940 330390
Hyror, p-platser 559 533 557710
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —2 817 —17 469
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 378 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —20 938 —21 584
Rabatter —266 —380
Elavgifter, bostader** 266 165 0
Elavgifter laddstolpar 29 338 0
Ovriga lokalintskter 143 674 163 850
Ovriga ersittningar 133 765 96 191
Ovriga sidointikter 2378 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -6 -8
Summa nettoomsittning 19 600 202 16 915 520

*] “Arsavgifter, bostider” ingar viirme, vatten, abonnemang for TV, bredband och telefoni.
**Avser obligatoriskt tilldgg i foreningen som ingar i begreppet arsavgift i flerarsoversikten. Allteftersom stambytet
fortskrider 6vertar foreningen avtal for lagenhetsel och foreningen debiterar respektive ldgenhetsinnehavare for

forbrukad el istillet for att varje lagenhetsinnehavare tecknar eget avtal for ldgenhetens elforbrukning.

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter* 143 312 2 820
Forsékringsersattningar 893 502 0
Summa ovriga rorelseintakter 1036 814 2820

*Av Ovriga rorelseintakter ar 2025 avser 138 tkr ersittning for TV/bredband i evakueringsldgenheter under perioden

april 2024 - december 2025 (se dven not 4).
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Reparationer —1 653 083 =728 339
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —464 296 —442 120
Forsakringspremier —510 929 —491 497
Kabel- och digital-TV* —843 581 —812 254
Pcb/Radonsanering 0 -1125
Systematiskt brandskyddsarbete** =73 133 -2 129
Serviceavtal** —191 357 -210 736
Obligatoriska besiktningar —13 625 —57375
Bevakningskostnader —2 837 —4 656
Ovriga utgifter, kopta tjinster =7 469 —23 353
Sné- och halkbekdmpning —101 298 —154 579
Statuskontroll —35675 —26 513
Forbrukningsinventarier —33 049 —21310
Vatten —1154 432 —1 084 203
Fastighetsel*** -1 050 615 =539 293
Uppvarmning -3 239207 -2 979 636
Sophantering och atervinning —411 888 =573 130
Forvaltningsarvode drift =540 102 —554 884
Summa driftskostnader -10 326 576 -8 707 130

*Ar 2025 avser 80 tkr TV/Bredband i evakueringsligenheter. Ar 2024 var motsvarande siffra 58 tkr. Foreningen far

ersittning fran Riksbyggen for kostnaden (se not 3).

** Kostnad pa 30 tkr avseende serviceavtal for brandskyddstjanster och slickarservice redovisades ar 2024 under
serviceavtal. Ar 2025 redovisas kostnaden under systematiskt brandskyddsarbete. Ar 2025 képtes dven brandfiltar till

samtliga ldgenheter.

*** Allteftersom stambytet fortskrider Gvertar foreningen avtal for ldgenhetsel och kostnad for inkopt el 6kar déarfor.
Varje lagenhetsinnehavare debiteras sedan for forbrukad el i lagenheten (IMD). Se dven not 2.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration* -1 855971 —1 748 648
Lokalkostnader 0 —2944
IT-kostnader —25 569 —19 946
Arvode, yrkesrevisorer =52 375 =61 000
Ovriga forsiljningskostnader -5292 -2 062
Ovriga férvaltningskostnader —33228 —16 998
Kreditupplysningar —450 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —59 630 —35813
Representation -500 0
Kontorsmateriel -3 290 =510
Telefon och porto -2314 —5255
Konstaterade forluster hyror/avgifter =54 -8
Medlems- och foreningsavgifter —11 020 —11 020
Bankkostnader -6 792 =7118
Ovriga externa kostnader —227 —368
Summa o6vriga externa kostnader -2 056 713 -1 911 689

*Utokat avtal for ekonomisk forvaltning fran december 2024
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Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —94 650 —106 450
Sammantriadesarvoden —29 390 =47 500
Ovriga ersittningar 0 —53 020
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =73 250 —43 650
Ovriga kostnadsersittningar —1550 0
Ovriga personalkostnader -3 750 0
Sociala kostnader —55 160 —63 812
Summa personalkostnader -257 750 =314 432
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —833 473 —838 755
Avskrivning Markinventarier —58 612 —13 682
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -892 085 -852 437
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 245 484 294 232
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 425 335
Ovriga rinteintikter 386 715
Summa o6vriga réanteintdkter och liknande resultatposter 246 295 295 282
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —4 496 230 -2 087 091
Ovriga rintekostnader -310 -161
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -4 496 540 -2 087 252

15 | ARSREDOVISNING Brf Kvannen Org.nr: 7176007792



Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 54 588 828 54 588 828
Mark 2260 000 2260 000
Markinventarier 618 737 71 467
57 467 565 56 920 295
Arets anskaffningar
Markinventarier 1165435 547270
1165 435 547 270
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 58 633 000 57 467 565
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —31 066 179 —30 227 424
Markinventarier -85 149 =71 467
-31 151 328 -30 298 891
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —-833 473 —838 755
Arets avskrivning markinventarier —58 612 —13 682
-892 085 -852 437
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =32 043 413 =31 151 328
Restvarde enligt plan vid arets slut 26 589 587 26 316 237
Varav
Byggnader 22 689 176 23 522 649
Mark 2260 000 2260 000
Markinventarier 1640411 533 588
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Stambyte 83 205 690 10 061 600
83 205 690 10 061 600
Arets anskaffningar
Stambyte 75 612 440 73 144 090
158 818 130 73 144 090
Vid arets slut 158 818 130 83 205 690
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-12-31 2024-12-31
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 6 000 6 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 6 000 6 000

Insats Bostadsrétterna Sverige

16 | ARSREDOVISNING Brf Kvannen Org.nr: 7176007792



Not 13 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 23233 30230
Momsfordringar 32931 136 818
Summa oévriga fordringar 56 164 167 048
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintakter 245 484 0
Forutbetalda forsakringspremier 143 515 140 571
Forutbetalda driftkostnader 78 213 76 335
Forutbetalt forvaltningsarvode 486 467 455 365
Forutbetald renhallning 998 68 741
Forutbetald kabel-tv-avgift 212 414 210051
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1305 1305
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 903 422 11 020
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2071 816 963 388
Not 15 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 3094 237 2 094 237
Transaktionskonto 3402 941 3532998
Summa kassa och bank 6497 178 5 627 235
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 146 725 535 77 180 595
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1356 400 -492 400
Nista ars omsittning av langfristiga skulder till kreditinstitut -80 061 035 -52 683 695
Langfristig skuld vid arets slut 65 308 100 24 004 500

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 3,19% 2026-01-14 36 360 720,00 0,00 734 560,00 35626 160,00
STADSHYPOTEK 3,19% 2026-01-14 0,00 14 400 000,00 216 000,00 14 184 000,00
STADSHYPOTEK 3,04% 2026-02-09 16 322 975,00 0,00 328 100,00 15994 875,00
STADSHYPOTEK 3,23% 2026-06-01 0,00 14 400 000,00 144 000,00 14 256 000,00
STADSHYPOTEK 3,39% 2028-06-01 0,00 10 800 000,00 108 000,00 10 692 000,00
STADSHYPOTEK 3,43% 2028-07-30 12 248 450,00 0,00 246 200,00 12 002 250,00
STADSHYPOTEK 3,72% 2028-12-30 0,00 10 800 000,00 162 000,00 10 638 000,00
STADSHYPOTEK 3,46% 2029-06-01 0,00 10 800 000,00 108 000,00 10 692 000,00
STADSHYPOTEK 3,46% 2029-07-30 12 248 450,00 0,00 246 200,00 12 002 250,00
STADSHYPOTEK 3,82% 2029-12-30 0,00 10 800 000,00 162 000,00 10 638 000,00
Summa 77 180 595,00 72 000 000,00 2 455 060,00 146 725 535,00

*Senast kiinda rintesatser
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Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 1 356 400 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfér redovisar

vi Stadshypotek 1an om 35 626 160 kr, 14 184 000 kr, 15 994 875 kr och 14 256 000 kr som kortfristig skuld.
Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering &r langsiktig.

Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar.

Langfristiga skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen uppgér till 131 750 235 kr

Not 17 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 1 0
Berédknad fastighetsavgift/-skatt 464 296 442 120
Debiterad preliminérskatt —415 547 —398 508
Summa skatteskulder 48 750 43 612
Not 18 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lén under betalning 479 724 0
Skuld for moms —10 948 0
Skuld sociala avgifter och skatter 68 411 68 867
Avrikning 16n 0 —2 450
Summa ovriga skulder 537 187 66 417
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna riantekostnader 609 626 489 769
Upplupna driftskostnader 473 25 446
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 29 045 58 302
Upplupna elkostnader 126 291 85 245
Upplupna viarmekostnader 434 556 425796
Upplupna kostnader for renhallning 7 630 8939
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 149 411
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4200 9292
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1723 031 1033017
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2935001 2136 218
Not 20 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 149 000 000 77 753 000

Not 21 Véasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Ombyggnadsprojektet fortloper, rsavgifterna hdjdes med 10% frén januari 2026, och i januari 2026 tog foreningen upp

ett nytt 1an pa 18 Mkr som ett led i att finansiera ombyggnationen.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-22

Arsredovisningen undertecknas

Christoffer Stenlund Therese Olovsson

Carina Eriksson Elsa Grahn

Jenny Forsell

Var revisionsberéttelse har ldmnats enligt datum i revisionsberittelse

Linda Sandler, Folkesson Rad & Revision AB
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Kvannen
Org.nr. 717600-7792

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kvannen for &r 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Upplysning av siirskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag féasta ldsarens uppméarksamhet pd vad styrelsen
skriver i forvaltningsberéttelsen under avsnitt Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret. Har star att
foreningen driver ett ombyggnadsprojekt tillsammans med Riksbyggen avseende ytskiktsrenovering,
stam- och elbyte i ldgenheter, kulvertbyte i mark, installation av solceller, samt anpassning av kraftnit
inom féreningen, till ett fast pris om 204,7 MKR. Projektet kommer att finansieras med banklan om 198
MKR samt att avgifterna beddms behdva hdjas med 14-15 % érligen kommande &r (2026 och 2027).
Finansieringen ses 6ver kontinuerligt och kan komma att revideras under projektets gang.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgédrder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
uppriattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

* utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Sida 2(4)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Kvannen for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och ddr avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som éar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Folkesson Rad & Revision AB

Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen for

B rf Kva n n e n Brf Kvannen i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se R {3 ek Litee

ARSREDOVISNING Brf Kvannen Org.nr: 7176007792
Si gned docunent
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