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3 Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Styrelsen for Brf Ostertull med site i Uppsala org.nr. 717600-2827 far harmed uppritta arsredovisning for rikenskapséret
2025.

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1950. Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-09-13.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Uppsala kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Salabacke 7:1 1951-01-01 1951

Salabacke 8:1 1951-01-01 1951

Salabacke 8:2 1951-01-01 1951

Totalt 3 objekt

Fastigheterna dr fullvardesforsidkrade i Bostadsritternas Fastighetsforsdkring. Hemforsikring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
327 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 22267
48 lokaler (hyresritt) 3171
44 garageplatser 528
209 p-platser 0
Totalt 628 objekt 25966

Foreningens lagenheter fordelas pa: 60 st 1 rok, 140 st 2 rok, 94 st 3 rok, 27 st 4 rok, 6 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Lennie Wahlstrom Ordf6rande 2022-06-01
Christer Larsson Ledamot 2022-06-01
Mats Johansson Ledamot 2021-06-14
Daniel Henningsson Ledamot 2024-07-08
Markus Marttila Ledamot 2025-05-19
Henrik Wennmark Suppleant 2024-07-08
Emma Géveby Suppleant 2025-05-19
Magnus Myrberg Suppleant 2025-05-19
Joel Karlsson Suppleant 2024-07-08
Emilia Hamrin Suppleant 2021-06-14

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: ledamdterna Lennie Wahlstrom och Christer Larsson samt
suppleanterna Emilia Hamrin, Henrik Wennmark, Joel Karlsson, Emma Géveby och Magnus Myrberg.

Styrelsen har under aret héllit 12 st protokollforda styrelsemdten.
Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledamdéter.
Revisorer har varit: Eva Dverstorp, Folkesson Rad & Revision AB.

Valberedning har varit: Marianne Fex (sammankallande) och Pirjo Mahlberg, valda vid féreningsstaimman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-19. P& stimman deltog 34 st rostberéttigade medlemmar. Utdver ordinarie
foreningsstdimma har tvé extrastimmor hallits: 2025-11-10 da 99 st rostberéttigade medlemmar deltog och 2025-12-15 da
93 st rostberdttigade medlemmar deltog.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Det géngna rakenskapsaret ger verksamheten ett Gverskott uppgéende till 641 771 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter
detta rakenskapsar till 535 376 kr.

Foreningen hojde arsavgiften med 3% fran 2025-01-01. Ytterligare en hojning av arsavgiften med 2% é&r registrerad per
2026-01-01.

Kassaflodesanalys

Det viésentliga for en bostadsrittsforening dr att den har ett positivt kassaflode over tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Foreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflodesanalysen.

Underhall och investeringar

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov. Underhéllsplanen anvinds bade for
planering av tekniskt underhéll och for ekonomisk planering. Stimman ska besluta om reservation till foreningens
underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Underhéllsfondens storlek &r vid rdkenskapsarets slut 7 335 294 kr. Styrelsen foreslar att stimman avsétter 1 500 000 kr
till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avséttningen i underhéllsplanen.
Styrelsen foreslér ocksé att stimman disponerar 798 789 kr ur fonden for tdckande av utgifter f6r genomfort underhall.
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Underhéllsplanen uppdaterades senast 2025-01-18.

Sedan féreningen startade har foljande stérre atgiirder genomforts:

Renovering av grillplatser samt uppséttning av tillhérande plank, 2025
Bytt armaturer hos tapetseraren Léstmakargatan 7, 2025

Bytt elcentral i undercentralen Léstmakargatan 7, 2025
Tillaggsisolering av tak, 2025

Forbittrad ventilation Arstagatan 6, 2025

Péborjad fasadrenovering Lastmakargatan 8, 2025

Energibesparande atgérder via Nrlyze, 2025

Radonmiétning och OVK-besiktning, 2025

Brytskydd pa kéllardorrar, 2025

Malning kéllargangar, paborjat arbete 2024 och féardigstélls varen 2025
Fasadtvitt Salabacksgatan 3 - Salabacksgatan 11, pabdrjat arbete 2024 och fardigstélls 2025
Ny belysningsarmatur gangvégar, 2024

Ombyggnad av dldre elcentral, 2024

Foreningen har anlagt 18 nya parkeringsplatser, asfalterat befintliga platser, satt upp 10 laddstolpar till de nya

platserna, 2023-2024

Fardigstallt ventilationen med radon och OVK-kontroll, 2022-2023
Montage av hog/lagfartstransformator i gymlokalen, 2022

Hamling lindar, 2022

Entréportar, renovering/justering, 2022

Fonster, balkongdorrar, 2020

Radonarbeten, rokgasflédktar, 2018

Utbyte luftvdrmare, nya radiatorer, 2018

En géstldgenhet har iordningstéllts, 2018

Malning tvéttstugor, 2018

Grévningsarbeten nya lyktstolpar och titning av grunden, 2017

Byte entrédorrar, 2017

Energibesparande dtgérder, fjarrvdirme och vattenférbrukning, 2013 - 2014
Fornyelse av yttre miljo, aterstillande av fasadrenovering, 2012 - 2013
Byte av tvitt utrustning, ersitts [6pande, 2012 - 2014

Radonsénkande atgérder, 2012

Gjutning av nya kéllartrappor (istéllet f6r fortsatt provisorisk lagning), 2012
Nytt avtal sophantering, utokad &tervinning, 2012

Byte av kéllarddrrar, de kéllardorrar som inte uppfyller brandskyddskraven har bytts ut, 2010
Fasad- och balkongrenovering, vissa balkonger har renoverats men merparten har bytts ut, 2008-2011
Renovering av kallgarage, ny el, nya fasader, portar och tak, 2008-2010

Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under kommande ar 2026:

Byte av portkodlas, 963 000 kr

Byte av motorvéarmaruttag till hybridbilar, 250 000 kr
Fortsatt fasadtvétt, 313 000 kr

Fortsatt fasadrenovering, 150 000 kr

Malning i kéllare, pa tak och garage, 500 000 kr
Takvérd, 280 000 kr

Medlemsinformation

Under éaret har 41 bostadsritter dverlatits.

Vid rékenskapséarets borjan var medlemsantalet 413. Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets slut var 412.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 201 152 140 201 210
Skuldséttning, kr/kvm 2945 2991 3043 3179 3329
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 3434 3488 3 549 3707 3 882
Réntekénslighet, % 4 4 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 267 268 226 205 202
Arsavgifter, kr/kvm 870 827 755 718 727
Arsavgifter/totala intékter, % 88 89 87 88 90
Totala intdkter, kr/kvm 844 793 741 697 692
Nettoomséttning, tkr 21873 20 329 18 690 17 740 17 966
Resultat efter finansiella poster, tkr 642 -984 -388 1531 1787
Soliditet, % 9 9 9 10 8

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterliggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens utrymme for 1&ngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning: Totala réantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pé
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsiittning bostadsrittsyta: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rintekiinslighet: En procent av de totala ridntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for ofordndrat resultat om
foreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rdkenskapsaret.
Totala intéikter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomséattning under rdkenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.
Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begrdnsad relevans i en bostadsrittsférening.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utgang
Inbetalade insatser, kr 564 000 0 0 564 000
Underhéllsfond, kr 7 181 952 0 153 342 7 335294
S:a bundet eget kapital, kr 7 745 952 0 153 342 7 899 294
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1031231 -984 283 -153 342 -106 394
Arets resultat, kr -984 283 984 283 641771 641771
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 46 948 0 488 429 535377
S:a eget kapital, kr 7792 900 0 641771 8434671

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 1 500 000 kr samt ianspréktagande skett med 1 346 658 kr.

Resultatdisposition

Enligt féreningens registrerade stadgar dr det foreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande

fran underhallsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr -106 394
Arets resultat, kr 641771
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr 535377
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -1 500 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 798 789
Balanseras i ny rikning, kr -165 834
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Res u lta t ra kn i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintiikter

Nettoomséttning Not 2 21 872 605 20329319

Ovriga rorelseintikter Not 3 40 166 268 839

Summa Rdérelseintikter 21912 771 20 598 158

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -12 784 758 -13 084 032

Ovriga externa kostnader Not 5 -333 077 -357 699

Personalkostnader Not 6 -2 066 720 -1901 778

Av-“och‘neds‘krl\:nmgar av materiella och immateriella Not 7 3784 417 3590 454 .

anldggningstillgangar o

Summa Rdérelsekostnader -18 968 973 -18 933 962 g
5

Rorelseresultat 2 943 798 1 664 196 S

Finansiella poster %

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 37813 119 215 =

Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 339 840 -2 767 694 °§

Summa Finansiella poster -2 302 027 -2 648 479 %

Resultat efter finansiella poster 641 771 -984 283 g:
<

Resultat fore skatt 641771 -984 283 g
=

Arets resultat 641 771 -984 283 =
w2
<
@
=
(¢
>
w

Signed document (krAwND)



2025 | ARSREDOVISNING

Brf Ostertull 7 (17)
717600-2827

Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 80 484 407 81 653 668
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 11 481 081 668 348
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgédngar Not 12 544 500 195 063
Summa Materiella anldggningstillgangar 81 509 988 82 517 079
Summa Anléiggningstillgangar 81 509 988 82 517 079
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 5873
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 4 653 189 3750 097
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 446 470 268 748
Summa Kortfristiga fordringar 5099 659 4024718
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3256 585 4003 741
Summa Kassa och bank 3256 585 4003 741
Summa Omsiittningstillgangar 8356 244 8 028 459
Summa Tillgangar 89 866 232 90 545 538
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Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 564 000 564 000
Fond for yttre underhall 7335294 7 181952
Summa Bundet eget kapital 7 899 294 7745 952
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -106 394 1031231
Arets resultat 641771 -984 283
Summa Fritt eget kapital 535376 46 948
Summa Eget kapital 8434670 7792 900
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 0 45 650 405
Summa Langfristiga skulder 0 45 650 405
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 76 475 405 32025 000
Leverantorsskulder 1 480975 1746 325
Skatteskulder 60 602 109 212
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 496 108 416 018
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 2918471 2 805678
Summa Kortfristiga skulder 81 431 561 37102 233
Summa Skulder 81 431 561 82 752 638
Summa Eget kapital och skulder 89 866 232 90 545 538
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Kassaflodesanalys rora 231 2041231
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rérelseresultat 2943798 1 664 196
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3784 417 3590 454
Ovriga justeringar 0 -296 635
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3784 417 3293 819
Erhéllen rinta 37813 119 215
Erlagd ranta -2279 752 -2 767 694
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 4486 276 2 309 536
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -178 877 370 004
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -181 165 365 349
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital -360 042 735 353
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 4126 234 3 044 889
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -2 777 326 -635 760
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 777 326 -635 760
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1200 000 -1 347 500
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1200 000 -1 347 500
Arets kassaflode 148 907 1061 629
Likvida medel vid arets borjan 7736 093 6 674 463
Likvida medel vid arets slut 7 885 000 7736 093
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allménna rd&d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna virderingsprinciper

* Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaftningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvdrden férutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

AvsKkrivning pa materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan &ver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 10-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 10-50 ér.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5-10 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena f6r materiella anldaggningstillgangar for
att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgadngar har minskat i vérde. Om sé &r fallet,
berédknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken p& en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhéllsplan.

Stdmman &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhdll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kortfristig skuld till kreditinstitut
Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en terstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langftistig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende

bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran

rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gédllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inrdknats.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostider 18 054 482 17 539 680
Arsavgifter bostider, el IMD 1311812 867 684
Hyror lokaler 1331677 1267 508
Hyror garage och parkeringsplatser 905 485 554 990
Hyror forbrukningsbaserad 44 115 8568
Hyror 6vrigt 23 469 6 780
Ovriga primira intikter 236 570 129019
Summa Bruttoomsdittning 21907 610 20374229
Hyresbortfall -35 005 -44 910
Summa -35 005 -44 910
Summa Nettoomsdittning 21 872 605 20 329 319
I &rsavgiften ingar védrme, vatten, kabel-tv samt bredband. Foreningen tillimpar individuell métning av el
for medlemmarna.
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rorelseintcikter
Ovriga sekundira intdkter 40 166 268 839

Summa Ovriga rorelseintdkter 40 166 268 839
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1510 946 -1 531 488
Sno och halk-bekdmpning -6 485 -87 347
Reparationer -1763 716 -1269 108
Planerat underhall -798 789 -1 346 658
El -1560 224 -1 785 662
Uppvéarmning -3 964 558 -3 946 974
Vatten -1410 200 -1226 415
Sophédmtning -413 062 -606 105
Fastighetsforsdkring -349 097 -259 221
Kabel-TV och bredband -314 082 -304 606
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -661 168 -648 270
Ovriga driftkostnader -32431 =72 177
Summa Driftskostnader -12 784 758 -13 084 032
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -35514 -31 326
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -45 936 -107 362
Administrationskostnader -28 630 -54 800
Extern revision -48 195 -38 713
Medlemsavgifter -20013 -17 479
Foreningsverksamhet -69 062 -54 682
Ovriga forvaltningskostnader -85 727 -53 339
Summa Ovriga externa kostnader -333 077 -357 699
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -176 831 -171 884
Ovriga arvoden -1 800 -1 800
Loner och dvriga erséttningar -1 093 764 -1 008 203
Sociala avgifter -403 234 -388 112
Uttagsbeskattning -363 816 -326 495
Ovriga personalkostnader -27 276 -5284
Summa Personalkostnader -2 066 720 -1901 778

Foreningen har anstélld personal.
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -3534 858 -3426 983
Avskrivning p& markanldggning -62 292 -62 292
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -187 267 -101 179
Summa 41/- O'Ch riedskrivningar av materiella och immateriella 3784 417 3590 454
anldggningstillgangar
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rdnteintckter och liknande resultatposter
Rénteintédkter avrakningskonto HSB 981 40 084
Rénteintédkter placeringar 0 30 444
Ovriga rinteintikter och liknande poster 36 832 48 687
Summa Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 37 813 119 215
2025-01-01 2024-01-01
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 14n till kreditinstitut -2 338 631 -2 767 600
Ovriga rintekostnader -1209 -94
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -2 339 840 -2 767 694
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Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingéende anskaffningsvérde byggnader 138201 303 138 201 303
Ingaende anskaffningsvérde mark 425 000 425 000
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 4518332 1403 719
Arets investeringar 2427 889 3114613
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 145 572 524 143 144 635
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -61 490 967 -58 093 748
Arets avskrivningar -3 597 150 -3 489 275
Ombklassificeringar 0 92 056
Summa Ackumulerade avskrivningar -65 088 117 -61 490 967
Utgaende redovisat véirde 80 484 407 81 653 668
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostédder 200 000 000 211 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 7 000 000 7 400 000
Taxeringsvérde mark - bostader 111 000 000 122 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 2 742 000 4126 000
Summa 320 742 000 344 526 000
Stdllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 94 050 000 94 050 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda scikerheter 94 050 000 94 050 000

Arets investeringar avser tilldggsisolering av vindar samt installering av temperaturmétare.
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingédende anskaffningsvérde 2301 380 2060317
Arets investeringar 0 241 063
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 2 301 380 2 301 380
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1 633 032 -1 736 791
Arets avskrivningar -187 267 -101 179
Arets forsiljning/utrangering/omklassificering 0 204 938
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 820 299 -1 633 032
Utgaende redovisat viirde 481 081 668 348 ;U
g
I &rets avskrivningar ligger 43 044 kr som avser missad avskrivning foregéende &r. ,:f
2
Not 12 Pagaende nyanliggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31 g
=
%
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 5
Ingdende vérde pagéende nyanldggning 195 063 2914978 %
Arets investeringar 544 500 0 ‘:E;
Omklassificering till planerat underhéll -195 063 -2719915 ED:
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 544 500 195 063 g
8
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31 g
3
-
Ovriga fordringar é
Avrakningskonto HSB 4 628 415 3732352 (Té'
Ovriga fordringar 24774 17 745 %;
Summa Ovriga fordringar 4 653 189 3750 097 '
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter
Forutbetald forsékring 117 485 119 128
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 328 985 149 620
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 446 470 268 748
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Not 15 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 1 157313 128 063
Handelsbanken 2 128 576 141 814
Handelsbanken 3 2970 696 3 733 864
Summa Kassa och bank 3256 585 4003 741
Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
Stadshypotek AB (publ) 2,43% 2026-12-01 17 073 936 0
Stadshypotek AB (publ) 2,49% 2026-01-02 11 250 000 0
Stadshypotek AB (publ) 3,67% 2026-06-01 23 153 969 1200 000
Stadshypotek AB (publ) 3,56% 2026-01-30 5197 500 0
Stadshypotek AB (publ) 2,44% 2026-02-05 10 800 000 0
Stadshypotek AB (publ) 2,61% 2026-03-01 9 000 000 0
76 475 405 1200 000
Léngfristig del 0
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0
Lé&n som ska konverteras inom ett ar 76 475 405
Kortfristig del 76 475 405
Nasta &rs amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 1200 000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 4 800 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid &rets utgang 2,91%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga skulder
Momsskuld

Kallskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Summa Ovriga skulder

363 816 282 020
40 660 52490
91 632 81508

496 108 416 018
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intckter

Forutbetalda hyror och avgifter 1754 337 1765 444
Upplupna riantekostnader 267 730 207 642
Ovriga upplupna kostnader 896 404 832 592
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2918471 2 805 678

Arsredovisningens innehéll faststélldes av styrelsen 2026-04-23.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraftande denna arsredovisning.

Uppsala, datum enligt digital signering

Lennie Wahlstr6m
Daniel Henningsson
Mats Johansson
Christer Larsson
Markus Marttila

Min revisionsberittelse har lamnats enligt digital signering

Eva Dverstorp
Auktoriserad revisor, Folkesson Rad & Revision AB
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestéar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatriakningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under éret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsrittsférening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sé att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

Balansrikningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsittningstillgangar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om f6reningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och ndsta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om f6éreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ir ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sékerstdllande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsétta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvardet och en réinta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I 4rsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende &r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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