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Foéreningen

§1 Namn, andamal och site
Foreningens namn dr Bostadsrittsforeningen Muraren.

Foreningen har till findamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 féreningens hus, mot ersittning, till fireningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter [Br permanent boende och 1 fHrekommande fall lokaler, tll nyttjande utan

begrinsning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt site 1 Uppsala kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplatelse och utdvande av bostadsritl sker pa de villkor som anges 1
upplatelseavtalet, foreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrattslagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anshutning till foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement tll nytijandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsriil avses den rill 1 [Oreningen som en medlem har tll Bhd av upplatel-
el

En Ligenhel kan vara en bosladsliigenhel eller en lokal. Med bosladsligenhel avses en
ligenhel som hell eller wnte tll oviisenthig del fr avsedd all anvindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhel fin bostadsliigenhel. Till ligenhe! kan hira mark.

Medlem som innchar bostadseitt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas [ysisk person som kommer all erhalla bostadsriiil 1
[Breningen ll [Bljd av upplaielse [rdn [Gremngen eller som Gverlar bostadsriill 1
fisreningens hus.

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna 1 dessa stadgar och 1 bostadsrilislagen,

Styrelsen fr skyldig atl utan dréjsmal, dock senast inom en (1) ménad [Hin det atl
skrilllig och [ullstindig ansikan om medlemskap kom in Gll [reningen, avgira
fragan om medlemskap.

Medlemskap fir inte vigras pa grund av kin, kiinséverskndande ideniitei eller
uttryck, etmsk tillhérighet, religion eller annan trosupplatining, funktionsnedsiitining,
sexuell ligening eller alder.

Annan juridisk person dn kommun eller region som forvirvat bostadsritt till bo-
stadsldgenhet far vigras medlemskap.

Medlem som upphir att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur féreningen.
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§6 Ratt till medlemskap vid overgang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt Gvergitt fir inte viigras intride i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen
bér godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forviirv av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig 1 ligenheten, Vid andelsforviirv, dir bostadsritten efter forviirvet
mnehas av fordlder/forildrar och barmn, dger dock styrelsen riitt att bevilja undantag
frin bosiittningskravet och bevilja medlemskap at forviirvare som inte avser att
permanent bositta sig i ldgenheten forutsatt att nagon av andelsdgarna avser att gira
sa. Se dock toljande stycke angdende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsférviry,

Den som [Grviirvat andel 1 bostadsritt far viigras medlemskap. Om bostadsritten efler
forvirvel innehas av makar, eller om bostadsritien avser en bostadsligenhet, sidana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) dr ullimplig, giller dock vad som anges 12
kap. 3 och 5 §§ bostadsriitislagen.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte vagras
intride i foreningen. Ej heller far medlemskap vigras nir bostadsritt till en bostadsli-
genhet Gvergatt till annan nirstaende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsriitishavaren vid évergangen.

Upplatelse och dvergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplitelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. [ upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, arsavgitt och i forekommande fall upplatelseavgitt.

§8 Forhandsavtal

Foreningen [ar 1 enlighel med bestimmelserna 1 5 kap. bosladsrillslagen inga avial
om all 1 [ramiiden upplila ligenhel med bostadsritl. Eil sadant avial kallas [Gr-
handsavial.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och képare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillampliga delar
vid byle eller giva.

En dverlatelse som inte upplyller ovan dir ogiliig. Viicks inte talan om dverlilelsens
ogiltighel mnom (va dr [rin den dag da dverlalelsen skedde, ér ritten 1ll sadan talan
forlorad.

Om séljaren och kiparen vid sidan av kipehandlingen kommit 6verens om ett annat
pris dn det som anges 1 kipehandlingen, ir den éverenskommelsen ogiltig. Mellan
sljaren och kiparen giller 1 stiillet det pris som anges 1 kiipehandlingen. Priset fir
dock jiimkas, om det iir oskiihgt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hiinsyn tas till képehandhingens innehall, omstéindigheterna vid avitalets tillkomst,
senare intriftade forhallanden och omstandigheterna i Gvrigt.
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§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt dvergatt till viigras medlemskap i
fisreningen. Detta géller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Om forvirvaren i sadant fall vigras
intride i fireningen ska foreningen 16sa bostadsritten mot skilig ersittning, utom i
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlatelse som avses 1 § 11 femte stycket dr ogilhg om foreskrivet samtycke inte
erhdlls.

§11 Sarskilda regler vid évergang av bostadsratt

Nir en bostadsritt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i
bostadsriittsforeningen, sdvida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsritten utan att vara medlem i féreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exckutiv forsiljning eller
tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen och da hade pantritt | bostadsritten.
Tre (3) ar efter farvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) méanader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vgras intride i foreningen
har farvarvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning,

Ett didsbo eller en avhiden bostadsritishavare [ar utdva bosladsriitlen ulan all vara
medlem i toreningen. Tre (3) ar ctier dodsfallet far foreningen uppmana dadsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingétt i bodelning
cller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad cller att nagon, som inte far
vagras intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsriitislagen [Or dédsboets rikning,

Om en bosladsriill dvergall genom bodelning, arv, lestamenie, bolagsskille eller
liknande [Grviiry och [Brviirvaren inle antagits (11l medlem [ir [Greningen uppmana
firvarvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far
végras intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen for forvarvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem 1 [Greningen Fir inle ulan styrelsens samtycke
genom dverlalelse [Brviirva en bostadsriitt tll en bostadsligenhet.

Samtycke behévs dock inte vid

1. forviry vid exekutiv forsaljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsriitten, eller

2. [orviry som giirs av en kommun eller en region.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt
Den som fdrviirvar en bostadsritt svarar inte [or de betalmngs{orplikielser som den
fran vilken bostadsratten har 6vergatt hade mot bostadsriittsforeningen.
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Nir en bostadsritt Hvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv, svarar dock forviirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsritten dvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsriitten.

§13 Atgarder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsriittshavaren ansvarar for atgéirder 1 ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§14 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar frin
upplitelsen och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

WVid en avsigelse dvergir bostadsritten tll [Gremingen vid det manadsskifle som in-
triffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsritten dvergar till féreningen utan ersittning till
bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsriitishavaren mnte 1 rilt (1d betalar insats eller upplilelseavgill som ska
betalas innan ldgenheten Gir tillirfidas och sker mle heller ritlelse inom en (1) manad
[rin anmaning, fGr [Greningen hiva upplilelseavialel. Delta giiller inle om ligenhelen
tlliréitts med styrelsens medgivande. Om avialel hiivs, har [Greningen il all
ersiillning [Gr skada.

Avgifter till foreningen

§16 Allmant om avgifter till foreningen

For varje bostadsriitt ska till foreningen betalas insats och arsavgitt samt i fore-
kommande fall upplatelseavgift, overlatelscavgift, pantsittningsavegift och avgift fiir
andrahandsupplalelse.

Foreningen [ar 1 6vrigl inle ta ul sirskilda avglier [Br dlgiirder som [Gremingen ska
vidta med anledning av bostadsrattslagen eller annan fisrfattning.

Insals, arsavglll, dverlalelseaveill, pantsitiningsavelll, upplitelseavgill samt avgill
[or andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insals ska allid beslutas
av [Bremingsstimma.

Beslut om dndrade avgitter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Ligenheten fir inte tilliridas [rsla gingen [Brriin [aststilld msats och 1 [orekom-
mande [all upplilelseavgill inbetalats 11l [Hreningen, om inte styrelsen medgivil an-
nat.

§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststiilla drsavgifien. Arsavgifien ska faststillas sa att foreningens
ekonomi fir lngsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till ligenheternas
insatser. Vidare. om en kostnad som hinfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
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en lagenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk strim kan péiforas
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska beriikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmitta
fisrbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom métning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen riitt att firdela berérda kosmader genom sérskild
debitering.

Om det [Gr ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan fSrdelningsgrund fin insatser
bir tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sidan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
fisrdelat pa manad tor bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
fisre varje kalendermanads borjan.

Om bostadsriitishavaren betalar sin avgill pa post eller bankkontor, anses beloppel ha
kommail [Greningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrétishavaren
ell betalmngsuppdrag pa avgilien genom en slandardiserad belaltjinstlésning, anses
beloppel ha kommil [Gremingen (1llhanda néir belalmngsuppdragel togs emol av
betaltjanstférmedlaren.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid vergang av bostadsratt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den farviarvande bostadsrittshavaren.

Overlatelscavgiften uppgr till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid idpunkien [Hr dverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantsittning av bo-
stadsratt ta ut en pantsattningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantsdttningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv (1.5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nar foreningen
underrittas om pantsdttningen.

Om 1mie styrelse beslutal annat dger [reningen riit att vid upplitelse av bostadsriiten
1 andra hand (a ul en avgill som ska betlalas av bostadsritishavaren. Avgillen per ar
[ar hisgst uppga 1l ell belopp motsvarande t1o (10) procent av géllande prnisbasbelopp
fisr aret ligenheten ar upplaten i andra hand. Om lagenheten upplats under del av ar
berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten
ir upplaten.

§19 Ranta och inkassoavqgift vid forsenad betalning

Om mie drsavgifien eller annan avgifl 1ll fGreningen betalas 1 ritt tid uigar driyjs-
malsriinia enligl rintelagen (1975:6335) pa den obetalda avgifien fran friallodagen tll
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgift samt 1 forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for inkassokostnader med mera.
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§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erlaggs sarskild
ersittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantriitt 1 bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter 1 form av
msats, arsavelfl, upplatelseavgift, dverlatelseavgilt, pantsétiningsaveift och aveift for
andrahandsupplatelse. Vid utmiitning eller konkurs jimstills sadan pantriitt med
handpantriitt och den har [Gretriide framfor en pantritt som har upplatits av en
mnehavare av bostadsriitten om inte annat [6ljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsriittshavaren [&r inle anviinda ligenheten [Gr ndgol annat indamal fin det
avsedda. Foreningen [ar dock endast aberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse
[or [Gremingen eller ndgon annan medlem 1 [Greningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadslagenhet | foreningen dr permanentbostad for
bostadsriitishavaren savida inle annal sirskill anges 1 upplalelseavialet.

Bosladsligenhe! som innehas med bosladsriill av en jundisk person [ir endasl
anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan féreningens tillstand, anvinder lagenheten for

annal fin avsell indamal svarar bosladsriitishavaren [r nedan angivna kosinader

savida mle annal avialats;

»  kosinader [Gr ligenhelens iordningsiédllande [Gr annal fin avsell dndamal,

»  kosinader [Gr findringar 1 ligenhelen som palordras av berdrda myndigheter,

s Okade kostnader [Gr [Greningen som [Gljer av den dndrade anviindningen av
liigenhelen, saml

» kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inle ulsiills [Gr stémingar som 1 sddan grad kan vara skadliga [Br hiilsan
eller annars [Grsfimra deras bostadsmil)i all de inte skiiligen bor tilas.
Bostadsriilishavaren ska fiven 1 dvrigl vid sin anviindning av ligenhelen 1akita alll som
[ordras [6r atl bevara sundhet, ordning och gotl skick inom eller utanlor huset, Om
[dreningen antagil ordningsregler fir bostadsriitishavaren skyldig atl riitia sig efler
dessa.

Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tillsyn dver all ovan angivna dligganden
fullgirs ocksa av dem som han eller hon svarar [Gr enligl bostadsriittslagen,

Om det forekommer stirningar 1 boendet ska foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor,
och

2. om det ar fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialnimnden i den kommun
diir ligenheten #r beligen om stérmingarma.
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Vid stirningar som &r sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har
foreningen rfitt att sdiga upp bostadsriittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r
behittat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt

brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke (dock 1 max 3 ar).

Styrelsens samtycke krivs dock inte

|. om en bostadsritt har firvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap. bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten
innchas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrittas om
upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse tar
bostadsrittshavaren dnda upplata sin lagenhet 1 andra hand, om hyresnimnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstind ska lamnas, om bostadsrattshavaren har skl for
upplatelsen och fareningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet ska begransas till viss tid.

I [riga om en bostadsliigenhel som innehas av en jundisk person krfivs det [or
(illstind endast all [Greningen inle har ndgon belogad anledning all viigra samiycke.
Tillstindet kan begransas till viss tid.

Et tllstand 1l andrahandsupplilelse kan [Grenas med villkor.

§25 Inneboende
Bosladsriilishavaren [ir inle inrymima ulomsliende personer 1 Bigenhelen, om del kan
medtora men for foreningen eller nagon annan medlem i1 foreningen.

Underhall av lagenheten

§26  Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bosladsriilishavaren ska pd egen bekosinad halla ligenheten med tillhénga uirymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hor till
ligenheten giller samma ansvarsfordelning for dessa som fir lagenheten. Med
ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsriitishavaren dr skyldig att [6la de anvisningar som [Greningen limnar
betrillande mstallationer avseende avlopp, virme, gas, elekincitet, vallen och
venlilation 1 ligenheten sami att tllse atl dessa installationer utlirs
[ackmannamiissigl. Notera atl elinstallationer som huvudregel enbart Fir utforas av en
auktoriserad elinstallatdr, eller nagon som omlatias av elinstallationsltretagets
egenkonirollprogram. Kontrollera alltid att elinstallations{Bretaget finns 1
Elsakerhetsverkets register och att foretaget far utfora det aktuella arbetet. Det ar
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som gors i lagenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor miste bibehallas tillginghiga.
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Om inte foreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsrittstilligg bor
bostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsriittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar 1 upplatelsen. Han eller
hon dr skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande skdtseln av marken.
Foreningen svarar i dvrigt for att fastigheten dr viil underhallen och halls i gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:

» nredming och utrustning 1 kék, badrum och dvriga utrymmen tillhérande ligenhe-
ten

»  yiskikten samt underliggande skikt som kriivs [or att anbringa yibeliiggningen pa
elt fackmannaméissigl séitt pa rummens viiggar, golv och tak samt undertak

» icke birande innerviiggar

»  ledoningar fbr avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverforing som
endast tjanar bostadsrittshavarens lagenhet, till de delar dessa dr synliga i
ligenheten

» ledningar for elektricitet, savil synliga som icke synliga i ligenheten (fran och
med huvudbrytaren i lagenhetens elcentral (sdkringsskapet)

» lagenhetens cleentral (sdkringsskap), strombrytare, eluttag och armaturer

= anordningar fir informationséverforing som endast tjanar bostadsrittshavarens
lagenhet, till de delar dessa &r synliga i lagenheten

= clradiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast
fisr mélning)

= varmvattenberedare (forutsatt att den inte ar integrerad med anordning som
[Breningen svarar [or enligl § 29)

#  brandvamare

» eldstiider och braskaminer, dock g llhérande rékgangar ulanlor ligenhelen

» liigenhelens mnerddmar med lillhérande karmar och sikerhelsgrnindar

« lisier, [oder, socklar och stuckaturer

» glas 1 [Bosler, domrar och inglasningspartier

» 1l disrrar, [Gnsler och inglasmingspartier hérande beslag, handlag, hakar,
brytskydd, bamskyddsspimmar, spriys, 1solerglaskassell, [Gnsterkill (pd msidan och
mellan fonster/dorrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
vadringsfilter, spaltventiler, gangjirn och tatningslister. Gangjarn som ar en
integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for.
Foreningen svarar dven for ytterdorrens tatningslister, som r en del av
brandskyddet.

= persienner

» elekinsk golvviirme

Bostadsriitishavaren svarar vidare [Or all maling [Brutom uivindig malning och
kittning av yiler-, balkong- och altanddrrar, [Gnsterbigar, dirr- och [Bnsterkarmar
samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dven for att funktionen i beslagningen av fonster och
dirrar skits och smonys lortlopande och alt spaliventiler rengérs. Bostadsriittshavaren
svarar dértill [Gr all egendom som bostadsriittshavaren eller tidigare
bostadsriittshavare tllfdrt ligenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats
Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsréttshavaren for renhallning och snéskottning. Vidare svarar
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bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristaende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta r inte tak i denna bemirkelse. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok

Betritfande vatutrymmen och kdk giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bland annat:

= ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

= klamring runt och insats i golvbrunn

= Rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

= inredning och belysningsarmaturer

s eclektrisk handdukstork

= vitvaror och sanitetsporslin

»  tviitl- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

» armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingmngsventiler och anslutmngskopplingar pi vattenledning

s vilvaror

«  Lkiks{likt, spiskipa och venlilationsdon (om [likten ingar 1 husels
venlilalionssyslem svarar bostadsriilishavaren enbarl [or armaturer och
sirdmbrylare saml [Or rengdring av dessa och byle av [ller). Installabion som
paverkar ventilalionen kriiver slyrelsens tillstand.

»  avfallskvarn

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

mslallationer [Brutsatl atl [Hremngen [Brsetl ligenhelen med dessa;

o ledmngar [Br avlopp, gas, elekincitel, vallen och informationséverliring samil
venlilalionskanaler vilka inar mer #n en ligenhel

»  servisledning [ram (1ll huvudbrytare 1 ligenhelens elcentral

»  ledmngar [Br avlopp, gas, vallen och informationséverliring saml
venlilalionskanaler som [inns 1 golv, lak, ligenheisavskiljande eller birande viigg

s virmepanna/virmepump

» vattenfyllda radiatorer och dartill kopplade virmeledningar (bostadsrattshavaren
svarar dock for malning)

» golvbrunn

» ytter-, balkong och altandorrar med tillhérande karmar och titningslister som ar
en del av brandskyddet

= gangjirn vilka ar en integrerad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen

» fiinsterbagar och fonsterkarmar

» malning av utsidan av ytter- balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dorr- och
[Bnsterkarmar samt inglasmngspartier

» ritkkanaler och rokgangar utanfor ligenheten

» postanordningar sisom lastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar

s  vallenburen golvviirme som ir en del av [astighelens uppviirmningssysiem

s solceller

s slaket

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
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1. egen vardslishet eller forsummelse, eller

vardslashet eller forsummelse av

a) nagon som hir till hushallet eller som beséker detsamma som gést,
b} ndgon annan som dr inrvmd i ldgenheten, eller

nagon som utfor arbete 1 ldgenheten fir bostadsriittshavarens rikning.

o)

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardslishet eller
fisrsummelse av nagon annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsriittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsriittshavaren dr skyldig att utan driéjsmal 1ll foreningen anmiila fel och brister
i sadan ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§32  Féreningen far utféra underhallsatgird som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen [Gr ala sig alt utltra underhallsatgiird som bostadsriitlshavaren ansvarar

[or enligt ovan. Beslut hiirom ska [atlas pa [Breningsstimma och bor endasl avse

dlgirder som [Gretas 1 samband med ombattande underhall eller ombygenad av

[Greningens hus som berdr bostadsrilishavarens ligenhet.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intratfad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattsha-
vare tor ligenhetsutrustning cller personligt 16sére ska ersittningen berdknas med
hansyn till den skadade egendomens viarde omedelbart fore skadetillfallet. Sarskilda
regler giiller dock [Gr brand- eller vallenledningsskada, se § 30 ovan.

§34 Avhjilpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor
en tillstandspliktig forindring av lagenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans
sikerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens
skick sa snart som méjligt, far toreningen avhjalpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekosinad.

§35 Foreningens ratt till tilltrade till l3genhet

Foretridare [Gr [Oreningen har ritll atl [3 komma in 1 Bgenhelen niir del behévs [Gr
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora
enligt § 34. Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nir bostads-
ritten ska tvangsfirsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet dn nidvindigt.

Bostadsriitishavaren ér skyldig attl tala sidana inskriinkningar 1 nyitjanderiitlen som
[dranleds av nddviindiga dlgiirder [Br alt ulrota ohyra 1 huset eller pa marken, dven om
hans eller hennes lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten néir foreningen har ratt till
det far Kronofogden besluta om siirskild handrickning,

§36  Andring av lagenhet

Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens tillstind uiféra en dtgérd 1 ligenheten som
innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,
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installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten
installation eller dndring av anordning fér ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. nagon annan visentlig forindring av ligenheten.

1

For en lagenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljimissiga eller
konstnérliga viirden kriivs alltid tillstand f6r en atgédrd som innebdr att ett sadant varde
paverkas.

Styrelsen far bara viigra att ge tillstand till en atgiird som avses 1 forsta stycket om
atgiirden &r till pataghg skada eller oligenhet for fGreningen. Ett tillstand fir fGrenas
med villkor, exempelvis att bostadsriittshavaren star [or de kostnader som atgiirden
kan leda ull for att fullgéra myndighetsbeslut. Om bostadsriittshavaren dr nussndjd
med styrelsens beslut fir han eller hon begfira att hyresnfimnden privar rdgan,
Fordndringar i lagenheten ska alltid utforas fackmannamaissigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanldggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida
cfter styrelsens skriftliga godkinnande. Bostadsrattshavaren bar underhallsansvaret
[or sadana anordmingar, Bostadsrilishavaren ska pa egen bekostnad demonlera
anliggningen vid behov, exempelvis om del behivs [Gr all [Greningen ska kunna
[ullgira sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslul.

Underhall av fastigheten och underhalisfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen folja upp underhallsplan tor genomférande av

underhallel av [Breningens fastighel/er med Gllhérande byggnader.

§ 38  Fonder for underhall

Inom féreningen ska bildas en fond for det plancrade underhallet av féreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Darutdver kan bildas bostadsrattshavarnas
individuella fonder for underhall av lagenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsiillning 1]l [Greningens underhillsfond sker arligen med belopp som [Gr [Grsta drel
anges 1 ekonomisk plan och direfler 1 underhillsplan enligt § 37 ovan.

Fond fér bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar fran bostadsrattshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrittande av och
arliga avsittningar till bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts dr, med
de begriansningar som toljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har ritt
att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning,
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1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, niir det giiller en bostadsligenhet mer fin en vecka efter
forfallodagen och nir det giller en lokal mer dn tva vardagar efler fBriallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ldgenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem

om ldgenheten anviinls 1 stnd med avsett indamal eller om bostadsrittshavaren har
mneboende (11l men [Gr foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardslashet ar vallande till att det tinns ohyra 1 ligenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenhelen pd annal sill vanvirdas eller om bostadsritishavaren dsidosiller sina
skyldighetler enligl § 23 vid anviindning av ligenhelen eller om den som ligenhelen
upplatits till 1 andra hand vid anviindning av denna asidoséller de skyldigheter som en
bosladsriitlshavare enligl samma paragral har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inle [ullgdr en skyldighel som gir uldver del han eller hon ska
gira enligl bostadsriilislagen, och del masle anses vara av synnerlig vikl [r [Grening-
en all skyldighetlen [ullgirs,

8. Brottsligt férfarande med mera

om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvands for sadan niringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ir brottslig eller dir brottsligt forfarande ingar till en inte
ovasentlig del, eller anvands for tillfalliga sexuella torbindelser mot ersattning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i ldgenheten
om bostadsriitishavaren utan styrelsens eller hyresniimndens tillstand utfir en dtgird
som anges 1 § 36,

§40 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadsliagenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsréttshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgéras
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av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha
anstillning 1 ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet tar inte heller laggas till
grund for forverkande.

§41 Majlighet att vidta rattelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sigas upp pa grund av ett sadant forhéllande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9 om han eller hon efter tillsdgelse sd snart som méjligt
vidtar rittelse.

I friga om bostadsliigenhet far uppsiigning mte ske pa grund av olovhig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2 eller pa grund av otillitna om- eller
tillbygpnader enligl § 39 punkt 9 om bostadsriittshavaren elter tillsigelse utan
drijsmal ansdker om tillstand till upplitelsen/atgirden och fir ansékan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otllitna om- eller ullbyggnader maste [Greningen
siga tll bostadsriittshavaren att vidta riittelse inom tva (2) manader [ran den dag
fisreningen tick reda pa forhallandet for att bostadsrattshavaren ska fa skiljas fran
ligenheten pa den grunden.

Uppsigning av bosladsliigenhet pad grund av stérningar 1 boendet enligl § 39 punkt 5
[ar inte ske [Grriin socialnimnden har underritiats.

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller § 39 punkt 5 &ven om nagon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsigning som galler
cn bostadslagenhet ske utan foregaende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialn@mnden. Réttelscanmaning och
underrittelse till socialndmnden krivs dock om stérningarna intriftat under tid da
ligenhelen vanl upplilen 1 andra hand pa siil som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren
till avtlyttning, far han eller hon inte daretfter skiljas fran lagenheten pa den grunden.
Detta géller dock inte om nyttjanderitten ar torverkad pa grund av sadana sarskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bosladsriilishavaren [ir inle heller skiljas [in ldgenhelen om [Gremingen inle har sagl
upp bostadsriitlshavaren tll avlylining mom (re (3) manader [rin den dag da
fisreningen fick reda pa forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsriitishavare kan skiljas [rdn ligenheten pi grund av [Grhillanden som avses
14§ 39 punkt 8 endast om [Hreningen har sagl upp bostadsritishavaren t1ll avilylining
mom (v (2) manader [Hin del all [Breningen [ick reda pa [Grhallandet. Om den
brotisliga verksamhelen har angetts tll atal eller om [Grunderstéknmng har inletts inom
samma 11d, har [Gremingen dock kvar sin ritt Gll vppsigning mll dess atl tva (2)
manader har gatl [ran det atl domen 1 brotimalet har vunmit laga krall eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

§ 42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt § 39 1 a férverkad pa grund av drijsmél med betalning av

arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av

deita sagt upp bostadsriitishavaren tll avilytiming, far han eller hon pa grund av

driysmilet inte skiljas frin ligenheten
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1. om avgiften — ndr det &r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre (3)
veckor fran det
a) att bostadsrattshavaren pa sadant sitt som anges 1 7 kap. 27-28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialnfimnden 1 den kommun dir ligenheten ir beligen, eller
2. om avgiften — nir det fr friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor frin det
att bostadsrittshavaren pa sadant séitt som anges 1 7 kap. 27-28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underriittelse om méjligheten att £ tillbaka
ligenheten genom att betala avgiflen inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges 1 [orsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet
och avgilten har betalats 5a snart det var méjligt, dock senast nir (visten om
avhysning avgirs 1 [brsta mstans.

Forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har asidosatt sina
firpliktelser i sa hig grad att han eller hon skiiligen inte bér fa behalla lagenheten.

Beslul om avhysming fr meddelas tidigast tredje vardagen eller ulgingen av den ud
som anges i forsta stycket | eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
S#gs bostadsrillshavaren upp (1l avylining av ndgon orsak som anges 1 § 3 punkt 1,
46 eller 8, dr han eller hon skyldig all ylia genast.

Sdgs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9,
far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader
fran uppsigningen, om inte ritten aldgger honom cller henne att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt | a och
bestimmelserna 1 § 42 tredje styckel dr Ullimpliga.

Vid uppsigning 1 andra [all av orsak som anges 1 § 39 punkl 1 a tullimpas évniga
bestimmelser i § 42,

§ 44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avtlyttning, har féreningen ratt till
ersiillning [6r skada.

§45 Forfarandet vid uppséagning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppsigning.

§46  Tvangsforsaljning

Har bostadsriitishavaren blivit skild [rin ligenheten t1ll 6ljd av uppsigning 1 fall som
avses 1§ 39 ovan, ska bostadsriitten tvings[orsiljas enligl 8 kap. bostadsritislagen sa
snart som mijligl, om inte [Gremngen, bostadsritishavaren och de kiinda borgeniirer
vars ritt berors av forsiljningen kommer 6verens om nagot annat. Forsiljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgirdade.
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Tvangstorsiljning genomfirs av Kronofogden efter ansikan av bostadsriittsfor-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmint

Foreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgifl fir att foretriida
fisreningen och ansvara for att fireningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skits pa ett tillfredsstillande sitt.

§ 48 Ledamdoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiter och suppleanter viljs for en period av hégst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordtorande utses arligen (ordféranden ar dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for langre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse villjs pa foreningsstimma ska
mandattiden [Br hiilfien, eller vid udda tal nfirmast héigre antal, vara etl ar.

Suppleanter intrider i den ordning de ar valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det [all vakanser uppkommer eller ledaméter eller suppleanter under man-
dalperioden ska dessa ersiillas senasl vid nimmast diirpa [Gljande ordinarie [Grenings-
stimma. Vid val eller vakanser giller ail ny ledamol eller suppleant ulses av den som
ulsig den ledamol eller suppleant som ska erséilas,

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledaméter och 0-3 styrelsesuppleanter som utses av
fisreningsstimman.

Valbar som styrelseledamol eller suppleant &r;

1. Medlem 1 [Greningen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och ar bosatt i toreningens hus
3. Styrelseledamot eller deliigare 1 medlem som fir juridisk person

Den som &r underarig, i konkurs, har niaringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
7 § toraldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordforande, sekreterare m fl

Om nle [Gremngsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarne ledaméter
ulse ordfbrande vid det styrelsesammaniriide som halls 1 anslutming (i1l den ordinarie
[Breningsstimman eller 1 anslutmng Gll exira [Gremngsstimma om styrelseval har
[orekommit pd sidan stiimma. Om stimman viiljer atl utse ordlBrande ska styrelsen
bland ordinarie ledamiler uise en vice ordforande. Vid samma styrelsesammaniriide
ska dven sekreterare utses.

§ 50 Sammantraden
Ordforanden ska se t1ll ati sammantriide halls niir sa behévs,

Styrelseledamot har ritt att begéira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
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behandla. Ordféranden dr om sadan framstillan gors skvldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen fir beslutsfor om mer dn hiillften av antalet ledamdter dr nirvarande vid
sammantridet. Mer dn hilften av de nirvarande ledamiterna maste rosta for ett beslut
fisr att det ska bli giltigt. Vid lika ristetal har styrelsens ordfirande utslagsrost.

Om alla ledamdter inte fir nirvarande maste dessutom mer fin 1/3 av hela antalet
ledamdoter (dvs. mer dn 1/3 av s manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha ristat f6r beslutet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantridets gang (exempelvis pa
grund av jiv) maste en ny beddmning av beslutstarheten goras.

Beslul fir inte fattas 1 elt drende, om inte samtliga styrelseledamiter, fir det fall det éir
mijligt, har

1. [t ullfille att delta 1 frendets behandling och
2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgdra drendet.
Styrelsen eller en still[Bretridare [r mte [Blja sadana [reskriller av [Oreningsstim-

man som stdr 1 sind med bostadsriitislagen, lagen om ekonomiska [Breningar eller
dessa sladgar,

§52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll fiéras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordféranden och en vtterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersall ledamol kan suppleant ulses all juslera protokoll.

Tid fior sammantridet, vilka som ndrvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamiiterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerfaljd och forvaras pa betryggande satt.

Endast styrelseledamol, suppleant och revisor har ritl all ta del av siyrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock beslula om atl lila annan person la del av siyrelsens
protokoll,

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av siyrelsen belullmékiigad [Gretriidare [Or [Gremingen [Ar beslula om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare tor foreningen far besluta att
teckna forsdkring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparalionsansvar, si kallatl bostadsriittstalligg,

Beslut om avytiring av féreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen eller annan stillfretridare [or fGreningen fir inte utan [Bremngsstimmans
bemyndigande avhiinda [Gremingen dess fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga forindringar eller till-
och/eller ombyggnad av fGreningens egendom utan fGremngsstimmans godkiinnande.
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Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad faretriidare for foreningen far inte utan
fisreningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ldgenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade tjdnster. Har stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande tir styrelsen forlinga eller inga nya avtal
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, fGrutom av styrelsen 1 sin helhet, av styrelsens ledaméter
tva i forening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande foreta erforderliga besikiningar av fdreningens egendom
som [Greningen har underhallsansvaret for och 1 drsredovisningens
forvaliningsberitielse avge redogirelse [ir kommande underhillsbehov och under
aret vidtagna underhallsilgirder av stémre omlatining.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare for féreningen far inte foreta en handling eller
annan atgird som &r dgnad att bereda en otillbérlig fordel at en medlem eller nagon
annan (ill nackdel [Gr [remngen eller annan medlem.

§57  Valberedning

Vid ordinane [Hremngsstimma (arsslimma) ulses drligen minst (va (2) personer till
att vara ledaméter i valberedningen. Deras uppdrag géller tor tiden fram till dess nista
ordinaric stimma (arsstimma) hallits.

Valberedmingens [riimsla uppgill dr all [oresla valbara och lEmpliga kandidater 1l
[Griroendeposier som [Gremngssiimman ska vilja. Diruldver ska valberedmingen
[bresla arvoden och ev. andra ersiitimngar (11l siyrelseledamdler, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i forekommande fall andra fértroendevalda.

Féreningsstamma

§ 58  Nar stamma ska hallas

Ordinarie [Breningsstimma ska hillas inom sex (6) manader eller ulgdngen av vane
rikenskapsir, dock tidigast (re (3) veckor elier del all revisorerna Sverliimnal sin
berittelse.

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skil att halla foreningsstamma fore nista
ordinarie stimma. Sadan stimma ska dven hallas ndr det fir uppgivet andamal
skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en (1ondel av samiliga réstberiilligade
medlemmar. Kallelse ska utfardas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begiran
kom in il [Gremingen.

Foreningsstimman ska hallas pa den ort dar styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstimman
ska hallas helt digitalt stalls sarskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Niir stimman halls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen éppen [ir

utomstdende utan siirskilt stimmobeslut. Ombud, bitriiden och andra
stimmofunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid foreningsstamman.
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§59 Dagordning
Vid ordinarie stimma {arsstimma) ska forekomma:

a) Stimmans Sppnande

b) Faststiillande av rdstlingd

¢l Val av staimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

¢) WVal av en person som jimte stimmoordfiéranden ska justera protokollet

f)  Val av rastriiknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas berittelse

i) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I} Fraga om ansvarsinhet for styrelseledaméterna

m) Beslul angiende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersitimngar il styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslul om stimman ska utse slyrelseorddrande samt 1 [Grekommande [all val av
styrelseord[trande

p) Val av styrelseledaméler och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanler

r) Val av valberedning

s)  Aw styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmalda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stimmans avslutande

Vid exira [Gremingsstfimma ska [Grulom frenden enligl a-g saml { ovan [Brekomma
endasl de firenden [Gr vilka stimman ullysts och vilka angivils 1 kallelsen.

Fareningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen diirtill utser,

Stimman [ir besluta om ell samlal arvode (1l fera eller samtliga slyrelseledamoler
som direfter firdelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse t1ll ordinarie [Bremngsstimma ska idigast sex (6) veckor och senast 1va (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom fireningens
fastighet. Darutéver ska kallelsen lamnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjalpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i1 stillet skickas dit. [ vissa
sirskilda fall stills hogre krav pa elektronisk kallelse. se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hiinvisning till § 59 1 stadgarna eller pd annat sitt anges vilka
firenden som ska ftrekomma t1ll behandhng vid stiimman. Om fGrslag till #ndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehallet av indringen anges 1 kallel-
sen. Om text foreslas tas bort ska dven detta framga. Om foreningsstimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga till viga for att
delta och for att rosta.
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Om det kriivs tor att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stammor far kallelse till den senare stimman inte utfiirdas innan den férsta stimman
har hallits. T en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den firsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra fSreningsstimma ska pd motsvarande sétt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stiimman, varvid det eller de drenden {6r vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefiister giiller dven om fireningsstimman
ska behandla

1. en lrdga om findring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en [riga om alt fOreningen ska ga upp 1 en annan juridisk person genom [usion

Sarskilt om elektronisk kallelse

Fareningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sasom e-

post. [ vissa sirskilda fall stills dock hisgre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag

och ar:

1. om en stimma ska hallas pa annan tid dn vad som bestimts i stadgarna

2. om stimman ska behandla sdrskilda stadgeandringar som ékar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgitter, minskar ritten till aterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ckonomiska foreningar, rétten till vinst
inskréanks eller ratten till tillgangar vid foreningens upplésning inskranks (se lag
om ekonomiska [Breningar [Gr [ullstiindig redogirelse)

3. slimman ska besluta om [usion, likvidation eller [Grenklad avveckling av
[Gremingen.

I dessa fall maste kallelse lamnas genom skriftligt meddelande | medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som énskar [3 vissl firende behandlat vid ordinarie Bremngssiinuma ska
skrillligen anmiila drendel 1l styrelsen senast en (1) méinad eller fikenskapsdrels
utgang, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitrade

Pi [Bremingsstfimma har varne medlem en rost. Innehar lera medlemmar bostadscéil
gemensamli har de dock endast en rést tillsammans, Medlem som imnehar [era
bostadsréitler har ocksi endast en rist. Om [era medlemmar gemensaml figer [lera
bostadsritter kan de dock avlagga en rost var.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forplikielser mot [Greningen enligl dessa stadgar och lag,

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) ar fran utfardandet.
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Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.
Medlem far medftra ett valfritt bitriide.

§63 Beslut och omrostning

Foreningsstimmans mening dr den som har fatt mer dn hilften av de avgivna ros-
terna, eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrdder. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning.

Forsta stycket giiller inte for sidana beslut som [ir sin giltighet kriiver sirskald ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omréstningar vid foreningsstdmma sker dppet, om inte nirvarande rostberiittigad
medlem vid personval begir sluten omristning.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut 1 fdga som anges 1 denna paragral ska vara giltigt krfivs att det har
fattats pa en fireningsstaimma och att filjande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbordes forhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfar rubbning av det inbérdes
firhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berbrs av
dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt
om minst (v redjedelar av de berdrda bosladsritlshavama har gall med pa beslulel
och del dessutom har godkiinls av hyresnfimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

Om beslutet innebir en 6kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslhutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden.
Hyresnamnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
nagon bostadsrittshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutel innebiir all en ligenhel som upplitits med bostadsrill kommer atl
[Griindras eller 1 sin helhel behiiva las 1 ansprak av [Greningen med anledning av en
om- eller ullbyggnad, ska bostadsritlshavaren ha gill med pa beslutel, Om
bostadsriitishavaren inle ger sill samiycke tll indnngen, blir beslutet dnda giltigl om
minst va iredjedelar av de réstande har gatll med pa beslutet och det dessulom har
godkints av hyresnfimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de ristande ha gall med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslutet innebiir dverlitelse av et hus som tillhér [Gremngen, 1 vilket det finns en
eller flera ligenheter som iir upplaina med bostadsriitt, ska beslutet ha faitats pa det
siilt som giiller fiir beslut om hkvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ekonomiska fGreningar. Minst tvi tredjedelar av bostadsritishavarna 1 det hus som
ska Gverlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.
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Fireningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsriitten och som &r kiind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av foreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberiittigade dr
ense om det. Beslutet dr &ven giltigt, om det fattas av tva pi varandra faljande
fireningsstimmor och minst 2/3, eller det hiigre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas fordras
att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems ritt tll foreningens behallna tillgingar vid dess
upplésning inskriinks, fordras all samiliga rostande pa den senare stimman gitt med
pa beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems ritt att Gverlata sin bostadsriitt inskriinks dr
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars rétt berdrs av dndringen gatt med
pa beslulet.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§66  Rakenskapsar

Fareningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med 1 januari till och med 31
december.

& 67 Arsredovisning och fordelning av 6verskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till féreningens revisorer
dverlimna en arsredovisming imnehillande [Brvallmngsberillelse, resultal- och
balansriikning.

Eventuellt 6verskott 1 foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens [Orvalining och [Grenmingens rikenskaper ulses arligen
vid ordinane [Greningsstfimma [Br iden fram 1ll dess nista ordinarie stimma hallils
en (1) tll 1va (2) revisorer och en (1) tll tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en
revisor och en suppleant biir vara auklonserad eller godkiind revisor,

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses fir den
revisorn.

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska 1 den omlalining som [Bljer av god revisionssed granska [Bremingens
arsredovisming jimle rikenskaperna samt styrelsens [Grvaltmng. Revisorerna ska [Blja
de siirskilda [Gresknfler som beslutats pi [Gremngsstimman, om de inle striider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en 1 enlighet med lag om ekonomiska
foreningar [Greskriven revisionsberittelse till fGreningsstiimman,
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Revision ska vara verkstilld och berittelse dardver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna 1 sin revisionsberiittelse har gjort anméirkningar mot styrelsens
firvaltning ska styrelsen avge skriftlig torklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande dver revisionsberiittelsen ska hallas tillgingliga, i fysisk eller digital form,
fisr medlemmarna senast tva (2) veckor fore arsstimman. Handlingarna ska skickas ut
bysiskt till den medlem som sa begiir.

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast'brevlador/fastighetsboxar eller skickas med
clektroniska hjalpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dartill.

§72 Fordelning av tillgangar om féreningen upploses

Upplises [Bremingen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommel
dverskoll lillfalla bostadsrilishavama och [Brdelas 1 [rhallande Gl insalsermna.
§73 Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsrattslagen,
lagen om ckonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet. Om bestaimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstiftning galler lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstacnde stadgar antogs vid foreningsstimma
den 27 februari 2025 samt 21 maj 2025.

Uppsala 2025-09-24

Michael Walldén Anetie Danielsson
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