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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Kummeln

Tid:

Lokal:

p)
q)
r)
s)

t)

Tisdagen 10 juni 2025 kl 18.00

Residens Miilaren, lokalerna bredvid Ankaruddens Restaurang,
Lilliudden

Stdmmans dppnande.

Faststillande av rostlangd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av en person som har att jaimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledamoéter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av auktoriserad revisor och féreningsrevisorer och revisorssuppleanter pa 1 ér.
Val av valberedning.
Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till férenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.
1. Motion géllande uppgradering av laddplatser.
2. Motion gédllande gemensamma stadd/ordningsdagar.
3. Motion géllande arsmoéten ska hallas som hybridméten.
4. Motion gillande information till medlemmarna vad styrelsen jobbar med.
5. Motion géllande introduktionsplan fér nya medlemmar.
Stdimmans avslutande.

Medlem som 6nskar fi visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rékenskapsarets utgéng.



Motion 1

Motion till &rsmote 2025 Brf Kummeln

Se dver mojligheten att borja att uppgradera laddplatser.

Med allt 6kande anvéandning av elbilar s ar laddplatserna idag pa gransen till vad som &r
praktiskt mojligt for vad de kan anvandas till. 3,7kW ar anpassat for hybridbilar och nu ar rena
elbilar mer vanligt férekommande. Jag har fragat tidigare om detta och fatt till svar att man ska
sta lange och ladda. Att fylla batteriet pa en elbil tar 22h pa en bil med ett batteri pa 80kWh om
det 4r tomt, detta om inte lastbalanseraren slar i och stryper ner effekten.

Jag har ocksa fragat om vilket elavtal som féreningen har, detta gjordes pa senaste arsmétet,
och fick da ett otroligt konstigt svar att det ar fast pris pa 1,5kr/kW som vi som medlemmar
betalar, men fick aldrig klarhet i vad det ar for avtal som féreningen har, annat an att det ar ett
”bra” avtal. Om man skulle hoja effekten i laddarna och da med férdel ladda under nétterna da
de flesta bilar &r hemma s kan man sanka priset per kopt kW da elpriset pa natterna ar
generellt mycket lagre 4n pa dagarna, vilket skulle gynna alla féreningens medlemmar genom
ett lagre pris per kW da en 6kad forbrukning dar priset &r lAgt sdnker det totala priset per KW.

- Onskar att styrelsen ser déver mojligheter for att borja eller fullt bygga ut laddplatser till 3-
fas eller 1-fas med 32A sakring.



Motion 2

Motion till &rsmote 2025 Brf Kummeln

Inféra gemensamma stad/ordningsdagar 2 st per ar.

- P& dessa dagar stada igenom cykelférraden som inte ser allt fér bra ut

- Stada och goraiordning uteplatsen for sommar/vinter.

- Behéver det rustas/stadas nagot i gemensamhetsutrymmen sa ar det en bra tid

- Finns mycket som kan géras en sén dag.

- Starka gemenskapen i foreningen

- Gorasaker som annars skulle leda till en extra kostnad for medlemmarna i form av
okade manadsavgifter.



Motion 3

Motion till &rsmote 2025 Brf Kummeln

Onskar att samtliga drsméten (ordinarie som extra) halls som hybridméten, detta for att skapa
en storre maojlighet for fler att delta i dessa moten.

- D& uppslutningen varit valdigt lag sa behdver en foréndring till. Detta ar ett
kostnadseffektivt satt som dkar mojligheten att delta péd dessa méten for samtliga
medlemmar.

- Anvind féreningens lokal for rsmoten. Det extra arsmotet 2024 hade fler deltagare én
det ordinarie 2024, och da var det bara en punkt som skulle avhandlas och den hade
redan antagits vid det forsta arsmoétet.



Motion 4

Motion till &rsmdte 2025 Brf Kummeln

Onskar att styrelsen tar fram en plan for att informera medlemmarna i féreningen om vad
styrelsen jobbar med, information om nytillkomna medlemmar osv.

Forslag pa aktiviteter:

- Information till befintliga medlemmar om att det kommer nya medlemmar till
foreningen.
- Kvartalsbrev, vad jobbar styrelsen med.



Motion 5

Motion till arsmote 2025 Brf Kummeln

Onskar att styrelsen tar fram en introduktionsplan fér nya medlemmar sa de kanner sig
valkomna i foreningen. Forslag pa aktiviteter som behover finnas med:

- Visavart finns saker i foreningen (férrad, cykelforrad, gemensamhetslokaler, hur ser
dessa ut)
- Vad géller pa innergérden, blomlador, grill, vattenslangar osv



Motioner till Kummelns féreningsstamma 2025

Motion 1 — Laddplatser
Motion inlimnad av Patrik Soderberg Igh 2102, se separat bilaga.

Svar pa Motion 1
Styrelsen féreslar att foreningsstimman avslar motionen.

Motiondren dnskar att féreningens laddinfrastruktur uppgraderas fran nuvarande individuell effekt
per laddare pa 3,7 kW till 11 kW. Anlaggningen ar dimensionerad for fordon som i genomsnitt
anvinds for 40-50 km korstracka per dygn helt i enlighet med det ursprungliga stdammobeslutet att
installera laddboxar for laddning av elbilar/laddhybrider. Féreningen lastbalanserar dessutom
tillganglig effekt sa att de effektavgifter som debiteras av elndtsédgaren inte skall eskalera till en alltfor
hog niva. Ett 6kat effektuttag hojer dven priset pa var hushallsel. De som anvadnder sin bil i
tjansten/har tjanstebil och har langa dagliga korstrackor bor primért avtala med sin arbetsgivare hur
laddning av leasingbilen skall hanteras.

Foreningen har ett elavtal med Lulea Energi, AktivEl, som forhandlats fram av Riksbyggen. Den som
ar intresserad att |dsa mer om avtalet hanvisas till Luled Energis hemsida. Vi har under de senaste
aren haft en total kostnad pa ca 1,50 kr/kWh (energipris samt ndt- och effektavgift). Avtalet ger ett
konstant pris per kWh och priset varierar normalt sett inte 6ver dygnet.

Motionéren foreslar att féreningen skall nyttja ett ldgre elpris under natten. Detta ar inte mojligt med
nuvarande elavtal. Féreningens system for debiteringsmatning har heller inte nagon funktion for
hantering och debitering av ett differentierat elpris éver dygnet.

En eventuell utbyggnad till 3-fasmatning av laddboxarna kommer fullt ut att behdva finansieras av de
som hyr parkering/garageplats genom hojda hyror.

Motion 2 — Gemensamhetsdagar
Motion inldmnad av Patrik S6derberg Igh 2102, se separat bilaga.

Svar pa Motion 2
Styrelsen foreslar att motionen bifalles och att en trivselgrupp utses bland de boende och som far
ansvar for att hantera gemensamma stdd- och ordningsdagar.

Motion 3 — Hybridmoten
Motion inldmnad av Patrik Soderberg Igh 2102, se separat bilaga.

Svar pa Motion 3
Styrelsen foreslar att foreningsstdmman avslar motionen.

Styrelsen anser att fysiska méten &r att foredra. Féreningen har heller inte tillgang till de tekniska
I6ningar som kravs for att hantera hybrismoten.

Sida 1



Motion 4 — Information till medlemmar
Motion inldmnad av Patrik Soderberg Igh 2102, se separat bilaga.

Svar pa Motion 4
Styrelsen foreslar att motionen bifalles.

Information kommer att fortsatt ges via Mitt Riksbyggen. Styrelsen har p g a integritetsskal inte
mojlighet att informera om vem som flyttar in.

Motion 5 — Vdlkomnande av nya medlemmar
Motion inldmnad av Patrik Soderberg Igh 2102, se separat bilaga.

Svar pa Motion 5
Styrelsen foreslar att motionen bifalles.

Information till nyinflyttade har redan hanterats. Informationsblad ar framtaget.

Sida 2
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Styrelsen for RBF Kummeln far

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 #ill 2024-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2007-11-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-12-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-09-30.

Foreningen har sitt séte i Vésterds kommun.

Arets resultat 4r ligre 4n foregdende ar. Det beror framfor allt p& 6kade rintekostnader. Férutsatt samma réinteniva som
idag kommer arsavgifterna behdva hdjas.

Kommande verksamhetsar har féreningen 2 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har forédndrats under éret
fran 347 % till 428 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 251 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 180 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Kummeln 1 i Visterds Kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 36 lagenheter samt
1 uthyrningslokal. Byggnaden dr uppford 2016. Fastigheternas adress dr Verksgatan 15-19 och Lillduddsallén 5 i
Visteras.

Fastigheten dr fullvardeforsékrad i Folksam.

I forsdkringen ingar styrelseforsikring och gemensamt bostadsréttstilldgg.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok Summa
5 18 13 36

Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser

1 21 9
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Total bostadsarea 3574 m?
Total lokalarea 132 m?
Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 132 m2.

Arets taxeringsvirde 119 475 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 119 475 000 kr

Riksbyggen har bitrdtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Vésteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbdring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsskotsel, teknisk forvaltning och drift.
MailarEnergi Uppvirmning och elnét och stadsnét

Lulea Energi Elhandel

VafabMiljo Renhéllning

Bahnhof AB o Telia IP-tv och datakommunikation

Foreningen har ingétt ett servitutsavtal som hérskande fastighet med brf Sjokortet, Kummeln 2. Avtalet géller
anvindning av brf Sjokortets vig for dtkomst till garageinfarten.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 116 tkr och planerat underhall for 64 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhéllsplan ska anvindas for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt drs eller drsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

For de ndrmaste 30 aren uppgér underhéllskostnaden till 25 278 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig kostnad pa
843 tkr (236 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 605 tkr (169 ki/m?).

Den 4rliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma nivd som den genomsnittliga
underhallskostnaden.

Foreningen har utfért nedanstiende underhall.

Beskrivning Belopp
Installationer; montering ny linjeskapare i hissar 33750
Huskropp utvéndigt; kontroll varmekablar i stupror

och hingrannor 29904
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Efter senaste stimman och dédrp4 f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamaéter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Blomgvist Ordférande 2026

Niklas Olsson Vice Ordforande 2025

Mikaela Pahlman Ledamot 2025

Mats Gullbéck Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ali Delkhosh Suppleant 2025

Farzad Khan Bolouki Suppleant 2025

Revisorer och Gvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision AB Revisionsbolag 2025
Fortroendevald
Maria Boman revisor 2025
Valberedning Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Patrik Soderberg 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvd i forening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett séitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 60 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 60 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 10 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 702 kr/m?r.

I begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 Gverldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 2 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som k&ps in till
AktivEl &r miljdcertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande véxthusgaser.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning* 3427 3145 2916 2 841 2729
Rorelsens intékter 3428 3272 2918 2 879 2762
Resultat efter finansiella poster™® -1 071 -840 —573 —695 —549
Arets resultat -1071 -840 —573 —695 —549
Resultat exkl avskrivningar 180 411 633 511 657
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhf’illgsfond i ~194 Lol = 268
Balansomslutning 161 441 162 991 163 798 164 299 164 919
Arets kassaflode -332 458 448 547 673
Soliditet %* 70 70 70 70 70
Likviditet % 428 347 367 450 416
Arsavgift andel i % av totala

1‘6rels§intﬁkter* L 7 L LS o
Arsavgltf kr/kvm upplaten med 761 695 637 639 625
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 3717 353 349 343 247
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 360 345 297 309 247
Energikostnad kr/kvm* 208 196 173 163 143
Underhéllsfond kr/kvm 818 672 517 425 312
Reservering till underhallsfond 163 163 144 147 78
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 66 120 222 171 177
Rénta kr/kvm 402 320 131 164 180
Skuldséttning kr/kvm* 12 844 12 887 12 930 12 952 12 952
Skuldséitfmng ke/kvm upplaten med 13 318 13 363 13 408 13 430 13 430
bostadsratt®

Réntekénslighet %* 17,5 19,2 21,0 21,0 21,5

* obligatoriska nyckeltal
| 450

2024 2023 2022 2021 2020

e [riftkostnader krfm? s Driftkostnader exkl underhall kr/m? s Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intékter fran arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé rets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pa totala ridntebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riéntekinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Arets forslust beror till stérsta delen pa 6kade riintekostnader och hdga avskrivningar. Férutsatt samma réntenivd som
idag sd kommer avgifterna behdva hojas for att kunna finansiera framtida ekonomiska &taganden. Styrelsen foljer
ranteldget kontinuerligt.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Avets
fond resultat resultat

Belopp vid arets bérjan 119 000 000 2489 381 —6 564 152 -840 213

Disposition enl. arsstimmobeslut —840213 840213

Reservering underhéllsfond 605 000 —605 000

Tanspraktagande av

underhéllsfond —63 654 63 654

Arets resultat —1071318

Vid érets slut 119 000 000 3030 727 7945 711 -1071 318

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stidllning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.

(-
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3427527 3153 651
Ovriga rérelseintikter Not 3 120 118 349
Summa rorelseintikter 3427 647 3272000
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 398 669 —1306 451
Ovriga externa kostnader Not 5 —372 488 —389 719
Personalkostnader Not 6 =70 516 —45 852
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1251329 —1251329
Summa rorelsekostnader =3 093 002 -2 993 351
Rorelseresultat 334 645 278 649
Finansiella poster
Resultat frén 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 1080
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 86311 65 500
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1492274 —1 185442
Summa finansiella poster —1 405 963 —1 118 862
Resultat efter finansiella poster -1071 318 -840 213
Arets resultat —-1071318 -840 213

T
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 157 160 230 158 411 559
Summa materiella anldggningstillgdngar 157 160 230 158 411 559

Finansiella anlidggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 12 54 000 54 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 54 000 54 000
Summa anliaggningstillgdngar 157 214 230 158 465 559

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 56 571 52 620
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 186 712 157 403
Summa kortfristiga fordringar 243 283 210 023
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 3 983 497 4315517
Summa kassa och bank 3983497 4315517
Summa omsittningstillgdngar 4226779 4525540
Summa tillgdngar 161 441 009 162 991 099_,L
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 119 000 000 119 000 000

Fond for yttre underhall 3030727 2 489 381

Summa bundet eget kapital 122 030 727 121 489 381

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —7945711 —6 564 152

Arets resultat —1071318 —840 213

Summa fritt eget kapital -9 017 029 —7 404 365

Summa eget kapital 113 013 698 114 085 016
SKULDER

Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 16 000 000 16 000 000

Summa langfristiga skulder 16 000 000 16 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 31 600 000 31 760 000

Leverantorsskulder Not 17 83 693 172 681

Skatteskulder Not 18 49 500 49 500

Ovriga skulder Not 19 114 900 112 203

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 20 579219 811 699

Summa kortfristiga skulder 32 427 312 32 906 083

Summa eget kapital och skulder 161 441 009 162 991 099
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 334 645 278 649
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1251329 1251329
1585974 1529978
Erhallen rinta 74 213 66 580
Erlagd rdnta —1566 097 —958 584
o
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -21163 13 539
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —244 948 —33 341
Kassaflode fran den l16pande verksamheten -172 021 618173
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i laddstolpar 0 —228 680
Investeringar i pdgaende byggnation 228 680
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —160 000 —160 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —160 000 —160 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —332 021 458 173
Likvida medel vid arets borjan 4315517 3857344
Likvida medel vid arets slut 3983497 4315517
Kassa och Bank BR 3 983 497 4315 5177C
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgadngar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Laddstolpar Linjar 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

y
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2510 340 2282136
Hyror, lokaler 379 500 356 280
Hyror, garage 221375 220 500
Hyror, p-platser 59 400 59400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —875 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2750 =550
Vattenavgifter 47790 47 466
Elavgifter 161 612 153 539
Debiterad fastighetsskatt- 13 800 13 800
Ovriga ersittningar 37338 21077
Roérelsens sidointikter & korrigeringar -3 3
Summa nettoomsittning 3427 527 3153 651

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 117 989
Ovriga rérelseintikter 120 360
Summa ovriga rorelseintékter 120 118 349

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —63 654 —32 495
Reparationer —116 129 —83 762
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —24 750 —35490
Arrendeavgifter —7258 —7477
Forsakringspremier —63 962 =53 751
Kabel- och digital-TV —129 438 —124 276
Aterbiring frin Riksbyggen 400 3 600
Serviceavtal —22770 —21 524
Obligatoriska besiktningar -50 119 —40 579
Sno- och halkbekdmpning —63 808 —96 054
Forbrukningsinventarier —2103 —2 363
Vatten —91 008 —74 021
Fastighetsel —402 708 —402 553
Uppvérmning —277 684 —249 915
Sophantering och atervinning =59 480 =74 281
Forvaltningsarvode drift —24 197 —11 509
Summa driftskostnader -1 398 669 -1 306 451
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =311 250 —330 126
Lokalkostnader 0 —3 125
IT-kostnader —11 730 —15 896
Arvode, yrkesrevisorer —18 250 —14 500
Ovriga forvaltningskostnader —-17 716 —11 844
Kreditupplysningar 0 —1799
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —7451 —6 563
Konstaterade forluster hyror/avgifter =2 0
Medlems- och foreningsavgifter —2 880 —2 880
Bankkostnader -3 209 -2 987
Summa ovriga externa kostnader —372 488 -389 719
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =51 875 —37975
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —-1725 3328
Sociala kostnader -16916 —11 205
Summa personalkostnader -70 516 -45 852
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1205 593 —1 205593
Avskrivningar tillkommande utgifter —45 736 —45 736
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 251 329 -1 251 329
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter frin langfristiga fordringar hos och vdrdepapper i andra
foretag 0 1 080
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 1080
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintéikter fran bankkonton 86 306 65 396
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 0 83
Ovriga rinteintikter 5 21
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 86 311 65 500
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —1 491 331 -1 185277
Ovriga rantekostnader —943 —165
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 492 274 -1 185 442
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 144 671 193 144 671 193
Mark 22 000 000 22 000 000
Laddstolpar 228 680 0
166 899 873 166 671 193
Arets anskaffningar
Laddstolpar 0 228 680
0 228 680
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 166 899 873 166 899 873
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 442 578 —7236 984
Laddstolpar —45 736 0
-8 488 314 -7 236 984
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 205 593 —1 205593
Arets avskrivning laddstolpar —45 736 —45 736
-1 251 329 -1 251 329
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =9 739 643 -8 488 313
Restvarde enligt plan vid arets slut 157 160 230 158 411 559
Varav
Byggnader 135 023 022 136 228 615
Mark 22 000 000 22 000 000
Laddstolpar 137208 182 944
Taxeringsvarden
Bostéder 117 000 000 117 000 000
Lokaler 2 475 000 2 475 000
Totalt taxeringsvarde 119 475 000 119 475 000
varav byggnader 88 081 000 88 081 000
varav mark 31 394 000 31394 000
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Not 12 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 54 000 54000
Summa andra langfristiga fordringar 54 000 54 000
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 702 390
Andra kortfristiga fordringar 55869 52230
Summa dvriga fordringar 56 571 52620
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rénteintakter 12 097 0
Forutbetalda forsakringspremier 71 638 63 962
Forutbetalt forvaltningsarvode 80 872 77 813
Forutbetald kabel-tv-avgift 9612 9612
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 493 6016
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 186 712 157 403
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 2 500 000 0
Transaktionskonto 1483 497 4315517
Summa kassa och bank 3 983 497 4315 517
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 47 600 000 47 760 000
Nista rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =160 000 —160 000
Nista drs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -31 440 000 -31 600 000
Langfristig skuld vid arets slut 16 000 000 16 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld

NORDEA 331% 2025-01-29
NORDEA 3,31% 2025-01-29
NORDEA 0,95% 2026-04-15
Summa

*Senast kinda rintesatser

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
15 760 000,00 0,00 160 000,00 15 600 000,00
16 000 000,00 0,00 0,00 16 000 000,00
16 000 000,00 0,00 0,00 16 000 000,00
47 760 000,00 0,00 160 000,00 47 600 000,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen villkorsdndra 2 18n som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder. Under
nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 160 000 kr varfor den del av skulden betraktas som en kortfristig skuld. Av
den langfristiga skulden forfaller 16 000 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
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Not 17 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 83 693 172 681
Summa leverantdrsskulder 83 693 172 681
Not 18 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 49 500 49 500
Summa skatteskulder 49 500 49 500
Not 19 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Mottagna depositioner 100 000 100 000
Skuld fér moms 14 900 12203
Summa ovriga skulder 114 900 112 203
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 18 735 20317
Upplupna réntekostnader 211 704 285 527
Upplupna driftskostnader 14 332 42 246
Upplupna elkostnader 38 738 41091
Upplupna vattenavgifter 7 853 6468
Upplupna virmekostnader 31905 37 815
Upplupna revisionsarvoden 17 000 15000
Upplupna styrelsearvoden 62 450 67 725
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 7471
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 176 501 288 033
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 579 219 811 699
Stallda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 48 000 000 48 000 000

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

T
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Styrelsens underskrifter

Fterir 2025-04-14

Ort och datum

4 / <
Mikael Blomqvist v ' Niklas Olsson -
Mikaela Pahlman Mats Gullbick

Var revisionsberittelse har 1dmnats 2025- 04_ -/ _7(

/7 QL(&VQ??M

Theodor Lénnman aria Boma
BoRevision AB Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Brf Kummeln, org.nr. 769617-7232

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Kummeln for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrackliga och
4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s@kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga
och dndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet il folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda ill betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram il
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Kummeln for rakenskapséaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar fillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation & utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pa nagot annat satt handlat i stid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frdn BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som
&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Orebroden 17 14~ 2025

aria Boman
Av féreningen vald revisor

Theodor Lénnman
BoRevision i Sverige AB



Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hidr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstdmman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrdnsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overldtas pd samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgora véara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgadngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nidgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsfrening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1&mnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsdgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r stérre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital 1
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de dr hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte r hidnforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat véirde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvéardet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhdll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocks4 intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ér dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F Ku I I l I I lel n for RBF Kummeln i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 < lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumnfir heba Livet
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