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A. Allmant

Bostadsratisforeningen Linnea Garden, som har sitt séte i Uppsala kommun och som &r registrerad hos
Bolagsverket, 2021-06-08, har til &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Berakningama av foreningens driftskostnader och kapitalkostnader grundar sig pa beddmningar gjorda under
kv 4, 2023.

Upplatelse av bostadsrattslagenheterna beréknas ske under kv 4, 2023, efter att

att en Ekonomisk pfan upprattats och blivit godkand av tva stycken av Boverket godkdnda intygsgivare
ach dessutom blivit registrerad hos Botagsverket. Inflyltning beraknas ske under kv 1, 2024,
Slutbetalning av insatser och upplatelseavgifter gors infor tiltradet av respeklive lagenhet.
Slutbesikining kommer ske i februari 2024.

Cernera Fastigheter AB (556671-8127) och CEB Holding VI AB (559257-3041) garanterar att forvérva osélda lagenheler.
Detta atagande forutsatier att andrahandsuthyming far ske. Garanten har ritt att anvisa andra bolag som
férvarvare.

Byggnatianen har utforts av Semeke Sverige AB pa totalentreprenad
(i enlighet med ABT 06) 4t bostadsritisféreningen.

Affaren genomiféras genom att freningen képer CEB Rosendal AB, Fastigheten Uppsata Kabo 75:1 har kdpts
av CEB Rosendal AB. Képeskiling besdmms av kdpet av akfiebolaget.
Bygglov om bevijades 2022-02-01, bygglovet har vunnit laga kraft.

Med anledning av att freningens férvéry innefattar en 54 kallad underpriséveriatelse uppstar en latent
skatteskuld. Det noteras att den latenta skatteskulden inte kan kemma att aktualiseras annat &n om
f8reningen saljer den frvarvade fastigheten och upphtr med alla verksamhet, Fastighetens
skattemassiga omkostnadsbelopp berdknas til 120 323 840 kr,

Projektet har genomférts enligt de angivna forulsatiningar | kostnadskalkylen och féreningen kommer alt bli ett dkta
privatbostadsforetag, (dvs. en s k. ékla bostadsrittsforening).

SEB avser, fir bostadsrattsféreningen, finansiera projektet fangsikligt.

Fastigheten avses att bli fullvirdestérsikrad efter fardigstallandet och den kommer innehalt bostadsrétistiagg
och styrelseansvarsfordkiing.

([:\’/ l rJIeFdXDp-HIFNE_MPT

« Signerat 2023-12-18 17:56:46 UTC Oneflow 1D 6328850 Sida 2/ 42




B, Fastighetsheskrivning

Fastighetsbeteckning: Uppsala Kabo 76:1
Fastighetsadress: Lydia Walstroms gata Uppsala
Arne Tiséllus gata
Fastighetens areal: 221 kvm
Rittigheter: Andamal Ratisforhallande Rattighetstyp
Taxeringsvirde: Fastigheten bersknas preliminart fa ett totalt
taxeringsvirde av 125 000 000 kr
varav byggnad 91000000 kr
varav mark 34 000 000 kr
Ger anordni
palitomtmark
Detaljplan: Antagen 2016-03-10
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C. Byggnadsbeskrivning, kortfattad

Utformning: Tva flerbostadshus | fem plan med vind (vindsfarrad) och kllare.

Byggnaderna innehéller: 49 st. lagenheter

Bostider, BOA: 3097,2 kvm {matmetod SIS SS 21054:2020 )

Parkeringsplats/bilpool: 13 st platser samt tillgang till bitpool {fast avgift for medlemskap 1 bilpool ingar i 5 &r)

Gemensamma anordningar: Cykel- och bamvagnsférrad, ladcykelplaiser, véxthus, gemensamhetsiokal, teknikrum
lagenhetsforrad,

Nedanstiende utférande &r pr inirt och kan komma att justeras

Konstruktion

Grund: Betongplatta

Stomme: Betong/lativéggar

Lagenhetsavskijande vaggar: Betong alternativt litta lagenhetsavskiljande véggar.
Bjélklag: Plattbérlag

Yttertak: Takpapp

Yittervigg: Betongviggar, utfackningsvaggar, tegel, platpanel- samt trafasad
Balkong, uteplats: Balkongplatta i betong, ricken i metall. Franska balkonger med metallrécke,
uteplatser har trétrall och plattor pa mark och metallriicke.

Trapphus, entré: Trapartier samt staiparfier pa véningsplanen

Dérrar: Sakerhetsddr med titthal, mélade

Fanster; Tra med aluminum utsida.

Teknik

Uppvammningssystem: Fjanvarme med radiatorsystem

Ventilation: FTX -system

El- och VA-anslutning: Kommunalt ledningsnét. Individuell métning och debitering av kallt och
varmt valten samt el i varje lagenhet.

Bredband/TV/Telefoni: THihandahalls av Telia (175 ke/manad)

Avfalishantering: Moloker

Hiss: 3 st

Ligenheter

Utrustning | kék: Skapsinrede med spls, ugn, micro, kylfrys allernativt kyl och frys
Badrumsinredning: Spegelskap, kemmod, duschskam samt handdukstork
Tvittutrustning: Tvattmaskin och torkiumlare

Golvbeliggningar: Klinker | badrum {golvvarme), parkett

Viggbekladnader: Kalkel i badrum, malade ytor i vrigt

Inneriak: Mélat

Férrad finns till varje lagenhet, Ingar i uppiatelsen.
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D. Anskaffningskostnad

Beriknad slutlig anskaffningskostnad: 165 280 000 kr
(Inkl. kostnader for tamt, anslutningar, lagfart, totalentrepranad, fdreningsbildning och
ekonomisk plan m.m.)

Den slutliga kostnaden #r kéind och uppgér til 165 280 000 SEK. Inga ATA-arbaten eller andra kosinader som paverkar
den slutiiga kostnaden féreligger eller &r planerade vid denna tidpunkt,

Projektdren, Cemera Fastigheter AB tillskjuter 200 000 kr {ill féreningens kassa. Totalt kommer féreningens kassa vid starten att vara pa 200 000 kr. (Se ekonomisk prognos)

E. Finansiering

Bindningstid Belopp Rinta* % Réntalar Amort.*/ar Avskrivning ***
Rariigt 12 906 000 kr 512 660 736 kr| Okr

2 ar 12 905 000 kr 478 616 859 kr; Okr

5 ar 12 805 000 kr 447 576 854 kr 403 451 kr

Snittranta/kalkylrénta, ca: 4,79

Totalt lan: 38715 000 kr

Insatser: 102 207 600 kr

Upplatel gifter: 24 357 400 kr

Totalt 165 280 000 kr 1 854 449 kr 403 451 kr 998 688 kr

*) Kalkylrantan &r ca 0,35 %-enheter hagre &n lémnad ranteindikation fran SEB 2023-11-27,
Bostadsrattsforeningen Linnea Garden kan komma att valja andra bindningstider.

*+) Amortering 1 % av det lotala lanet, justering 4r gjord pé grund av andring amortering ar 1-5.

e Avskrivningen sker arfigen med ca 0.83% (injdr avskrivning pé 120 4r) av byggnadernas del av den tolala
anskatfningskostnaden och motsvarar byggnademas berknade taxeringsvarde i proportion til fastighetens
beréiknade lotala taxeringsvirde. Avskrivningsunderfaget berdknas preliminart (i ca 120 324 000 kr.

Hela avskrivningen ingar inte i Arsavgiften varfor et bokféringsmassigt underskott uppstar som dock inte

har nagon paverkan pa féreningens likviditet eller ekonomiska hallbarhet.

K3 regelverket tilldmpas.
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F. Beriknade kostnader, ar 1 Kr per kvm BOA

Rantor ach amortaring, enfigt E: 2 257 900 kr 729 kr
Driftkostnader*, exkl. el och vatlen for hushalk 944 500 kr 305 kr
Elf och vatten for hushali: 542 010 kr 175kr
Fond for ytire underhall: 154 860 kr 50 kr
Fastighetsskatt: 0kr - kr
Kommunal fastighetsavgifi: 0 kr - kr
Berdknade kostnader, ar1: 3899 270 kr

Avskrivningar: 998 688 kr 322 kr
Beraknade kostnader, &r 1, inkl avskrivningar (Se huvudrubrik K not 2): 4 897 957 kr 15681 kr

*) Uppskattade driftkostnader

Ekonomisk forvaltning: 71250

Férsakring, inkl, styrelse och ansvar: 47 250

Fastighetsskotsel: 172 000

L8pande underhall: 45 000

Renhélining: 218 000

Fiarrvarme, exkl, tappvarmvattenproduktion, hushall: 205 000

Fastighetsel: 33 000

Cykelpool - servicekostnad (enbart ar 1-5, dérefter valbart) 25 000

Hiss 18 000

Revisor 14 000

Driftresery 80 000

Styrelsearvode, inkl, sociala avglfter; 36 000

Driftkostnader, exkl. el och vatten for hushall: 944 500

El och vaiten, inkl. varmvattenprod hushati: 542 O10l(Debiteras separat i arsavgiften enl.
Driftskostnader, totalt: 1486 Sﬂlindividuell métning)

G. Berdiknade intékter, ar 1

Arsavgifter, exkl. el och vatten for hushall 2757 985
Prelimindra driftkostnader utéver arsavgifien for hushllsel och vatten: 542 010
Beriknade intikter, ar 1 3899270 kr
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H. Ligenhetsredovisning och andelstal

Enligt bilaga |

1. Ekonomisk prognos

Enligt bilagoma li-V

Bilaga li: Grundversionen och grundar sig pa fdmnad ranteindikation fran SEB 23-11-27.
Bilaga ll-IV: Kanslighetsanalyser med 1 %-enhet hdgre réinteliige &n grundy., bilaga ll.
Bilaga V: Kénsligheten vid en inflation pa +1%-enhet och bygger p& grundversionen, bitaga Il

Vid berzkning av driftskostnader i samtliga bilagor har beaktats en ténkt inflation om 2%
{dock 3% i bilaga V). Anpassning til radande inflationstakt har skett ar 1.

J. Nyckeltal

Anskaffningskostnad: 53364 kr/kvm BOA*
Insats och upplatelseavgift, genomsnitilig: 40864 kr/kvm BOA*
Belaning ar 1: 12500 kr’kvm BOA*
Driftskostnad inkl. avsatining fond &r 1, exki. el, vatten for hushall: 306 kr/kvm BOA*
Arsavgift ar 1, exkl, e, vatten for hushall: 890 krfkvim BOA*Y/**
Arsavgift ar 1, inkl. el, vatten for hushall: 1 259 kr/lkvm BOA*****
Prelimin#rdeb., ar 1, for el, vatten fér hushali: 175 kr/kvm BOA*
Fondavsattning 50 kr/kvm BOA*

) Kostnad per kvadratmeter bostadsarea,

**) Baserad pa grundversionen (Bilaga I1).

*+*) Berakningen &r preliminir och grundar sig pa den uppskattade individuella fdrbrukningen ach kan inte anvéindas for att
berdkna den exakta avgiften for varje bostadsrattslagenhet,

[[‘3/ | rJleFdXDp-HIFXF.mPT

»# Signerat 2023-12-18 17:56:46 UTC Oneflow ID 6328850 Sida 7/42




K. S#rskilda férhallanden av betydelse fér bedémande av féreningens verksamhet
och bostadsrittshavarnas ekonomiska forplikielser

1) Bostadsrattshavama skall inbetala insals och upplatelseavgift. Freningens Kostnader och utgfter
samt avsatining il fond fr ylire underhall och amorteringar skall finansieras genom att bostads-
réttshavarna betalar arsavgift till foreningen, Arsavgifterna fordelas pa bostadsréttsldgenheterna i

forhallande till ligenhetemas andelstal och efter verklig forbrukning, se pkt 5, och delas upp i manadsavgifter

som skall erlaggas i forskott,

2) Avskrivningen ingar inte | berikningen av &rsavgifterna (manadsavgifterna).

Den kade avskrivningen paverkar endast foreningens bokfdringsméssiga resultat med motsvarande belopp.

3) Individuella tillval av utrustning betalas av respektive kipare, utdver den totala Insatsen, direk til total-
enlreprendren.

4) Bostadsrattshavama uppmanas att teckna och vidmakthalla en hemférsakring.
Bostadsratistilligget tecknas kollektivt av foreningen och Ingr i arsavgiften.

5) Respektive bostadsréttshavare vidarefaktureras enligt individuell métning fér den egna anvéndningen
av el, vamm- och kallvatten, preliminért 175 krkvm/ér.
Respektive bostadsrattshavare paverkar ddrmed slutkostnaden genom sin egen frbrukning.

6) Bredband 250/250, TV Bas-paket och telefoni bekostas av bostadsrétishavaren. (Telia 175 kriméanad)

7) Eventusl bilplats tecknas med separat bolag och hyra uigar enfigt arrendeavial,
1200 kr/manad inki moms.

8) | vrigt hanvisas till féreningens stadgar dér bl. a. bostadsrattshavarnas underhélisansvar framgér.
Den Ekonomiska Planen signeras digitalt

Styrelsen

Martin Svird

Niklas Larsson

Alfred Wenstrom
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FORVALTNING

Underhallsplan Brf Linnea Garden

Underhalisplan uppréttad i Strifast avseende 10, 20, 30 och 50 &r

Syften med underhéllsplanen #r att Jangsiktigt ge en indikation pa hur kostnaderna for de
underhalisatgirder som kravs for att hélla bostadsrittsféreningens fastighet i skick fordelar sig éver
tid. En underhallsplan kréver att man regelbundet (varje ar) besiktigar fastigheten samt uppdaterar
underhallsplanen med vidtagna atgarder.

Normalt férhaller man sig till det 30-ariga perspektivet vad géller underhallsplaner. Det finns dven
underhalisplaner som ldper éver 50 &r. Tidsperioden 50 r anses allmént vara for lang for att kunna
uppskatta kostnader som ska paverka foreningens avséttningar till underhélisfonden. Harvid kan man
da méjligen anse att man missar stora underhallsatgérder som ligger léngre bort &n de gdngse 30-
iriga underhallsplanerna. De underhilisatgarder som finns i perioden &r 30 — 50 &r ofta av
dvergripande art och kan vara sddant som t.ex. stambyte. Underhéllsdtgérder som dr av

Gvergripande art och paverkar hela fastigheten bér klassas som investering.

Det finns ett flertal faktorer som paverkar underhallsbehovet bl.a. &r det fastighetens geografiska
l5ge, viider och vind samt kvalité p& byggnation och underhall. Underhallskostnaderna paverkas dven
av konjunktur och méjlighet tili samordning av de olika underhalisinsatserna. Eftersatt underhall ger
ofta hégre kostnader.

En malsitining med en vl fungerande underhdllsplanering ér att alla skall vara med och betala for
underhallet, inte bara de som rakar bo i féreningen d& underhall utférs. En annan ar att vl planerade
och samordnade underhallsinsatser oftast haller nere den totala underhaliskostnaden.
Underhallsplanen &r i detta avseende en hjilp till att se vilka underhallsitgérder som kan samordnas.

Har ni undringar och funderingar kring underhélisplanen &r Ni vilkomna att kontakta féreningens
handlsggare har pa Lots Ekonomi AB.

Vanliga hélsningar
Lots Ekonomi AB

Anneli Gabrielsson

[{:\’/l rleFdXDp-H1FXF_mPY
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FORVALTNING

10 ar

Den 10-ariga underhallsplanen far i dessa sammanhang anses vara vl kortsiktig men
med ritt avsittning sett pa 30 &r s& kommer kostnaden for underhéllet sett pa 10 &r att
tickas med god marginal. Den 10-8riga underhalisplanen innehaller ett mindre antal
underhéllsaktiviteter vilket blir littare att fa en dversikt pa och ddrmed en ldttare
planering.

Planen ska inte styra avsittningen till underhalisfonden utan ska mer ses som ett
arbetsdokument ddr man ar fér ar besiktigar de komponenter som underhallsplanen
omfattar. Antingen genomfér man det planerade underhallet om det behdvs eller
skjuter underhéllet pa framtiden da den genomférda besiktningen visade att man utan
risk kunde flytta fram underhallet. Var noga med att avrapportera utférda
underhallsdtgirder till er férvaltare da detta paverkar underhéllsplanen och
avsattningarna till underhallsfonden.

{[‘_\Y | tJleFdXDp-HIFXE_mPT
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FORVALTNING

20 ar

Den 20-3riga underhallsplanen kan man anvénda som underhalisplan da den trots alit
ger en god Sversikt om kommande underhall av fastigheten. Dock bér man hir se upp da
en hel del av fastighetens komponenter har ldng livsidngd och dr mycket dyra att
renovera eller byta ut.

20 ar r en relativt kort tid att for gora tillrickliga avsattningar till underhalisfonden
vilket medfor att féreningens resultat kan bli negativt om stora underhéllsatgarder finns
i underhallsplanen under denna tid. Férvisso kan detta balanseras upp med hansyn taget
till avskrivningarna pa fastigheten.

Under den 20-ariga perioden kommer ett flertal underhallsdtgdrder att upprepas, Detta
4r beroende pa de olika materialen som féreningens hus @r byggt av har olika lang
livslangd. Har finns dven dterkommande besiktningar och deklarationer som ska goras.

[E\'V ‘ tJleFdyDp-HIFXF.MPT

& Signerat 2023-12-18 17:56:46 UTC Oneflow ID 6328850 Sida 19/42




2P/ QT BPIS  0G8BTES QI MORSUD

00889¢
08S8t
003€1E
0S8S8E
TE00T
SLEBYT
88TVL
SLEBVL
0SST
058841
059811
000sT
000S
09v89
0001E
08541
059811
000ST
0005
5606
TEOOC
831IV1
peulso)]

855

s0¢CE

0Lt
w/fw/jeuy

m LawdxdLH-daxpaoir M \m_

Jijewoinelog-T1.ese

dwindautiea SUlISA0UDY-8ETAS

Jirewoinellog-TL6S5€

dwndauliea 8UIBAOUDY-8ETIS

14'Xd Je 9 Msuone|iluaA YAO-ET0LS

|puedes) Bujujew pesed-/TTTZ

14X 4B 9 suonejquan INO-ET0LS

jouedesl Sulujew pesed-/1T1C

Sujujew axoesddel|-92/9€

uoneJlepapI3Iaul-zET69

Sujujew Sutuieispesed-¥T167

W 7T ue aJpuiw YnANS-z1167

w 7T uk asputt WAAS-ZTT6Z

Suusuopuoual ddedye -z €92

Sujujew axdesddes | -97/9¢€

uoiieiepEPISISUI-ZET63

Bujujgw Suiujjeispesed-yTT6T

W ZT UE 2Jpuill YYANS-ZTT6T

W 7T ug dJpulut PMS-ZTTEL

Suusuorypuosuas ddedye) -z €9¢

14'Xd 48 9 Ysuone[nusA IAO-ET0LS

14°Xd 48 9 SUORBIIIUSBA YAO-ET0LS
plesly

Jjeysepun sauj-|
SAN-SAA
Jjeydapun siuj-|
SAA-SAA
SAN-SAN
peseq-Svd
SAA-SAN
pesej-svd
[ley4apun aJ4ui-|
3-13
pese4-Syd
pesej-Syd
ARIBIA-NYL
JeUBHANYL
jleysapun a4uj-|
13-13
pese4-Svd
pesej-Svd
NBMSBANYL
AEMBSPA-NVL
SAN-SAA
SAA-SAA
ddnig

DLN 9¥i9S L) BI-TI-EL0T IRIBUBS N

elen snijesil sauly
B1eo snljpsi] suly
e1e8 swolIsiepn elpA]
2183 swiguisiem BIpAT
B1eD Snifasi] auly
B1ED SNI[PSLL suly
€183 SLUQUIS{EAN BIPAT
e1e8 swols|ep eipAl
BlED SnifpsiL swiy
eleg snijpsi] suly
B1ED) SNiPSLL Sy
215 snjjost] suly
BlRD SNIf3SiL Uy
eleg snijgst] suly
2183 SWQJIs|eAn BIpAT
e1eg swoJlisie eipAl
23188 swgais|eAn elpAl
ejes swouisiem eIpA]
g1e8 swoIs|eAn BIPAT
e1e8 SWOoNS|EM BIpAT
BI1BD) SNI|DSIL BULY
B1ES SWOJIS[EAN BIPAT
5s31py

uapJeo eauur] yig Je 0T easl|s||ey4apun

6£0Z 1Y
6£0C 1y
6£0T 1Y
6£0T 1y
9€0Z 4y
9£07 Jy
9£0Z 1y
907 1y
vE0T Y
vE0z 4y
¥£0Z 1y
YE0T Iy
ve0T Iy
ye0z 1y
vEOT 1Y
vE0T Y
veozT Yy
vE0T Ay
ve0Z Iy
vE0T Ay
0£0Z 1y
0£0T 1Y
1y




Zh/iz epis  0SBBZES Q| molsugp

80¢8L6
000ST
0§49
000S
0989
000L¥1
6EVEST
00ote
0cshrt
YYCETL
0S8SLT
09vTit
oZeyCl
059811
00L£€8
000ST
SLEVS
000Ss
75606
00€ES6T
YE661T
TE00¢
88TYvT
0560T
5LE68
SL£68

919

ot

(07474
oty
€L0T
ov
ov
885

ort
S¢S
S¢a

STl

85§
8SS
8EST
Slera
0LCc
14

LdWaxLH-daxpaRIrs # \P,HL

Adys 488¢ jwies eiA uasesy Busy-£150T
W T UB aupulw YIAS-ZIT6T
ppAssesous/aoenel-T€9/C

W 7T ug 2Jputtl YIANS-ZTT6T
Sunsuopipuojuas ddedyel-zv€9z
21Ag ddedye|-11€9Z
Sujujjeisiopiel ‘WPYINESRL-CTT6T
Suiujew ajoesdded|-gz/9¢

31Ag 9oeudded|-€7/9€

Bulujpw snyddel-G€50€
uoljelepepidIsu3-zET69
1e3s488e|nespAy 31AG-TTSTL

91Aq [1IUBAIRISOULIB]-TE8IS
Burujew 3ujujjeispesed-yTT6T

Aays 188¢ quwies e1A usiesy Busy-/TS0T
w ZT ug aJpuiw YUANS-ZTT6Z
ppAsseigus/ayoeiiel-1€9/Z

W ZT ug aJpulw 1ANS-ZTT6Z
SBupisuonipuoduss ddetie|-Zy£92
21Aq dded)el-1TE9T

Buu|iesiopiel 1BYINESIRL-ETTET
14%X4 18 g »jsuonenuaA YAQ-€T0LS
L14°Xd 48 9 HsuonB|IUSA YAOC-ET0LS
(W 0T-5 91Aq ||enRl1-7ZSTT

931Ag MY} ST Ynjugl "AIRIY-ZTTIS
81AG MY ST YNJUBLH "AIRY-ZTTIS

pese4-Svd
pesej-Syd
JBMRNANVL
HeSVA-NYL
JEMBRAVL
ARIPPANVYL
ABMSHAMNYL
{leydapun sJul-|
|leydapun aaul-|
[leyJspun aiuf-|
13413

SSIH-H
SAA-SAN
pesed4-Svd
peses-sy4d
pesej-sv4
AeUBHAAVYL
ABUSHASVL
ABUSHA-NVL
JeHaBANYL
JeHSHANVL
SAA-SAA
SAA-SAA
pesed-svd
SAN-SAN
SAA-SAA

21N 9¥198 L) 8L-ZL-EZ0T Iesaubis

BIED SNISSIL suly
BIED SNIjISI suly
B1ED) SNI[ISI] SUlY
B1ED) SN||DSIL Uy
€10 SNiPSIL Uty
e1en Sn||9s!L Sy
E1ED Sni[psi] auly
e1e8 swols|eAn BipA]
e1ed swoas|e ) elpA]
e1e3 swguisiep BIpAT
e1ed swodis|e BIpAT
2183 SWQUIS|BM BIPATY
e1es SWolS|ep BIPA]
e1e8 SswoLIs[eM BIPAT
e1ed swoslsiem elpAq
e188 SWOIIS|EAN BIPAT
e1e8 SLWodIs|ean elpAl
e1e8 swglisiepn BipA]
e1ed swoIs|ep elpAl
2128 SWoLIs|eM BIPAT]
e1ed swoJIsiem eipAl
BlED SNI|DSIL dUIY
e3e8 swiosisiepn eipAl
e1ed swoJIs|en BIPAT]
BlEH snijasi] auly
B1e8 SWQUIS[EM BIPAT

vv0z Iy
vvoz 1y
rr0z Iy
Y70z Jy
Y0z 1y
yvoz Jy
vrozdy
vr0z 1y
Y70z 1y
Y0z 4y
rv0z 1y
vp0z 1y
Y0z 1y
vv0z Iy
Yyoz Iy
Yroz ly
yv0z 4y
yY0z 4y
Yr0z 1y
vyOz Ay
vroT 1y
Zvoz Iy
TvoT 1y
Troz iy
ovoz iy
ovoz 4y




Iy /TZT ePiS  0S88ZED QI MOYSUQ DLN 9V9GLL BI-TIEZ0T JeRubis A

LdwaxsLH-daxpoirs W 3] w

H 601 LU /3uunesay
D} €60 95 puojs|lEYIapun 3UIURNESAY
D 6§98 TZL9 ewwns

0SSt [4 Sujujew desddes1-9zL9¢ jjgyapun aiuj- BIED SNYIPSIL BUIY  ¥YOT 4Y
97TL z 23Aq axopiddest-£7/9¢ {leyaapun a4ul-| e1eD SNIPSIL BUlY  ¥H0T Iy
68890€  €5C Suujew snyddeli-gESOE [leyapun aauj-| BIED SNPSIL BUY  $H0T 4Y
085L1 T uofjelep|apldIaul-zE169 13-3 IeD SNIBSLL dUlY  ¥YOT 1Y
09pTTIT 1 JeSau38enelpAy S1A8-TTSTL SSIH-H 21D SIS BUWlY  YrOT JY
¥¥65S €9 91Aq |1IUSAIRISOWISL-ZERIS SAA-SAA 210 SNYISIL BWY  YYOT Y
0699 S 91Ag 243 SBEAWIBYS-ETSET pesed-Sy4 BlED SNI3SIL dWlY  bPOZ 4y
1L02S LT 91Aq sseueDE]-T1T69T pesej-svd 21ED SNIDSIL BUIY  pHOT 4Y

0S98TT  &¢§ Sutujew 3ulujieispesed-yTT6T peseJ-Svd elen snigsiL awly  #H0T Y




TV /EC BPIS  Q9BBTEY Qi Mopsup DN 9PI8G/| BI-ZI-ETQT eipubis

LW LE-daxpany N\m E

1y
»or E¥OT WoT T$0T oyez §E0T 8€0T LE0T 980T SE0T e €EOT TEOT €02 0E0T 620 BLOL 4307 8I0T ST0T
s - 0
000 00§
0000001
090005 1
Lol
000000 5
o
[e]
S
=
0000052 W.
“ vEBISLY  vYOT
g [ €907
j2e 69155 oz
000000 € o ¢ 107
o
osL Ly 0%0T
005659 6£0Z
000005 € o 8€0Z
[4 180T
695285 9£07
o SE0T
000000 7 v9E ¥0S VEOT
[ €60T
] zE0Z
000005 b ETZYE €02
o 0EGT
[ 14024
0 8707
0000005 [ £70Z
uapier) esuury jig 1e.0¢ 1opeuisoysjjeyropun M MMMM




l_.,otS§>>

FORVALTNING

30 ar

Den 30-riga underhalisplanen ligger till grund for avséttningen till
hostadsrattsforeningens underhdllsfond. Den arliga avsittningen till underhélisfonden &r
helt enkelt summan av alla underhéliskostnader enligt denna underhélisplan delat med
30 ar.

Som framgar av de underhallsdtgarder som finns i den tidsmdssiga redovisningen av
underhélisdtgirderna finns det stora poster som paverkar féreningens ekonomi kraftigt
om man inte ar forutseende och avsitter de ritta medien for att i framtiden ha rad att
renovera eller byta ut komponenter i fastigheten.

| denna underhéllsplan avseende Brf Linnea Garden uppgar den totala kostnaden for
underhall de ndrmaste 30 aren till:

16 688 680 kr/ar

Delar men detta pa 30 &r far man fram att det kommer att behdvas en avséttning till
féreningens underhallsfond med:

456 289 kr/ar

Konstateras kan att det alltid dr svart att bedéma hur lang livslangd en komponentien
fastighet har men ju nirmare man kommer en renovering eller ett utbyte enligt
underhallsplanen ju viktigare blir det att besiktiga komponenten, bedéma dess status
och avgdra om komponenten ska bytas ut, renoveras eller om underhallet kan skjutas
upp till kommande éar.

(V] rJieFdXDp-HiFxF_mPT
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Lots”

FORVALTNING

50 ar

Den 50-driga underhalisplanen far anses ligga val langt in i framtiden och &r
kostnadsmassigt, pd grund av tidsperspektivet, mycket svarbeddmd. Att anvanda en sa
osiker uppskattning av kostnaderna for underhallsatgdrder som grund for avsattningen
till bostadsrattsféreningens underhallsfond &r relativt vanskligt.

| denna underhalisplan skickas dven en éversikt av underhalisatgédrder i det 50-ariga
perspektivet med. Se detta mer som en upplysning om vilka underhéllsatgdrder som
kommer i framtiden och i vilka intervaller dessa dterkommer. Nagot diagram ver
kostnader presenteras inte i denna mycket langsiktiga plan och de kostnader som dr
upptagna ska ses i ljuset av inflationen.

Under de senaste 50 aren har inflationen medfé&rt att priserna fran 1970 till 2020 stigit
med dver 700% och man kan enkelt konstatera att det vi trodde for 50 3r sedan inte
langre géller.

Till sist maste jag, ater igen, understryka vikten av att besiktiga fastigheten varje ar. D&
uppdraget att sikerstilla fastigheten skick Gver tid aligger féreningens styrelse bdr dven
en uppfélining av underhédlisplanen ske varje ar.

[ v ] vdleFdXDp-HIFXF_MPT
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+# Signerat

BYGGRADET | VAST AB

P4 uppdrag av bostadsrattsféreningen Linnea Garden, org. nr 769640-0725 i Uppsala har
undertecknad granskat foreningens Ekonomiska Plan.

Av handlingar enligt nedan framgar att Ekonomisk Plan innehaller saval prelimindra som
kinda uppgifter, vilka stimmer éverens med handlingar som varit tillgangliga vid
granskningen.

De uppgifter som ldmnats i den Ekonomiska Planen framstar som riktiga.

Berakningar gjorda i Ekonomiska Planen &r baserade pa saval prelimindra som kénda
uppgifter vilka ar vederhiftiga. Detta innebér att i min bedémning anser jag att Ekonomiska
Planen framstar som hallbar.

Ekonomiska Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for att gora en
beddmning av féreningens verksamhet.

Tillgangliga handlingar och faktiska uppgifter som lamnats i Ekonomiska Planen
dverensstammer med varandra, och med &vriga kdnda forhallanden. Berdkningar gjorda i
planen ar vederhftiga utifrén bankens riinteantagande, vilka har férandrats sedan den
ekonomiska kalkylen gjordes. Detta da vi fatt ett helt nytt ranteldge i Sverige sedan kalkylen
gjordes.

Kontrollansvarig har gjort ett yttrande gillande byggnationen, tidplanen och eventuella ATA-
kostnader, vilket innebar att slutkostnaden fér féreningen enligt Ekonomiska Planen kan
anses vara kinda.

Om det efter att Ekonomiska Planen upprittats intriffar ndgot som av védsentlig betydelse
innebir en dndring av foreningens ekonomi eller verksamhet. Far foreningen inte upplata
ldgenheter innan ny Ekonomisk Plan uppréttats av styrelsen, och registrerats hos
registreringsmyndigheten. Detta i enlighet med Bostadsréattslagen 3 kap 48.

Minst 3 ligenheter kommer finnas i féreningens hus avsedda att upplatas med bostadsratt
enligt planen, vilket innebér att jag anser att denna férutsdttning for registrering av
Ekonomiska Planen ar uppfylid.

Byggradet i Vast AB Tfn: 033-27 2778 Séte: Boras
Katrinedalsgatan 13 B Org nr: 556874-8007
504 51 Boras Féret[gf,s RSEODRHIFRE P T ;%‘Frsékring
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BYGGRADET | VAST AB

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2§

Foljande handlingar var tillgdngliga for intygande av kostnadskalkylen.

¢ Ekonomisk plan 2023-12-18
o Kostnadskalkyl 2021-12-14
e Brf Linnea Gardens underhalisplan 50 arig

e Registreringsbevis Brf Linnea Garden, org nr:769640-0725. 2021-06-09
e Registreringsbevis CEB Holding VI AB, org nr:559257-3041. 2020-05-27
e Registreringsbevis CEB Rosendal AB, org nr:559303-9414 2021-02-25
¢ Registreringsbevis Cernera Fastigheter AB, org nr:556671-8127. 2004-12-04
o Aterkdpsgaranti osalda lagenheter

¢ Markdverlatelseavtal 2022-03-04

Aktieéverlatelseavtal mellan CEB Holding Vi AB och Brf Linnea Garden

avseende aktierna i CEB Rosendal AB. 2022-06-14
o Tillaggsavtal CEB Holding VI AB och Linnea Garden 2022-12-31
e Protokoll extra styrelsemdte i bostadsréattsféreningen. 2021-11-04
e Finansieringsforslag SEB (Nybyggnadslan) 2021-06-24
¢ Bygglov 2021-12-23
¢ Entreprenadkontrakt totalentreprenad 2021-06-15
e Administrativa féreskrifter ABT 06 2021-06-01
¢ Granskningshandlingar A-ritningar och Vaxtférteckning
« Utlatande fran Kontrollansvarig 2023-12-14
» Brf Linnea Garden stadgar. 2021-06-09
= Uldrag ur fastighetsregistret. 2021-08-25
o Taxeringsvardesberdkning skatteverket. 2021-12-14

Boras den 18 december 2023

Peter Bloom
Av Boverket godkind intygsgivare

Byggradet i Vast AB

Tfn: 033-27 27 78

Sdte: Boras

Katrinedalsgatan 13 B
504 51 Boras

Org nr: 556874-8007

Forel ity [ neratopninar it prsdkring
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN

Pa uppdrag av den bildade bostadsrattsforeningen Linnea Garden, org. nr 769640-
0725 i Uppsala kommun, har undertecknad granskat féreningens Ekonomiska Plan.

Planen innehaller savél prelimindra som kanda uppgifter, vilka stdmmer dverens med
handlingar som varit tillgangliga vid granskningen. De uppgifter som l&mnats i Planen
ar enligt min beddmning riktiga. Berakningar gjorda i Planen &r baserade pa savél
prelimindra som kénda uppgifter vilka &r vederhaftiga. Sedan Kostnadskalkylen
granskades av undertecknad i december 2021 har rantelaget forandrats vilket
medfort &ndringar i Planen i férhallande till Kalkylen.

Tiligéngliga handlingar och faktiska uppgifter som I&mnats i Planen 6verensstammer
med varandra och med dvriga kénda forhallanden. Minst tre Iagenheter kommer att
finnas i féreningens hus avsedda att upplatas med bostadsratt. Undertecknad har
kénnedom om platsen. Beréknade upplatelseavgifter och insatser ar rimliga sett till
bostadsmarknaden pé orten. Bygglov &r beviljat. Kontrollansvarige har yttrat sig men
slutbesked i entreprenaden ar inte meddelat.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse foér att kunna géra en

beddmning av foreningens planerade verksamhet. Min sammantagna beddmning &r
att Planen &r hallbar.

Foljande handlingar har varit tillgéngliga fér granskning av den Ekonomiska Planen.

e Ekonomisk plan 2023 12 18

e BrfLinnea Garden underhallsplan 50 ar
» Kostnadskalkyl 2021 12 14

o Aktiedverlatelseavtal 2022 06 14

o Markdverlatelseavtal 2022 03 04
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o Tillaggsavtal 2022 12 31

o Transportkdp Uppsala Kabo 75:1 2022 06 15

e Garanti osalda Lagenheter Datum

o Taxeringsvardesberakning

o Finansieringsforslag SEB 2021 06 24 (Nybyggnadslan)

e Registreringsbevis bostadsrattsforeningen Linnea Garden, 769640-0725
registreringsdatum 2021 06 09

« Brf Linnea Gardens stadgar registreringsdatum 2021 06 09
e Protokoll extra styrelsesammantrade 2021 11 04

e A-ritningar och L-ritningar

e Registreringsbevis CEB Holding VI AB, 559257-3041, registreringsdatum
2020 05 27

e Registreringsbevis CEB Rosendal AB, registreringsdatum 2021 02 25

s Registreringsbevis Cernera Fastigheter AB, 556671-8127 registreringsdatum 2004 12 04
e Entreprenadkontrakt (ABT 06), 2021 06 15 jamte administrativa foreskrifter

o Fastighetsdatautdrag Lantméteriet 2021 08 25

o Byqgglov 2021 12 23

e Utldtande Fran kontrollansvarige 2023 12 14

Boréas den december 2023

Advokat Elias Martin

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angéende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler.
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Deltagare

MARTIN SVARD Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MARTIN SVARD

Martin Svard

martin.svard@cernera,se

NIKLAS LARSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: NIKLAS LARSSON

Niklas Larsson

niklas.larsson@cernera.se

ALFRED WENSTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: Alfred Mattias Per Wenstrém

Alfred Wenstrom
alfred.wenstrom@cermnera.se

ELIAS MARTIN Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ELIAS MARTIN

Elias Martin
em@nomadvokat.se

PETER BLOOM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: PETER BLOOM

Peter Bloom
peter@byggradetab.se
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