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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STADSSKOGEN KABD 57:1

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsfareningen Stadsskogen Kabo 57:1, org.nr, 769629-8855, som registrerats hos Bolagsverket 2015-04-13 har enligt
stadgarna registrerade 2017-12-05 till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter med bostadsratt till nyttjande utan begransning i tiden. En upplitelse med bostadsritt far endast avse hus
elter del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning tili féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pé grund
av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Vidare ska féreningen | férekammande fall uthyra
kommersiella tokaler.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen [1991:614) har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan for foreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekanomiska planen grundar sig pa den beréknade kostnaden for foreningens hus. Berikning av
féreningens Arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden f&ér planens upprattande kinda forhdllanden.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett privathostadsféretag (en sa kallad Skta bostadsréttsférening).

Upplatelse beriknas att ske frin mars till maj manad 2018, Tilltride berdknas att ske frén september till december manad
2018.

Alla belopp anges i svenska kronor {SEK).

Infor upplatelse av bostadsratt kommer Aros Bostadsutveckling AB (nedan Aros Bostad), pd uppdrag av foreningen, att stalla
sikerhet for insatser ganom en sarskild garantiférbindelse utfardad av Garbo Férsakring AB.

Aros Bostad limnar garanti vad géller farviry av eventuellt osalda isgenheter i projektet vilket innebér att i den mén
ligenheter senast vid avrikningsdagen inte 4r upplitna med bostadsritt till tredje man, férbinder sig Aros Bostad, eller den
Aros sitter i sitt stille, att farvérva sadana osalda ligenheter till de insatser som &r faststillda i den ekonomiska planen,
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2, BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Fastighetens areal:
Bostadsarea {BOA):
Biarea (bostader):
Lokalarea:

Antal bostadslagenheter:
Antal lokaler:

Antal p-platser i garage:
Byggnadsar:

Husets utformning:

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STADSSKOGEN KABD 57:1

Uppsala Kabo 57:1

Vardsdtravdgen 3A, 3B, 3C, 30, 3E, 3F

Targny Segerstedts allé 9

Torgny Segerstedts allé 11A, 118, 11C, 11D, 11E, 11F, 11G
Torgny Segerstedts allé 13, 15, 17A, 178, 19

3808 kvrn

7939 kvm

705 kvm

396 kvin

161 st

4 st

58 st [varav 3 har reserverats fér eventuell bifpool).
2018

Tva huskroppar indelade i Hus A, Hus B och Hus € som ténkas samman med
underbyggt garage/killarutrymme. Plan 0: ligenhetsfiirrdd, teknikutrymmien,
tvittstuga och garagepiatser. Plan 1 lokaler och bostéder, plan 2 - 6 bostader.
En gemensam innergard finns att tillga for foreningens medlemmar.

Servitut och gemensamhetsanldggningar m.m.
Fareningens fastighet ingdr i gemensamhetsanldggningen Uppsala K&bo GA:6.

Andamal: vig.

Andelstal f6r utfarande och drift:

Uppsala Kabo 1:18; 1
Uppsala Kabo 57:1; 3
Uppsala Kiba 57:2; 1
Uppsala Kabo 57:3; 1
Summa registrerade andelstal: 6

Beskrivning av foreningens hus:
Antal vaningar:

Kallare:

Bdrande konstruktioner:

Fasad och tak:

Balkong/terrasser:

Hus A 5 vaningar
Hus B 6 vaningar
Hus C 6 viningar

Killare under hela fastigheten, inkl. innergérg, innehéllande, parkeringsplatser,
cykelférrad, barnvagns- och rullstolsrum, undercentraler/teknikrum, samt
gemensam tvattstuga.

Prefabricerade betongelement.

Tak: takpapp, takterrasser belagda med tratrall

Fasader

Hus Al; tegelfasad mot kvartersgata med stdende tripanel i loftgangar.
Putsad fasad mot innergard.

Hus A2: Putsad fasad med granitsockel mat kvartersgata.

Stdende tripanel mot innergard.

Hus B: Tegelfasad med granitsockel mot kvartersgata.

Tegelfasad pd gavel mot innergard.

Putsad fasad vid balkonger mot innergérd.

Stiende tripanel pa indraget vaningsplan.

Hus C: Putsad fasad mot kvartersgata, pa gavlar och mellan balkonger
mot innergard.

Liggande tripanel vid balkonger mot innergard.

Staende tripanel pa indraget vaningsplan.

Hus Al: Pinnricken av aluminium, golvbeldggning, sfat betong.
Hus A2: Aluminiumricken med glas, golvbelidggning, stat betong.
Hus B: Pinnrédcken av aluminium.

Golvbeliggning balkonger: sldt betong.

Golvbelaggning terrass: trétrall.

Hus C: Pinnrdcken av aluminium, golvbeldggning, slit betong.
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Golvbelidggning balkonger: slat betong.
Guolvbeldggning terrass: tritrall.
Markterrasser har tratrall.

Fénster: Trafénster med aluminiumbeklidd utsida, vitmalad insida.

Ytter- och ligenhetsdérrar: Sikerhetsklassade staldtrrar (klass 3), slata vita innerddrrar.
Kommunikationer Trappor och vilplan | Terrazzo, entréer med Carraramarmoar, vissa karridorer
(trappor, hiss och loftgangar): med téndsticksparkett.

Hissinredning med viggar i vitpigmenterad ek ach stengolv.
Loftgangar har viggar klidda i brandskyddslackerad, laserad trépanel,

betonggolv.
Installationer:
Vatten/avlopp: Fastigheten &r ansluten till det kommunala nétet.
Uppvdrmning: Fjarrvdrme,
Ventilation: FX-system (FTX-system | penthouseligenheter).
El: Fastighetsmatare i elcentralen. Individuella matare | ligenheterna.
Tv/tele/bredband: Fastigheten dr ansluten till fibernat.

Allminna och gemensamma utrymmen i och i anslutning titl féreningens hus

Sophantering: Nedgrivda sapkasuner.

Tvéttstuga: Finns i killare, inredd med maskiner anpassade for flerhushall,
Cykelrum/barnvagnsrum: Finns i kiéillare och pa plan 1.

Hobby Lobby Gemensamhetslokal pi entréplan.

Beskrivning av bostadsldgenheter

Entréutrymme/hall: Parkettgolv. Vitmalade trosklar. Gringade tak {med synliga betongskarvar) och
malade viggar. Farvaring | form av platsbyggda skjutd@rrsgarderober eller
garderob.

K&k Hus A: Kakssnickerier. Vitvaror i rostfritt st3l. Induktionshill. Kembinationsugn med

mikrovagsugn/varmluftsugn. Diskmaskin, kyl/frys, flakt. Parkettgalv. Vitmalade
trésklar. Grangade tak (med synliga betongskarvar) och malade vaggar.
Fansterbénkar | Carraramarmor.

Kék Hus B och C: Kakssnickerier. Vitvarar i rostfritt stl. Induktionshill, varmluftsugn och
mikrovagsugn, diskmaskin, kyl/frys, flakt. Parkettgolv. Vitmatade trosklar,
Grangade tak [med synliga betongskarvar) och malade véggar.
Finsterbankar i Carraramarmor.

Badrum Hus A: Helkaklade badrum; kakel pa vigg och Carraramarmorplattor pa golv.
Kommodskdp med utdragslada samt ovanpaliggande tvitistall, tilhdrande
spegel, och tvittstillsblandare. Duschblandare med taksil, Rak vikduschvigg
eller rundad duschvagg i klarglas elier badkar. Kombitvdttmaskin finns i
badrurm,
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Badrum Hus B och C: Helkaklade badrum; kakel pa véigg och Carraramarmorplattor p3 golv,
Tvittmaskin och torktumiare eller kombitvédttmaskin. Golvvirme och
handdukstork. Kommadskép med utdragslada samt ovanpaliggande tvattstill,
tillhtrande spegel och tvitistilisblandare. Duschblandare med taksil. Rak
vikduschviigg eller rundad duschvigg i klarglas eller badkar.

Vardagsrum: Parkettgolv. Vitmalade trbsklar. Grangade tak (med synliga betongskarvar) och
malade viggar. Fonsterbinkar i Carraramarmor.

Sovrum: Parkettgoly. Vitméalade trésklar. Grangade tak (med synliga betongskarvar) och
malade viiggar. Fdnsterbinkar | Carraramarmor.

Férvaring: Parkettgolv. Vitmalade trosklar. Grangade tak (med synliga betongskarvar) och
mélade viggar, Inredda med hingskena, stdng ach hylla.

Avvikelser fran avan beskrivning kan férekomma vad géller penthouselagenheter som kan komma att utrustas enligt sérskilda
tillval.

Beskrivning av lokaler

Lokal 1: Féreningen har tecknat hyresavtal med Handelsbanken. Lokalen anpassas
efter Handelsbankens inredningskoncept avseende golv, vigg, tak samt
belysningsarmaturer. Teknik- och forradsutrymmen, separat klimatantaggning,
helkaklat badrum, kék med diskmaskin och kyl/frys samt ljudisalerade
konferensrum.

Lokal 2,3 och 4: Parkettgolv, mélade viiggar och tak, WC samt Pentry med diskho och kylskap,
handtagslést kitk med binkskiva och stankskydd i laminat, underlimmad
diskho.

Underhilisbehov:
Byganaderna 3r nyproducerade varfér ndgot underhallsbehov, férutom normalt 16pande underhall, inte beraknas foreligga
under &r 1-11.

Forsikring:
Féreningen avser héilla fastigheten fullvardesforsikrad.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STADSSKOGEN KABO 57:1

3. KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Féreningen har forvarvat samtliga aktier i Kabo 57 Mark AB, org. nr 556680-5908, som vid forvarvstidpunkten var Sgare till
fastigheten Uppsala K3bo 57:1. Féreningen har direfter genom en s k underprisiverlatelse férvirvat fastigheten av bolaget
till en kopeskilling om 13 634 987 kronor. Bolaget har avyttras for avveckling.

P3 fastigheten uppfor fareningen tva flerfamiljshus med totalt 61 hostadsldgenheter och fyra lokaler. Bostadsligenheterna
ska upplatas med bostadsratt och [okalerna med hyresratt.

Fér byggnationen har féreningen tecknat avtal om totalentreprenad med Erlandssons Bygg i (st AB. Erlandssons Holding AB
har lamnat en fullgérandegaranti som sikerhet fér Erlandssons Byag i Ost ABs farpliktelser enligt totalentreprenadavtalet.
Féreningen &r bestillare av entreprenaden, Besiktning av Hus A, B och C sker etappvis for att mojliggora etappvis inflyttning.
Slutbesiktning av hela entreprenaden berdknas att ske fran och med november ménad 2018.

Efter att totalentreprenaden har slutfarts har féreningen inga ytterligare forpliktelser som féljer av exploaterings- eller
markanvisningsavtal.

Mot bakgrund av gillande fagstiftning och praxis p& omréadet, se sérskilt 23 kap inkomstskattelagen {1999:1229),
Regeringsrittens {numera Hogsta Forvaltningsdomstolen) avgdrande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrittens dom i mal 1111-
05, beddms underpriséverlatelsen inte innebira nigon uttagsbheskattning for freningen.

Fér det fall foreningen i framtiden avyttrar fastigheterna kommer det dvertagna skattemissiga vardena med tillagg fér
entreprenadkostnader samt Svriga anskaffningskostnader ligga till grund f6r berdkning av eventuell skattepliktigt vinst, Det
skattemassiga omkostnadsbeloppet har berdknas till cirka 352 857 780 kronor.

Anskaffningsvirde Belopp  Nyckeltal b
Varav:

Képeskilling fastighet 13 634 987

Képeskilling aktier 143 997 720

Entreprenad 275 600 000

Stampelskatt (Jagfart och pantbrev) 3329263

Ovriga byggherrekostnader 60293 530

Summa beriknad anskaffningskostnad 496 855 500 62 584

Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter * 363 555 000 45794
Lan 133 300 500 16 791
Summa finansiering 496 855 500 62 584
Area uppldten med bostadsritt

Bostadsarea (biarea ej inkluderad} 7 939 kvm

Summa area uppliten med bostadsritt 7933 kvin

Area uppliten med hyresritt

Lokaler 396 kvm
Garage cirka 1500 kvm
Totalarea 9 835 kvm

1) Kronor per kvm BOA uppldten med bostadsritt

2) Fir bostadsratter i fareningen kan, utéver insatser, upplitelseavgifter tillkomma matsvarande skillnaden mellan
insats och marknadsviirde/saluvirde. Om upplatelseavgifter tillkommer foréndras ktpeskillingen fér aktierna i
motsvarande man, Forenlngens kostnad hetto fér anskaffandet &r saledes opaverkad.
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BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkastnad ach amortering

t denna plan har foreningens drsavgiftsuttag beriknats utifrin ett antagande om en genomsnitilig rdnta pa 2,7 %. Foreningen
avser att tillimpa en rak amortering motsvarande 0,3 % per ar av det ursprungliga lanebetoppet.

Sakerhet fér lan dr pantbrev i fastisheten.

SBAB har lamnat finansieringsoffert 2018-02-22 med preliminsra réntor — 0,85 5 (3 man), 1,39 % (3 &r) och 1,88 % (S ar).
Rantorna kan komma att forandras till den dag féreningen handlar upp sin l3ngsiktiga belaning. infér slutplacering av
foreningens |an kan andra bindningstider véljas.

Om féreningens rintekostnader for slutplacerade [3n &r l3gre &n den antagna rintekostnaden om 2,7 % ska foreningen
amortera upp till 1 % per ar av foreningens {an (férutsatt att féreningen évriga kostnader tillater det). Eventuellt Gverskott
darutdver utgor en likviditets-/rintereserv.

Utrymmet fr extra amortering samt likviditets- och rintereserv uppgar till sammanlagt cirka 1 760 000 kronor forutsatt att
ovan rintor r oférandrade den dag foreningen handlar upp sin lngsiktiga belaning.

Lan Belopp Bindningstid Rintesats Réntekostnad
lan 1 44 433 500 3 man 2,70% 1199 705
Lin 2 44 433 500 3ar 2,70% 1199 705
Ldn 3 44 433 500 5ar 2,70% 1199 705
Summa 133 300 500 3599 114
Rantekostnad, ar 1 3599114
Amortering, dr 1 399902
Summa beriknad kapitalkostnad och amortering 3999015
Fondavsattning

Enligt féreningens stadgar ska avsittning for féreningens fastighetsunderh3ll, s.k. yttre fond, géras arligen med ett belopp
motsvarande minst 30 kronar par kvadratmeter bostadsarea och lokalarea {exklusive areor fir garage).

Styrelsen avser att avsiitta ett belopp motsvarande 30 kronor per kvadratmeter bostadsarea {e] biarea) och lokalarea
{exklusive areor for garage) under foreningens tre forsta r. Ekonomisk prognos utgar fran att foreningen efter &r 3 antar en
underhallsptan enligt vilken avsittningen till fond far underhdll gors med 30 kronar per kvadratmeter bostadsarea {ej biarea)
och lokalarea (exkiusive arear for garage).

Summa fondavsittning, ar 1 250050

Awvskrivningar

Féreningen ska enligt bokfaringslagen (1999:1078) géira avskrivningar pd byggnaden vilket paverkar féreningens
bokforingsmissiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen avser att tillampa linjér avskrivning pd 100 ar i sin redovisning.
Fdreningen bedtms gora redovisningsmiissiga avskrivningar dr 1 enligt nedan:

Underlag for avskrivning: 339222793
Avskrivningsbelopp: 3392228

Féreningens drsavgiftsuttag ticker del av kostnaden f&r avskrivningar tilf ett belopp motsvarande summan av féreningens

arliga amortering samt avsittning till fond for yttre underh3ll. Féreningen kan [ framtiden komma att bestuta om att ta ut hela
eller ytterligare del av det 3rliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.
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Drifts- och underhdllskostnader
Fareningens drifts- och underhiliskostnader har beriknats efter normal férbrukning enligt nedan:

Fastighetsskotsel inkl. stddning 242 000
Snéréjning 80 000
Ekonomisk férvaltning 225000
Elférbrukning 354 000
Sophdamtning 200 000
Fastighetsférsdkring 60 000
Revision 30000
Lépande underhall 180 000
Vatten & avlopp 203 000
Virme 484 000
Bilpool 1 221 000
Ovrigt 102 450
Summa drifts och underhallskostnader 2381450

Bostadstiittshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantir och svarar sjilv fér kostnaden avseende:

- Hushéllsel Fran ca 300 kr/man for 1-2 rok; 400 kr/man f&r 3 rok; 500 kr/man for 4-5 rok.
- TV/bredband/telefoni Fran ca 300 kronor per minad.
- Hemfidarsikring inkl. bostadsrattstillage Fran ca 300 kronor per manad.

1) Fér att uppni gillande parkeringsnorm har fireningen forberett fér bilpool med tre bilar parkerade i foreningens garage.
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Taxeringsvirdet har annu inte faststills men har berdknats till:

mark bostader 45 000 000
byggnad bostider 130 000 000
mark lokal 665 000
byggnad lokal (garage 3 362 000) 7 800 00O
Summa 183 465 000

Smahus, bostadshyreshus och #garlagenheter nybyggda ar 2012 eller senare &r befriade frin kammunal fastighetsavgift i 15
ar. Fastighetsskatt utgdr med 1,0 % av taxeringsvérdet for lokaler inklusive mark.

Fastighetsavgift bostdader 0
Fastighetsskatt lokaler 51030
Fastighetsskatt garage 33620
Fordelning av fastighetsskatt fér lokaler och garage ir preliminért berdknad ach faststills nar

fastighetstaxering har skett.

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 84 650
SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 6715165
BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostider 5350435
Hyresintakter fokaler (inkl. ersattning fastighetsskatt) 770730
Hyresintakter garage & 594 000
Ovriga intakter 0
1) Hyresintikterna ar berdknade pa 55 st garageplatser, 990 kronor per plats och méanad.

SUMMA BERAKNADE INTAKTER 6 715 165
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RESULTAT- OCH KASSAFLODESFROGNOS

Resultatpragnos

Belopp  Nyckeltal 7

Arsavgifter bastader 5350 435
Hyresintakter lokaler (inkl, ersittning fastighetsskatt) 770730
Hyresintdkter garage 594 000
Summa intakter 6 715 165
Driftskostnader 2381450
Fastighetsskatt lokaler 51030
Fastighetsskatt garage 33620
Avskrivningar 3392228
Rantekostnader 3599114
Summa kostnader 9457 441
Arets resultat -2 742276
Avsittning underhalisfand 250 050
Kassaflodesprognos

Summa intakter 6715165
Summa kostnader -9 457 441
Aterféring avskrivningar 3392 228
Kassaflide fran lopande drift 649 952
Amorteringar -399 902
Summa kassafléde 250 050
Area uppliten med bostadsritt

Bostadsarea {hiarea gj inkluderad) 7939 kvm
Summa area upplaten med bostadsratt 7939 kvm

1) Kranor per kvm BOA upplaten med bostadsratt
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. REDOVISNING AV LAGENHETERNA

EKONOMISK PLAN F{3R BOSTADSRATTSFORENINGEN STADSSKOGEN KABO 57:1

Mitning av ligenheternas area har gjorts pa ritning. Till samtliga lagenhet hir ett férréd antingen i killarplan eller i anslutning till loftgdng
i entighet med féreningens anvisningar.

Lghnar Vin Lgh-typ Boarea |Biarea-loft] Balkeng (B)/ Insats 1 Andelstal Arsavgift .| Manadsavgift
{rok) {kvim) {kvm) uteplats {U) arsavgift % '

Al04 Entréplan 1 34 Q u 1575 000 0,4443% 23770 1981
A105 Entréplan 1 29 a u 1450 000 D,3789% 20275 1680
Al106 Entréplan 1 29 a U 1.450 000 D,3785% 20275 1690
A107 Entréplan 2 63 Q Nej 1 855 000 0,8232% 44 045 3670
Al108 Entréplan 1 35 Q Nej 1 350 000 0,4573% 24 469 2039
Al09 Entréplan 1 35 a Nej 1.350 000 0,4573% 24 469 2039
A110 Entréplan 1 35 0 Nej 1350000 0,4573% 24 489 2039
Alll Entréplan 2 50 4] Nej 1 675000 0,6533% 34956 2913
AlLZ Entréplan 1 35 0 Nej 1350000]  0,4573% 24 459 2039
All3 Entréplan 1 35 0 Nej 1295000 0,4573% 24 469 2039
A201 2 2 54 15 B 2 595 000 0,7056% 37753 3146
A2D2 2 1 29 10 B 1750000 0,3789% 20275 1690
A203 2 1 34 10 B 1 895 00D 0,4443% 23770 1981
A204 2 1 34 10 B 1895 000 0,4443% 23770 1581
A205 2 1 29 10 B 1750 000 0,3789% 20275 1690
A206 2 1 29 10 B 1 750 000 0,3789% 20275 1690
A207 2 3 68 15 B 2 995 000 0,8885% 47541 3962
A208 2 1 35 16 B 1825 000 0,4573% 24 469 2039
A209 2 1 35 16 B 1825 000 0,4573% 24 469 2039
AZ210 2 1 35 16 B 1 825 000 0,4573% 24 469 2039
A211 2 1 35 16 B 1825 000 0,4573% 24 469 2039
A212 2 1 35 16 B 1 850 000 0,4573% 24 463 2039
A213 2 1 35 16 B 1850 000 0,4573% 24 469 2039
A214 2 1 35 16 B 1 850 000 0,4573% 24 469 2039
A215 2 1 35 16 B 1 825 00O 0,4573% 24 469 2039
A301 3 2 55 19 B 2 650 000 0,7187% 38452 3204
A302 3 1 29 10 B 1775 000 D,3789% 20275 1 690
A303 3 1 34 10 B 1925000 0,4443% 23770 1981
A304 3 1 34 10 B 1925000 0,4443% 23770 1981
A305 3 1 29 10 B 1775000 0,3789% 20275 1630
A306 3 1 29 10 B 1775000 0,3785% 20275 1690
A307 3 3 68 15 B 2 895 000 0,8885% 47 541 3962
A308 3 1 35 16 B 1 850 000 0,4573% 24 468 2039
A309 3 1 a5 16 B 1875000 0,4573% 24 469 2039
A310 3 1 35 16 B 1850000 0,4573% 24 469 2039
A311 3 1 35 16 B 1850000 0,4573% 24 469 2039
A312 3 i 35 16 B 1895 000 0,4573% 24 469 2039
A313 3 i 35 16 B 1850000 0,4573% 24 469 2039
A3l4 3 1 35 16 B 1850000 0,4573% 24 469 2039
A315 3 1 35 16 B 1850000 0,4573% 24 469 2039
A4D1 4 2 55 19 B 2 695 000 0,7187% 38452 3204
A402 4 1 29 10 B 1795 000 0,3789% 20275 1690
AAQ3 4 1 34 10 B 1950 000 0,4443% 23770 1981
AAD4 4 1 34 10 B 1 950 000 0,4443% 23770 1981
A405 4 1 29 10 B 1 795 000 0,3789% 20275 1690
Aalde 4 1 29 10 B 1 795 000 0,3789% 20275 1680
A407 4 3 68 15 B 3125 000 0,8885% 47 541 3962
Ad408 4 1 35 16 B 1875000 0,4573% 24 469 2039
A409 4 1 35 16 B 1875000 0,4573% 24 469 2039
A410 4 1 35 16 B8 1 87% 000 0,4573% 24 469 2039
Adll 4 1 35 16 B 13875000 0,4573% 24 469 2039
Adl12 4 1 35 16 B 1925000 0,4573% 24 469 2038
A413 4 1 35 16 B 1925 000 0,4573% 24 469 2039
A4l4 4 1 35 16 B 1925 000 0,4573% 24 469 2039
A415 4 1 35 16 B 1 875000 0,4573% 24 469 2039
AS01 5 2 55 19 B 2 795 000 0,7187% 38452 32041
AS02 5 1 29 10 B 1 850000 0,3789% 20275 1690

[y
[
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EKONOMISK PLAN FEIR BOSTADSRATTSFORENINGEN STADSSKOGEN KABD 57:1

Lghnr VAn Lgh-typ. Boarea |Biarea-loft] Balkong (B)/ Insats Andelstal Arsavgift | Manadsavgift
: {rok) {kvm) {kvim) uteplats {U) Arsavglft % ‘

AS03 5 1 34 10 B 2 025 000 0,4443% 23770 1981
A504 5 1 34 10 B 2 025 000 0,4443% 23770 1981
A505 5 1 29 10 B 1850000 0,3789% 20275 1690
AS06 5 1 29 10 B 1850000 0,3789% 20275 1690
AL07 5 3 68 0 B 2 995 000 0,8885% 47 541 3 962
A508 5 1 35 0 B 1695 000 0,4573% 24 468 2039
A509 5 1 35 0 B 1695000 0,4573% 24 469 2039
AL10 5 1 35 0 B 1 695 000 0,4573% 24 469 2039
AS511 5 1 35 0 B 1 695 000 0,4573% 24 469 2039
A512 5 1 35 0 2] 1875000 0,4573% 24 469 2039
A513 5 1 35 0 B 1 695 000 0,4573% 24 469 2039
AS14 5 1 35 0 B 1695 000 0,A4573% 24 469 2039
ASIS 5 1 35 0 B 1695 000 0,4573% 24 469 2039
B101 Entréplan 4 115 0 B 3 365 000 1,2896% 69 000 5 750
B201 2 4 97 0 8 3725000 1,0878% 58 200 4850
8202 2 1 31 D B 1425 000 0,4051% 21673 1806
B203 2 i 32 o] B 15754000 0,4181% 22372 1864
B204 2 2 55 0 B 2 395 000 0,7187% 38 452 3204
B205 2 2 55 a B 2250000 0,7187% 38 452 3204
B206 2 3 74 ] B 3395000 0,9669% 51735 4311
B20Q7 2 2 40 0 B 1795 Q00 0,5227% 27 965 2330
B208 2 4 g4 0 B 3 495 000 1,0541% 56 400 4700
B301 3 4 97 1) B 3775000 1,08785% 58 200 4 850
B302 3 1 31 1] B 1450000 0,4051% 21673 1806
B303 3 1 32 )} B 1595 000 0,4181% 22372 1864
B304 3 2 55 0 B 2 450 000 0,7187% 35 452 3204
B305 3 2 EE a B 2 295000 0,7187% 38 452 3204
Ba06 3 3 74 0 B 3425000 0,9669% 51 735 4311
B307 3 2 40 ] B 1925 000 0,5227% 27 965 2 330
B308 3 4 94 a B 3 595 000 1,0541% 56 400 4 700
B401 4 4 g7 Q B 3 850 000 1,0878% 58 200 4 850
B402 4 1 31 0 B 1 495 000 0,4051% 21673 1806
8403 4 1 32 0 B 1625 000 D0,4181% 22372 1864
B404 4 2 55 Q B 2 355 000 0,7187% 38452 3204
B405 4 2 55 0 B 2 325000 0,7187% 38 452 3204
B406 4 3 74 0 B 3 495 000 0,9669% 51735 4311
B407 4 2 40 0 B 1975000 0,5227% 27 965 23320
B408 4 4 94 Q B 3 675000 1,0541% 56 400 4700
BhO1 5 4 a7 0 B 3950000 1,0878% 58 200 4 850
B502 5 1 31 0 B 1 550 000 0,4051% 21673 1806
B503 5 1 32 0 B 1675000 0,4181% 22 372 1864
B504 5 2 55 0 B 2 495 000 0,7187% 38 452 3204
B505 5 2 55 0 B 2 375000 0,7187% 38 452 3204
B506 5 3 74 0 B 3725000 0,9669% 51735 4311
B507 5 2 A0 0 B 1950 Q00 0,5227% 27965 2330
B508 5 4 94 0 B 3 700 000 1,0541% 56 400 4 700
B6O1 6 3 88 0 B 4995 000 1,1495% 61523 5127
B6O2 6 3 33 Y] B 4 5395 000 1,0845% 58 028 4 836
B603 6 4 i03 o] B 6250000 1,1550% 61 800 5150
Cci01 Entréplan 5 116 0 U 3 495 000 1,3008% 69 600 5800
£102 Entréplan 1 33 o] u 1525 000 0,4312% 23071 1923
€103 Entréplan 2 52 ¢} ] 1795 000 0,6795% 36 355 3030
€104 Entréplan 1 29 4] Nej 1295 900 00,3789% 20275 1650
€105 Entréplan 4 91 o] u 2 750000 1,0205% 54 600 4550
€106 Entréplan 2 40 8] u 1725000 0,5227% 27 965 2330
c107 Entréplan 2 38 o] 1] 1650 000 0,4965% 26 567 2214
C109 Entréplan 2 38 0 u 1 650 000 0,4965% 26 567 2214
C110 Entréplan 2 38 0 U 1 650 000 0,4965% 26 567 2214
C201 2 5 116 0 B 3775000 1,3008% 69 600 5800
C202 2 1 33 0 B 1 550000 0,4312% 23071 1923
203 2 2 53 0 B 1 895 000 0,6925% 37 054 3088
c204 2 2 53 0 B 1 895 000 0,6925% 37 054 3088

pury
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STADSSKOGEN KABD 57:1

Lghnr Van Lgh-typ Boarea |Biarea- loft| Balkong (B)/ Insats ! Andelstal Arsavgift | Manadsavgift
“{rok) {kvm) {kvm) uteplats (U) arsavgift % :

C205 2 A 9l 0 B 2 950 000 1,0205% 54 600 4 550
€206 2 2 40 0 B 1875000 0,5227% 27 965 2330
C207 2 2 38 8] B 1825000 0,4965% 26 567 2214
C208 2 2 38 0 B 1785000 0,4965%% 26 567 21214
€209 2 2 38 0 8 1825 000 0,4965% 26 567 2214
C210 2 2 38 0 B 1795 000 0,4965% 26 567 2214
C301 3 5 116 0 B 3995000 1,3008% 69 600 5 800
C302 3 1 33 0 B 1 555 060 0,4312% 23071 1923
C303 3 2 53 0 B 1950000 0,6925% 37054 3088
304 3 2 53 0 2] 1950000 0,6925% 37 054 3 088
€305 3 4 91 0 B 2 995 0600 1,0205% 54 600 4 550
C306 3 2 40 0 B 1895 (00 0,5227% 27965 2330
c307 3 2 38 0 B 1 850000 0,4965% 26 567 2214
€308 3 2 g 0 B 1850000 0,4965% 26 557 2214
€309 3 2 38 0 B 1 850 000 0,4965% 26 567 2214
C310 3 2 38 o] B 1 850000 0,4965% 26 567 2214
401 4 5 116 0 B 4025000 1,3008% 69 600 5 800
402 4 1 33 0 B 1495 000 0,4312% 23071 1923
C403 4 2 53 t] B 1995 Q00 0,6925% 37 054 3088
€404 4 2 53 0 B 1995 QQ0 0,6925% 37 054 3088
€405 4 4 91 0 B 3100 000 1,0205% 54 600 4 550
C406 4 2 40 0 B 1 950 000 0,5227% 27 965 2330
cao? 4 2 38 0 B 1 835 000 0,4965% 26 567 2214
c408 4 2 38 0 B 1 895 aao 0,4965% 26 567 2214
C409 4 2 38 4 B 1 895 000 0,4965% 26 567 2214
Cc410 4 2 38 0 B 1895 000 0,4965% 26 567 2214
€501 5 5 116 a B 4125 000 1,3008% 69 600 5 800
€502 5 1 33 0 B 1 495 000 0,4312% 23071 1923
503 5 2 53 0 B 2 175 000 0,6925% 37054 3088
c504 5 2 53 Q B 2175 000 0,6925% 37 054 3088
C505 5 4 91 0 B 3175000 1,0205% 54 600 4 550
C506 5 2 40 a B 19585 000 0,5227% 27 965 2330
Cc507 5 2 38 0 B 1950 000 0,4965% 26 567 2214
508 5 2 38 0 B 1 950 D00 0,4965% 26 567 2214
€509 5 2 38 0 B 1 950 000 0,4965% 26 567 2214
C510 5 2 38 0 B 1950 000 0,4965% 26 567 2214
601 6 3 74 0 B 4195 000 0,9669% 51735 4311
C602 6 2 a1 0 B 3 455 00O 0,7971% 42 647 3554
€603 6 3 74 0 B 4195 000 0,9669% 51735 4311
€604 6 3 74 0 B 4150000 0,9669% 51735 4311
€605 6 2 538 0 B 3 550 000 0,7971% 42 647 3554
C606 6 2 56 0 B 3 350 000 0,7317% 35151 3263
Summa 7939 705 363 555 000| 100,0000% 5350435 445 870
Lokaler vin Area {kvm} | Arshyra ¥
Lokal 1 Entréplan 159 364 200
Lokal 2 Entréplan 107 160 500
Lokal 3 Entréplan 42 63 000
Lokal 4 Entréplan 88 132 000
Summa 396 719700

1) Fér bostadsritter | fareningen kan, utBver insatser, upplatelseavgifter tillkamma motsvarande skillnaden meillan insats och marknadsvirde/saluvirde fér respektive

bostadsriitt.

2) P4 Arshyran for lakal som & uppliten med vilikor om att mervirdesskattepliktig verksamhet ska bedrivas i lokalen tiltkommer vid var tid géllande mervirdesskatt (for
niirvarande 25 %). Utaver drshyra tillkamer ersdttning for fastighetsskatten som beléiper pa ifrdgavarande [okal. Fastighetsskatten &r beriknad och faststills nér
fastlghetstaxering har skett.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STADSSKOGEN KABO 57:1

B. EKONOMISK PROGNOS
Lépande penningvarde {SEK)

Prognosforutsattningar
Réantesats lAn 2,70% 2,70% 2,70% 2,70% 2,70% 2,70% 2,70% 2,70%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsréttsarea 70939 7939 7939 7939 7939 7939 7939 7939
(exkl. blarea)
Ar 1 2 3 4 5 6 11, 16
Resultatprognos
Arsavglfter hostider " 5 350 435 5457 444 5566593 5 6774925 5791 483 5907 313 6522151 7 200981
Hyresintikter lakaler (inkl. fgh-skatt) 770730 786 145 801 867 817 905 834 263 850948 939516 1037301
Hyresintakter garage 544 D00 605 880 617 998 630 358 642 965 655 824 724 083 799 446
Ovriga intakter 0 1] 0 o 0 ] ] 0
Summa intikter 6715 165 6849 468 6986 458 7126 187 7268711 7 414 085 8185749 9037728
Driftskostnader 2 381 450 2429079 2477 661 2527214 2577758 2629313 2902974 3205118
Fastighetsavgift bostdder 0 0 0 0 0 o 0 289708
Fastighetsskatt lokaler 51030 52 051 53092 54153 55 237 56341 62 205 68 680
Fastighetsskatt garage 33620 34 292 34978 35678 36 391 37119 40983 45248
Avskrivningar 3392 228 3392 228 3392228 3392228 3392 228 3392228 3392 228 3392228
Rantekostnader 3599114 3588 316 3577519 3566721 3555924 3545127 3491 140 3437153
Summa kostnader 9 457 441 9495 966 9535 477 9575994 9517 538 9660128 9889530 10438135
Arets resultat -2742276 -2 646 438 -2 549 019 2449808 -2348827 -2246044 -1703781 -1400407
Avsiéttning underhalisfond 250050 250 050 2500590 250050 250 050 250 050 250 050 250050
Kassaflodesprognos
Summa intikter 6 715 165 6 849 468 6986 458 7126 187 7268 711 7 414 085 8185 749 9037728
Summa kostnader -9 457 441 -9 495 966 -9 535 477 -9575994 .9p17538 -0660128 9889530 -1043B135
Aterforing avskrivhingar 3392 228 3392 228 3392228 3392228 3392 228 3392218 3392228 3392228
Kassaflode frin [Gpande drift 645952 745730 2843 209 342 420 1043 401 1146184 1688 447 1991821
Amorteringar 3 -399 902 -399 902 -399 502 -399 902 -399 902 -399 9402 -399 902 -399 902
Summa kassaflode 250050 345 829 443 307 542519 643 499 746 283 1288 545 1591 920
Ackumulerat kassaflbde exklusive
farandringar rﬁrelsekapltal” 0 250 050 595 879 1039 186 1581 705 2225204 7021808 14629350
Avskrivningar + avsittning till
underhallsfend 3642 278 3642 278 3642278 3642 278 3642278 3642278 3642278 3642278
1) Arsavgifterna har [ denna prognos riknats upp med &rlig héjning am 2 %.
2) Fidreningen avser att tillimpa en rak amortering motsvarande 0,3 % per r av det ursprungliga [anebeloppet. Eventuell amartering dérutéver har

Inte beaktats i denna prognos.
3) Motsvarzr avsiittning till underhdllsfond samt rirelsetverskott dirutdver.
4) Eventuell likviditets-/rintaresery eller amortering utéiver plan har inte beaktats | denna prognos.
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EKGNOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN STADSSKOGEN KABD 57:1

9, KANSLIGHETSANALYS
Lépande penningvirde {SEK)

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Enligt ekanomisk pragnos
Arsavgift, totalt 5350435 5457 444 S 566 593 56774925 5791 483 5907313 6522151 7200981
Arsavgift, krfkvm (genomsnitt) 674 687 701 715 729 744 822 907
Enligt ekonomisk prognos men rintesats + 1 % (allt annat lika) 2
Arsavgift, totalt 6 683 440 & 786 450 & 891 600 6 998 932 7108 492 7220323 7 815 165 8474001
Arsavgift, kr/kvim {genomsnitt} 842 855 868 882 895 a09 984 1067
Arsavgift, kr/kvim {genomsnitt} +/- 168 167 167 166 166 165 163 160
Enligt ekonomisk prognos men rintesats +2 % (allt amnat lika) y
Arsavgift, totalt 8 016 445 B 115 456 8216 607 8319940 8425 501 8533333 9108180 9747 021
Arsavgift, krfkvm {genomsnitt) 1010 1022 1035 1048 1061 1075 1147 1228
Arsavgift, kr/kvm {(genomsnitt) +/- 336 335 334 333 332 331 326 321
Enligt ekonomisk prognos men med inflation +1 %
Arsavgift, totalt 5350435 5468 457 5589171 5712639 5838 926 5968 101 6659 736 7480237
Arsavgift, ke/kvm {genomsnitt) 674 689 704 720 735 752 839 942
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 1 3 4 6 8 17 35
Nettoutbetalningar +/- Q 11014 22578 34714 47 443 60 788 137 585 279 255
Enligt ekonamisk prognos men med inflation + 2 %
Arsavgift, totalt 5350435 5479471 5611 569 5748033 5887772 6031 296 6 809 883 7800145
Arsavglft, kr/kvm {genomsnitt) 674 650 707 724 742 760 858 983
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- [¢] 3 [ 9 12 16 36 75
Nettoutbetalningar +/- ¢ 22027 45376 70109 96 289 123 984 287733 599 164
1} | denna analys har eventuel! rénteresery Inte beaktats.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 20 mars 2018
for Bostadsriittsforeningen Stadsskogen Kébo 57:1, org. nr 769629-8855.

Den ekonomiska planen innehéller savil kiinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
&verens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen kimnade uppgifierna #r siledes riktiga och avser beriiknad anskaffningskostnad
for bostadsrittsforeningen.

Gjorda berikningar baserade pa saviil kiinda som preliminéra uppgifter 4r vederhifiiga, varfor
var bedémning #r att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

P4 grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pd
tillforlitliga grunder.

Vi anser att forutsdttningarna i 1 kap 5 § bostadsrittslagen for registrering av planen &r
uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi beddmer att bestk pa
fastigheten inte kan tillfora nagot av betydelse for var granskning med beaktande av
tillgingliga handlingar samt telefonsamtal med kontrollansvarig. Vi bedomer att ligenheterna
kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm den 20 mars 2018

'
......................................................

Advokat Kjell Karlsson
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Bilaga till intyg for Bostadsrittsforeningen Stadsskogen Kéabo 57:1, org. nr 769629-
8855. Nedanstiende handlingar utgér grund for bedémning av uppgifterna i
foreningens ekonomiska plan.

Registreringsbevis, 2018-03-20

Stadgar, registrerade 2017-12-05

Fastighetsdatautdrag Uppsala Kabo 57:1, 2018-03-20

Fastighetsdatautdrag Uppsala Kébo GA:6, 2018-02-23
Aktiesverlitelseavtal avseende Kabo 57 Mark AB ink bilagor, 2016-04-04
(Rosendals Forsdlinings AB — Brf Stadsskogen Kdbo 57:1)

Tilldgg till aktiedverlatelseavtal avseende Kabo 57 Mark AB, 2016-05-19
(Rosendals Forsdljnings AB — Brf Stadsskogen Kabo 57:1)

Tilldgg nr 2 till aktiedverlatelseavtal avseende Kébo 57 Mark AB, 2017-02-10
(Rosendals Forsdlinings AB — Brf Stadsskogen Kabo 57:1)
Képeavtal, 2016-04-04

(Kdbo 57 Mark AB — Brf Stadsskogen Kabo 57:1)

Kdpebrev, 2016-04-04

(Kabo 57 Mark AB — Brf Stadsskogen Kabo 57:1)
Entreprenadkontrakt inkl allmén teknisk beskrivning och Rumsbeskrivning allménna
ytor, 2016-05-12

(Erlandssons Bygg i Ost AB — Brf Stadsskogen Kdbo 57:1)
Moderbolagsgaranti, 2016-08-19

(Erlandssons Holding AB — Brf Stadsskogen Kdabo 57:1)
Bygghandlingar 2017-02-20

Finansieringsoffert SBAB, 2018-02-22

Utrikning av taxeringsviirde, odaterad

Avtal osélda ligenheter, 2017-11-16

Hyresavtal, 2017-03-31

(Svenska Handelsbanken AB — Brf Stadsskogen Kabo 57:1)
Rumsbeskrivning, 2016-04-15

Delegationsbeslut om bygglov, 2016-07-06

Protokoll fort vid arbetsplatsbesok, 2017-03-06

Protokoll fort vid tekniskt samrad, 2017-03-06

Protokoll fort vid tekniskt samrad, 2017-02-08

Protokoll fort vid tekniskt samrad, 2016-08-18

Beslut om startbesked enligt plan- och bygglagen 10 kap. 2017-04-06
Beslut om startbesked enligt plan- och bygglagen 10 kap. 2017-02-09
Beslut om startbesked enligt plan- och bygglagen 10 kap. 2016-09-19
Offert ekonomisk forvaltning, MPC Consulting AB, 2018-02-22
Offert forsikring, Nordeuropa, 2018-03-12

Anbud teknisk férvaltning SBC, 2016-03-23

Energiberikningar, Facil Consult AB, 2018-03-16

Uppskattad elférbrukning, Sielconsulting, odaterad

Redovisning anskaffningskostnad, 2018-03-20

Ritningar 2017-12-14




