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1. Allméinna férutsittningar

Brf Inspiration Rosendal (org nr 769627-5689) har sitt séte i Uppsala kommun, Uppsala l4n.
Foreningen har registrerats hos Bolagsverket 7 mars 2014. Féreningens dndamal 4r att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter med bostadsriitt till nyttjande utan begrénsning i
tiden samt uthyrning av lokaler. Upplételsen far ocksa omfatta mark som ligger i anslutning
till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslégenhet.
Upplételse och tilltride berdknas ske under 2:e kvartalet 2017.

Forhandsavtal har tecknats gillande alla bostadsritter.

Bostadsrittsféreningen kommer att férvirva fastigheten genom att forst forvrva samtliga
aktier i Rosendal Bostéder D AB (org nr 556802-2833) och dérefter fastigheten frin bolaget.
Forfaringssittet med forvirv via s.k. paketering, 4r numera ett vanligt sétt for sivil privata
som kommunala bolag att genomftra forséljningar. Vid denna typ av férvirv innebdr det att
féreningen kommer att ha ett forvéarvsvirde som understiger marknadsvirdet. Om féreningen
skulle avyttra fastigheten i framtiden, fér det till konsekvens att foreningen kan f4 en hogre
realisationsvinstskatt 4n vid forvérv till marknadsvérdet. Eftersom bostadsrittsféreningar
mycket séllan, helt eller delvis, avyttrar sin fasta egendom torde fragan sannolikt inte ha
négon praktisk betydelse.

Som garant for projektet har Rosendal Fastigheter i Uppsala AB (org nr 556765-0972), i
sdrskilt skriftligt avtal med féreningen atagit sig féljande:

att svara for samtliga kostnader for osalda ldgenheter efter dagen for slutbesiktning dock
senast den 1 juli 2017 samt att forvérva de eventuellt ej upplétna bostadsrittsldgenheter som
kan finnas sex manader efter detta datum ,

att bostadsrittsforeningen kommer att uppfylla reglerna om s.k. dkta bostadsrittsforening nér
sd erfordras om uthyrning av eventuellt osalda ldgenheter sker,

att Rosendal Bostidder D AB inte haft ndgra transaktioner i féreningen férutom forvirv av del
av fastigheten Kabo 58:1 och uppférande av foreningens byggnad,

att betala samtliga kostnader avseende kostnaden for bolagets avveckling sedan fastigheten
overlatits till bostadsrittsféreningen,

att svara for den fastighetsskatt som kan uppkomma for tiden fram till dess att byggnadens
véirdear faststiillts,

att svara for hyresforluster pa hyreslokaler som kan uppkomma for tiden fran féreningens
forvdrv under 12 méanader.

P4 fastigheten avser foreningen uppf6ra en huskropp innehallande 347 bostadsldgenheter, 6
lokaler, 90 garageplatser och gemensamma ytor.

Fastigheten kommer fran f6éreningens tilltridesdag att vara fullvirdesforsikrad. Som
komplettering till forsdkringen kommer det s.k. bostadsrittstilléigget att tecknas for samtliga
lagenheter. Offert pa forsakringen har erhéllits frin Lansforsdkringar. Forskottsgaranti har
stdllts via bankgaranti. Alla belopp anges i SEK.

Alla 347 lagenhet dr tecknade med bindande forhandsavtal.

De i denna plan redovisade driftskostnaderna 4r féreningens preliminéra kostnader.

Planen &r baserad pa de vid planens upprittande bedomda forutsittningar for finansiering av
projektet.



2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning

Adress
Planforhallanden
Inteckningar
Servitut

Ytor
Parkeringsplatser

Fastighetstyp

Beréknat taxeringsvérde

efter fardigstillande

Tekniska forhdllanden

Byggnaderna

Grundldggning
Stomme

Yttervaggar

Yttertak

Légenhetsskiljande
viggar

Innerviggar
Balkong/terrasser
Terrassracken
Entréer

Trapphus

Gemensamma
anordningar

Kabo 58:1, Uppsala

Torgny Segerstedt Allé 21-27 och Rosendalsvigen 12 i Uppsala
Bygglov augusti 2014

Vid projektets fardigstéllande 145 000 000 kr

Sedvanliga servitut for vatten, avlopp samt el

4 945 kvm mark, 11 089 kvm BOA, 2 275 kvm LOA

90 parkeringsplatser i garage

321 Hyreshusenhet, bostadder och lokaler

byggnad 218 000 000 kr, mark 66 764 000 kr,
totalt 284 764 000 kr

Pélad fribdrande betongplatta.
Betongstomme kompletterad med birande stalpelare.

Fasadskivor i fibercement utanpé utfackningsviggar. Gavelviggar
i betong.

Vegetationssystem, sedum samt vistelseytor.

Betong enligt ovan.

Regelverk med gipsskivor.

Undergolv av betong, trétrall.

Galvaniserat stél.

Ytterdorr 1 aluminium, slipade dammbundna betonggolv.
Miélade véggar, slipade dammbundna betonggolv och trappor.

Pa tomten finns planteringar, parkeringsyta, utvindig belysning
samt vistelseytor.



Milj6station

Fonster
Uppvarmning
Vatten

Ventilation

Forrad
Ligenheter

Lagenhetsdorrar

Entré/hall

Badrum

Pentry

Vardagsrum/allrum

TV/bredband

3 st soprum for hushéllssopor och killsortering fér boende
2 st soprum for lokaler

Treglasfonster
Bergvédrmesystem med vattenradiatorer
Kommunalt VA

Individuellt mekaniskt till- och franluft FTX system med
atervinning, s.k ldgenhetsaggregat.

Lagenheter utan loft har ett férrdd i killare, 6vriga i ldgenheten.

Sakerhetsdorrar med titthal, mekanisk ringklocka och cylinderlds i
dorrblad.

Golv: Parkett

Viggar: Malade

Tak: Malade

Inredning: Kapphylla och garderober enl ritning.

Golv: Klinker

Viggar: Helkaklade

Tak: Malade

Inredning: Toalettstol och tvéttstéll med engreppsblandare. Spegel.
Duschblandare och draperiskena i tak. Toalettpappershallare och
handdukskrok. Kombinerad tvittmaskin och torktumlare,
linneskép och stddskap.

Golv: Parkett

Viggar: Malade

Tak: Mélade

Inredning: Sképinredning enl ritning med vit moébelstomme och
vita sldta luckor. Bénkskiva i vitlaminat. Rostfri diskho.
Stinkskydd i malat glas. Tvazons induktionshll, kombinerad
inbyggnadsugn och micro, kombinerad kyl/frys, kéksfldkt med
integrerat s.k. ldgenhetsaggregat i 6verskép.

Golv: Parkett
Viggar: Mélade
Tak: Malat

Fastighetsnét for hoghastighets bredband 1000/100. TV/bredband
kommer finnas installerat i varje ldgenhet. Driftskostnad f6r detta
kommer att debiteras varje bostadsrittshavare.



El Léagenhetscentraler med automatsékring och jordfelsbrytare.
Separat métare for forbrukning i varje ligenhet. Ej egna
abonnemang for respektive ldgenhet.

3. Kostnader for foreningens fastighetsforvirv

Kopeskilling for foreningens fastighet inkl moms 653 940 000 kr
Intecknings- o lagfartskostnader 1) 0 kr
Likviditet vid tilltrdde 300 000 kr
Slutlig anskaffningskostnad 654 240 000 kr

4. Finansieringsplan

Lén i féreningen 145 000 000 kr
Insatser och upplatelseavgifter bostidder 2) 509 240 000 kr
Summa finansiering 654 240 000 kr

1) Inga kostnader tillkommer, ingdr i forvirvskostnaderna.
2) Insatsernas och upplatelseavgifternas fordelning mellan bostadsritterna framgér av avsnitt 8.
Fordelningsgrunden for érsavgiften #r andelstalet.



5. Kostnader och intikter ar 1

Kapitalkostnader
Rénta
Amortering ar 1

4712 500
1450 000

Avskrivning av byggnad kommer att goras utifrin en linjdr avskrivningsplan dir den bokfSrda kostnaden inte kommer

att téckas av &rsavgiften. Arsavgiftens storlek innebir dock att foreningen har tdckning for sina utbetalningar.

Summa kapitalkostnader

Driftskostnader och dvriga kostnader

Driftskostnader, 2). (inkl hushallsel, kall- och varmvatten och TV/bredband)

Styrelsearvoden och sociala avgifter
Summa driftskostnad

Kommunal Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Summa kostnader

Arsavgifter

Arsavgifter bostadsligenheter

Ovriga intiikter

Hushaéllsel, kall- och varmvatten, individuell métning, 1)

Bredband/kabel-TV/IP-telefoni, gruppavtal
Hyresintékter, inkl fastighetsskatt

Summa intikter
Overskott

Avsiittning for yttre underhall
Fond for yttre underhall, 50 kr/m® BOA. 3).

3). Schablonavsittning till dess underhallsplan tagits fram vilket beriknas ske senast 2020.

RESULTAT

6 162 500

7410 300
134 400
7544 700

397700
14 104 900

6 134 400

1 608 900
832 800
6083 100

14 659 200
554 300

554 300

(=]

1). Varje ligenhet far leverans av hushéllsel och varmvatten via foreningen som debiterar kostnaden i efterskott,

hir beriiknad enligt schablon.

2). Specifikation driftskostnader, beriknade efter normalférbrukning. Variation 6ver aret forekommer, enskilda

poster kan dven bli bade hogre eller ldgre.

Fastighetskostnader

Underhall

El, fastighet samt hushall

Virme

Vatten

Renhéllning

Fastighetsforsikring
Bredband/kabel-TV/IP-telefoni
Administration, revision, 6vriga kostnader

6. Nyckeltal

Anskaffningskostnad

Insats och upplatelseavgift

Belaning

Driftskostnad inkl arvoden och skatter ar 1

930 000
400 000
1 335200
1 500 000
610 000
360 000
170 000
835200
1 269 900

7410300

Arsavgift ar 1, exkl varmvatten, hushallsel, TV/bredband och parkering

Nyckeltalen beréknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea BOA. (BOA= 11 089 m2)

58 972 kr/kvm
45 923 kr/kvm
13 076 kr/kvm
716 kr/kvm
553 kr/kvm
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10. sirskilda férhallanden

Bostadsréttsforeningen Inspiration Rosendal, har upprittat denna ekonomiska plan enligt
reglerna i bostadsréttslagen och bostadsrittsférordningen i syfte att redovisa forutséttningarna
for foreningens forvérv jimte upplatelse av bostadsldgenheterna inom fastigheten med
bostadsrétt.

Bostadsréttshavarna skall erldgga insats och upplatelseavgift. Fr bostadsriitt i foreningens
hus erlédggs &ven en arsavgift for tickande av féreningens drifts- och kapitalkostnader jamte
skatter samt avsittning till fonder. Dessutom har medlem att erligga vissa konsumtions-
avgifter etc.

Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten (byggnad/mark) ér helt firdig-
stilld. Sedan lagenheterna tilltrétts av bostadsrittshavaren, skall densamma hélla ligenheten
tillgénglig under ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten som skall utforas av entreprendren. Bostadsrittshavaren har ej ritt till erséttning for
eventuella oldgenheter som kan ske med anledning hérav.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angaende fastigheten och byggnadens
utférande, berdknade kostnader och intékter m.m. hénfor sig till vid tidpunkten for planens
upprittande kdnda forutséittningar och férhallanden. Genom undertecknande av planen
vidimerar styrelsen innehallets riktighet.

Uppsala den /7 maj 2017

Bostadsrittsféreningen Inspiration Rosendal

—— (Do A0k

gdaléna Burén Lei Isson Anna Wentzel Swird



INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har for det &andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Inspiration Rosendal (769627-5689),
Uppsala och fér i anledning hirav avge intyg enligt f5ljande.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémningen av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som har ldmnats i planen stimmer, per detta datum,
dverens med innehallet i tillgdngliga handlingar (se nedan) jimte med for oss i dvrigt kiinda
forhallanden. Vi har inte sjédlva gjort ndgon byggnadsbesiktning.

Foreningen forvérvar fastighet med entreprenadavtal genom att forst kopa samtliga aktier i det
bolag som é&ger fastigheten och har tecknat entreprenadavtal samt dérefter 6verfora fastigheten
till foreningen och likvidera bolaget. Planen forutsitter att detta forfarande inte ska leda till
foljdkostnader. Som intygsgivare har vi inte tagit del av underlag for eller utrett de avtals-
eller skatteméssiga konsekvenserna av forvirv genom denna modell, men vi 4r p4 det klara
med att detta &r en vl bedrévad metod i och for sig. Revisionsbolaget Ernst& Young har i ett
generellt uttalande redovisat att deras bedomning &r att forfaringsséttet med s.k paketeringar
ar forenligt med nu géllande regelverk .

Foreningen kommer att inneha 347 bostider jimte 6 lokaler. Bostidderna dr avsedda att
upplatas med bostadsritt. P4 fastigheten finns en byggnadskropp, varvid dndamalsenlig
samverkan mellan bostadsrittshavarna foreligger. Foreningen uppfyller samtliga krav enligt 1
kap 5 § bostadsrittslagen.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméint omd6me uttala att de i den
ekonomiska planen gjorda berdkningarna &r vederhiftiga och att planen framstar som hallbar.

Uppsala dz 18 maj 2017 %

Lennart Fillstréom Bo Wolwan

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende ekonomiska planer.

Handlingar tillgéingliga till grund f6r intyg

Registreringsbevis 2014-10-21
Stadga 2014-10-21
Fastighetsdatautdrag 2017-05-08
Taxeringsvirdebertikning odaterad
Finansieringsoffert 2017-05-04
Entreprenadavtal 2015-01-28
Byggnadsbeskrivning odaterad
Aktiedverlatelseavtal 2017-03-29
Lokalhyror, sammanstéllning odaterad
Forsakringsoffert 2017-05-05
Energiberikning 2014-06-10
Garantier osalda Igh, lokalhyror mm 2017-05-08
Ritningar 2015-08-14
Stammoprotokoll slutlig kostnad 2017-05-02
Revisorsintyg E&Y 2016-11-04
Redovisning av lokathyresgister, lokalhyror

och avtalens l6ptid odaterat

Redovisning av berékning #kta/o#kta brf 2017-05-17



