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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsriittsforeningens foretagsnamn iir Bostadseiitisférening Vildrosen.
Styvrelsen har sitt site i Uppsala.

§ 2 Bostadsrattsféoreningens verksamhet

Bostadsriitisfireningen har 111 indamal att Itiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atl i
fireningens hus upplita bostadsligenheter {or permanent boende och lokaler it medlemmarna (Gr
nylljande utan tidshegrinsning,

Vidare har bostadsriitstoreningen till dndamal ate for att stirka gemenskapen och tillgodose
eemensamma intressen och behov, friimja serviceverksambet och tillefinglighet med ankoyining till
boender. Bostadsriittsforeningen ska i all verksambet virna om miljon genom att verka for en langsiktig
hallbar urveckling.

Bostadseiir dr den it 1 bostadsritsféreningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrillshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Lt avial om dverlatelse av bostadsritt genom kip ska vppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Kdpehandlingen ska innehilla uppgifter om den ligenhet som dverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till medlemskap

Intriide 1 bostadsrélsMireningen kan beviljas den som

1. kommer all erhilla bostadsriill genom upplilelse i bostadsriitls{dreningens hus, eller

2. dwvertar bostadsril 1 bostadsratslBreningens hus,

Om en bostadsriitt har dvergail Gl bostadsriilishavarens make far maken inte nekas medlemskap i
bostadsritis[Greningen. Vad som nu sagls i motsvarande GllEmpning om bostadsril 1l
bostadsligenhel dvergill il annan nérstdende person som varakligl sammanbodde med
bostadsratishavaren.

Den som en bostadsrill dvergatll 111 fr inte nekas intrdde i bostadsriilsforeningen, om de villkor fir
medlemskap som [Oreskrivs 1 denna paragral tir upplyllda och bostadsritisfireningen skiiligen bisr
godia [rviirvaren som bostadsriitishavare. Om det kan antas atl [Grvirvaren inle avser atl bosilla sig
permanent i bostadsligenheien har bostadsritisioreningen i enlighet med bostadsriittftreningens
dndamail ritt all neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som firviirvat bostadsriitt till en bostadsligenhet far nekas medlemskap. Kommun eller
region som forviirvat bostadsrin till bostadsligenher fir inte nekas medlemskap.

En juridisk person som fir medlem i bostadsriittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsfireningens styrelse fir att genom Gverlitelse forvirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som



inte ir avsedd fir fritidsindamal. Samtycke behéivs inte vid exekutiv firsiljning eller tvangsfirsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid fGérviirv som giirs av en kommun eller en
region,

§ 5 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel 1 bostadsitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsciitien efter
forvarver innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstiende
personer.

§ 6 Familjerattsliga forvarv

O en bostadsritt dvergilt genom bodelning, ary, lestamente, bolagsskilte eller liknande firviiry och
forviirvaren inte antagits Gl medlem, far hostadsriitsfdreningen uppmana [Grviirvaren all inom sex
minader [Tin uppmaningen visa all nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsriilisfiireningen har
lorviirval bostadsriitlen och sitkl medlemskap. Om uppmaningen inte (iljs, Fir bostadsrilien
tvingslirsiiljas enligl bostadsriitslagen [Gr [rviirvarens riikning,

§ 7 Ratt att utova bostadsratten

Niir en bostadsrill dvergitll U1l ny innchavare, Far denne uléiva bostadsriitlen endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritsféreningen.

Lt didsbo efter en avliden bostadsriitshavare fir uiéva bostadsritten trots att dodsboer inte ir
medlem i bostadseiittsforeningen. Tre ar efter diddstallet far bostadseinstireningen uppmana dédsboet
art inom sex méanader frin vppmaningen visa att bostadsitten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
art nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadscinsforeningen, har forvirvat bostadseinen och sdkt
medlemskap. Om vppmaningen inte filjs, far bostadsratten tvangsforsiljas fir didsboets rikning enligt
bostadsrinslagen.

Lo juridisk person som har pantritt © bostadspiitten och forviirvet skett genom tvangsforsilining eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ir efter forvirver uppmanas att inom sex méanader visa att nagon, som
inte far nekas medlemskap 1 bostadsritsforeningen, har forvirvar bostadsritten och sokt medlemskap,

§ 8 Provning av medlemskap

Friga om all anla en medlem aveiirs av siyrelsen.

Styrelsen dr skyldig all avedra (rdgan om medlemskap inom en ménad [tin del atl skrililig och
fullstindig ansitkan om medlemskap lagits emol av bostadsrillsoreningen.

Fiir all privva Itdgan om medlemskap kan bostadsritisforeningen komma all begiira kredilupplysning
avseende sdkanden.

§ 9 Nekat medlemskap
En dverlitelse dr ogiliig om den som bostadsriitien dvergatt Gl nekas medlemskap i
bostadsratslireningen.

Enligt bostadsriittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv firsiljning och tvingsforsiljning.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittskigenheterna i forhillande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas si att foreningens ekonomi ir langsiktigt hallbar, Arsavgiften ska ticka
bostadsriittsforeningens lopande verksamhet. Arsaveiftens storlek ska medge att reservering for underhdll
av bostadsritsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhillsplan.

Andelstal 6r ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om @ndring av andelstal som medfir dndring av det
inhiirdes frhillandet mellan andelstalen beslutas av fireningsstimma. Beslutel blir giltigl om minst tvi
tredjedelar av de rbstande pa ldreningsstimman géil med pa beslutet,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigl beslul anges i
hostadsrittslagen,

Styrelsen beslutar om drsaveifiens storlek. .-“"'tmm'gil'l::n belialas ménadsvis senast sista vardagen [ire
varje kalenderminads bérjan om inle styrelsen beslutar annal. Om inte drsavaillen betalas i riit Gd wigér
drijsmalsriinta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseaveift och inkassoaveift enligt lag om ersittining for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingdende ersiittning for varme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhillning kan
beriiknas efter forbrukning. For informationsdvertoring kan ersirtning bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 11 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlitelseaveift och pantsinningsaveift kan tas ut efter beslur av styrelsen.

Bostadsrittsfireningen fir ta ut dverlatelseaveift av bostadseitishavaren med higst 2.5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsritsfireningen fir ta ut pantsatiningsavift av bostadsrinshavaren med higst 1 procent av
prisbhasbeloppet.

Prishasbeloppel hestims enligl socialltrsiikringsbalken och laststlls e dverlitelscavgill vid ansikan
om medlemskap och [ punisilningsavgill vid underréielse om pantsilining.

Avgill [6r andrahandsupplitelse kan las ul elier beslul av styrelsen. Bostadsrilslbreningen [ (a ul
avill [Gr andrahandsupplélelse av bostadsréitishavaren med higst 10 procent av prishasbeloppet per ér,
Om en ligenhet upplits under en del av ell dr, beriiknas den hivgsia Glldna aveilien elier del antal
kalenderminader som ligenhelen dr uppliten. Upplatelse under del av en kalenderménad riiknas som en
hel kalendermiénad.

BostadsritislGreningen Fir i dvrigl inte la ul sédrskilda avgilier [6r dlgiirder som
bostadsriits[Greningen ska vidia med anledning av lag eller firlatining.

O avgilierna i denna paragral inte belalas i il tid uigfr drijjsmalsriinla enligl rintelagen pa den
obetalda avgilien frin [Griallodagen G11 dess full betalning sker sami piminnelscaveill och
inkassoavgill enligl lag om ersdlining [Gr inkassokostnader mom.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsforeningens riikenskapsir omfattar tiden 1 januari- 31 december.

Senast sex veckor fire ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.
Denna bestir av forvaliningsberiitielse, resultatriikning, balansrikning, kassaflidesanalys och noter.



Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmirkningar i
revisionsberiittelsen ska hillas tillgiingliga for medlemmarna minst tvi veckor fisre den féreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 13 Féreningsstamma

Fireningsstiimman dr bostadsriittsforeningens hivgsta beslutande organ,

Ordinarie fiireningsstimma ska hillas inom sex minader efter utgingen av varje rikenskapsar,

Extra [Greningsstimma ska héllas nir styrelsen linner skil 1l det. Extra foreningsstimma ska ocksd
hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga ristherittigade.
Begidran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha it att ndrvara eller pd annat sit
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Bt sidant beslut dr giltigt endast om det birrdids av
samtliga rostberittigade som dr nidrvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, ombud, bitrdden och andra stimmofunktioniirer har alltd cétt att ndrvara vid
fareningsstimman.

§ 14 Motioner

Medlem, som dnskar visst firende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftlizen anmiila
drendet till styrelsen senast dtta veckor fore ordinarie foreningsstimmea..

§ 15 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar tll [Hreningsstidmmea.

Kallelse il [Hreningssiimma ska innchélla uppgill om de drenden som ska fiirekomma pa
lGreningssUimman.

Kallelse il ordinarie och exira [Greningssiimma G ullfirdas Gdigast sex veckor [Gre
lGreningsstiimman och sk ullirdas senast va veckor ldre [reningsstimman. Kallelsetiden géiller dven
om en exlra [Greningsstiimma ska behandla (riga om stadgeéndring.

Kallelse anslis pd limplig plals inom bostadsriilsireningens [astighel. Skriltlig kallelse ska enligl
lag i vissa [all sdndas GI1 varje medlem vars adress @ kiind (6 bostadsrilsGreningen.
Bostadsriitisltreningen Far da skriltlig kallelse kriivs enligl lag anviinda clekironiska hjilpmedel.
MNirmare reglering av [Hrulsialningarma [Or anvindning av elekroniska hjidlpmedel anges 1 lag.

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
WVid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

foreningsstimmans dppnande

val av stimmoordfirande

anmiilan av stimmoordforandens val av protokollfirare
oodkiinnande av ristlingd

friga om nérvaroritt vid foreningsstimman
godkiinnande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tvi rostriknare

. friga om kallelse sketrt i behorig ordning

1}, genomging av styrelsens arsredovisning

11. genomging av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststiillande av resultarrikning och balansriikning

=B



13, beslut i anledning av bostadsriittsfireningens vinst eller firlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstamman

16. val av styrelseledaméter och suppleanter

17. val av revisorfer och suppleant

18. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

19, av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna frigor och av medlemmar anmiilda drenden
{moetioner) som angivits i kallelsen

20. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Rostratt, ombud och bitrade

Pi [reningsstiimma har varje medlem en risl Innchar Mera medlemmear bostadsriilt semensamt har de
Lillsammans en risl. Innchar en medlem Mera bostadsriler 1 bostadsrétsfireningen har medlemmen cn
Tl

Medlem som inte betalal lirlallen insals eller rsavgill har inte risirill.

En medlems rill vid Freningsstdmma utivvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillldretridare enligl lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriltlig daterad [ullmakil. Fullmakien ska vara i original och giiller hijgsl cll 4r
Irén uifErdandel. Medlem [Er lGrelridas av vallmii ombud. Ombud far bara [Gretriida en medlem,

Medlem [Er medléra et vallrit bitride.

§ 18 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fart mer dn hiilfren av de aveivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordforanden bitriider.

WVid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om niigon vid sluten omristning inte avlimnar ristsedel eller avlimnar ristsedel vtan
rostningsuppeift (sa kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rostat.

§ 19 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I friga om protokollets innehall giller att:

. ristlingden ska tas in i eller bilogas protokollet,

2. fireningsstimmans beslul ska [dras in i protokollet, samt

3. om rosining har sketl ska resultatet anges 1 protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollltraren. Protokollet ska justeras av stiimmoordftranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter [Hreningsstiimman ska det justerade protokollet hillas tllgingligt hos

bostadsrittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande,



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och higst sju styrelseledaméter med higst fyra suppleanter.
Fareningsstiimman viiljer styrelsens ordforande och Gvriga styrelseledamiter och suppleanter.
Mandattiden dr higst tvi ir. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden for hilfren, eller vid udda tal niirmast higre antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare.
Bostadsriittstoreningens firma tecknas av styrelsen. Stvrelsen kan utse hiest fyra personer, varav minst
tva styrelseledamdter, att tvi tillsammans teckna bostadsritsforeningens firma.

§ 22 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslulslir nér fer &n hdlllen av hela antalet styrelseledamiter e ndrvarande.

Som skyrelsens heslul gédller den mening de Nesta ristande Grenar sig om. Vid lika ristetal gidller den
mening som styrelsens ordlirande bitrider. Néir minsta antal styrelseledamiiter (or beslulsiorhet dr
nirvarande krivs enhiillighet Gir giltigl beslul.

En siyrelseledamol som dr jivig anses som Iténvarande.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det firas protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordfdranden fir sammantriidet, om denne inte har fort
protokoller, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rére art £a avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
mdjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nommerfialjd och férvaras pa ett betrygeande sir.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska 0l antalel vara en saumt en suppleant. Revisorerna viiljs av [dreningssidmman.
Mandattiden iir cit ar.

Revisorerna ska bedriva sill arbele si all revisionen iir avslutad och revisionsheriitielsen Timmnad
senast re veckor lire [Oreningsstimman. Styrelsen ska limna skrltlig frkluaring 61l ordinane
[Greningsstamma over gjorda anmiirkningar 1 revisionsberdillelsen.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie fGreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden ér ett r. Valberedningen ska bestd av lagst ivil ledaméter. En ledamol utses av
foreningsstiimman Lill ordfGrande 1 valberedningen.

Walberedningen bereder och firesliar personer till de fortroendeuppdrag som [Greningsstiimman ska
tillsitta,

Valberedningen ska till féreningsstimman [imna forslag pa arvode och firesli principer for andra
ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledamiter och revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL
§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yitre underhall.
Avsitining ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst 20 kekvim bostadsarea fiir foreningens
hus.
Stvrelsen ska 1 enlighet med uppriittad underhillsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yiire
underhall.

Styrelsen ska
1. uppriitta en underhallsplan for genomfirande av underhall av bostadsriittsféreningens
fastighet,
2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillefickliga medel finns for undechall av
bostadsritsforeningens fastighet,
3. se till att bostadsiittstoreningens egendom besiktigas i limplie omfatining och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 27 Vinst eller forlust

Den vinsl eller [Hrlust som kan uppstd pi bostadsrills(reningens verksamhel ska, clier
underhillsiondering, balanscras i ny rikning.

Om verksamhelens resulial innebir en [Griust ska bostadsritis[Greningen ocksa limna cn upplysning
om vad [Hrlusten innebér (i bostadsratsireningens midjlighel all fnansicra sina frambda ckonomiska
dlaeanden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 28 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriitishavare har réll atl 13 uidrag ur ligenhetslGricckningen betriilTande sin bostadsriiit. Uldraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning. beligenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fir
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande pantsiittning av bostadsriitten, samt

datum for utfirdandet,

e

§ 29 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekosmad hiilla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsriittshavaren ansvarar for att siviil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
atgiirderna.

Bostadsriittshavaren bir teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhills- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsféreningen tecknat en



maotsvarande firsiikring till fdrman for bostadsrittshavaren svarar bostadsriittshavaren i fiirekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsrittishavaren dr skyldig att félja de anvisningar som bostadsriittsforeningen lamnar betriffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverforing. For vissa dtgiirder i ldgenheten keiivs styrelsens tillstand enligt § 35, De
atgirder bostadsriittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid wtforas fackmissizt.

Till Iigenheten hér bland annat:

1. Yiskikt pi rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
art anbringa viskikeet pd et fackmissigt sitt. Bostadseirtishavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt 1 badrum och vitrom.

2. Icke birande innerviggar.

3. Inredning i lagenheten och dvriga wtrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporsling kiksinredning, vitvaror sasom kylrys och wviitmaskin, Bostadsriitishavaren

svarar ocksd [Or vallenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vatlenledning 111 denna inredning,

Légenhetlens innerdirrar med Gllhirande lister, loder, karm, Emingslister.

Insida av yllerdirr samt beslag, handlag, gangjidm, titningslister, brevinkast, s och nycklar.

Glas i [énster och disrrar saml sprivjs pa finster och isolerglaskassell.

Till [Bnster och linsterdiirr hirande beslag, handlag, gangjim, Lilningslister sami malning.

Bostadsrilis[freningen ansvarar dock [6r milning av uliltén synliga delar av

l[Enstler/tnsterdim,

8. ledningar [or aviopp, gas, vallen och anordningar (G informationséverlfiring 111 de delar de
dr synliga i ligenheten och beljinar endast den akloella ldgenheten.

9. Armalurer [Hr vallen (Plandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avsiingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

[0, KEimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vallenlis,

I'l. Eldstider och braskaminer.

12, Kiksllkl, kolliler(likl spiskéipa, ventilalionsdon och ventilationsilikl om de inte dr en del
av husels venlilationssystem. Vid all slags inslallalion av anordning som kan paverka
venlilationen kriivs alltid siyrelsens Gillstind. Bostadsriilishavaren ansvarar [or rengiiring och
byte av filter,

13, Sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

14. LClradiatorer, elburen golvvirme och elburen handduokstork.

15, Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

16. Brandvarnare,

SRR

Ingér i bostadsrittisupplatelsen forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement har bostadseéittshavaren
samma underhills- och reparationsansvar fiir dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Det
giller iven mark som &r uppliten med bostadsriitt.

Om ldgenheten ir vtrnstad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren for renhéllning
och sniskottning, For balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning uifors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
ligenheten ir virustad med takterrass ska bostadsriitishavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras. Vad avser mark/uteplats ir bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsriittstoreningens
anvisningar gillande skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsritishavaren ir skyldig att utan drdjsmal rill bostadsrittsforeningen anmila fel och brister i
sadan ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar fir enligt stadgar eller enligt
lag.

§ 30 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriitisforeningen svarar for atl huset och bostadsritisfireningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriitishavarens ansvar enligt § 30, iir vil underhillet och halls i gott skick.
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Bostadsrittsfiireningen svarar vidare for underhall och reparationer av filjande:

I.  Ledningar for avlopp, viirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrattsfireningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler in en ligenhet (si kallade
stamledningar).

2. Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsritisforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande viigz.

3. Varenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsritsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4. Rikgingar (e rokgingar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt fven for spiskdpa/kokstlikt som utgdr
del av husets ventilation.

5. Yterdirr

6. DBrevidda och postbox.

§ 31 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlizhet med bostadscittslagen.
Deetta galler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten.

§ 32 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsriitisltreningen ar utliira reparation samt byla inredning och ulrusining som
hostadsriilishavaren enligl § 30 ska svara [Gr. B sfdant beslul ska lallas av [Breningsstéimma och [Er
endasl avse dlgird som lirelas i samband med omlatande underhill eller ombygenad av
bostadsritislBreningens hus och som berir bostadsrillshavarens ldgenhel.

§ 33 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pi foreningsstimma innebir art en ligenhet som upplatits med bostadsriitt
kommer att forandras eller 1 sin helhet behiva tas i1 ansprik av bostadsréittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
eer sitt samtycke till forfindringen, blir beslutet findé giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande har
cart med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 34 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller vtfdr en atgdrd i strid med

§ 35, sa att nagon annans sakerhet fiventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
ceendom och bostadsriitishavaren inte elter uppmaning avhjilper bristen si snarl som méjligl, [Gr
bostadsritisfGreningen avhjidlpa bristen pi bostadsriitishavarens bekostnad.

§ 35 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriitishavaren [ar inte utan styrelsens Lillstdnd utfora en dtgird 1 ligenheten som innefatiar;
ingrepp i en birande Konstruktion,

installation eller dndring av ledningar fiir avlopp, viirme, gas eller vatlen,

installation eller dindring av anordning fir ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rikkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nagon annan visentlig forindring av ligenheten.

ok Ll b =
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Fiir en ligenhet som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljimiissiga eller konsinérliga viirden
kriivs alltid tillstand fir en atgiird som innebdr att ett sadant viirde piverkas.

Styrelsen fir viigra att ge tillstind till en drgéird endast om den iir till pitaglig skada eller oligenhet for
bostadsrittsféreningen, Ett tillstind Far firenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missnisjd med
styrelsens beslut fir bostadsriitishavaren begiira att hyresniimnden privvar frigan.

§ 36 Anvandning av bostadsratten

WVid anvindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte ugsitts
for storningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsiimra deras bostadsmiljo art
de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset,

Bostadsrittishavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligeanden fullgdrs ocksi av de som hir
till bostadseiimshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som géist, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa vppdrag av bostadsrittishavaren uifor arbete 1
ligenheten.

Bostadsritsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadseiittshavaren ska folja bostadsratsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar 1 boendet ska bostadseiinsforeningen ge bostadseiinshavaren
tillsfigelse att se tll arr stérningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsriittshavaren sigs upp
med anledning av at stérningarna dr sdeskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriitishavaren vet eller har anledning ait misstinka att el (Hremél dir behiiltal med ohyra GEr
detta inte Las in i ligenhelen.

§ 37 Tillirade till lagenheten

Fisretriidare [6r bostadsridiisBreningen har rill sil (3 komma in i ldgenhelen nidr det behibvs (G lllsyn
eller 1or all utlira arbete som bostadsriillsBreningen svarar G eller Gr all avhjilpa brist nir
bostadsratishavaren [Grsummar sill ansvar 1o ligenhelens skick.

Niir bostadsriilishavaren har avsagl sig hostadsriitien cller nér bostadsriitien ska vangslirsidljus r
bostadsriilishavaren skyldig all 1a1a ligenhelen visas pd lmplig Ud. Bostadsrilsiireningen ska se G11 all
bostadsratishavaren inte drabbas av stimme oldgenhel dn nidviindigt.

BostadsriitislHreningen har rill ail komma in i lgenhelen och ullira nddviindiga atggirder 1O atl
utrota obyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lAmnar tilltrdide nér bostadsréttsforeningen har e till det kan
bostadsrattsfireningen ansdka om sérskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 38 Andrahandsupplatelse

LEn bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till nagon annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrattshavaren har skiil for upplatelsen och bostadsritsfireningen inte har nagon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samrycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsriitishavaren finda upplata sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden Limnar sitt tillstand.

Miir en juridisk person innchar en bostadsligenhet kan samiycke 1l andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsriilisfireningen har befogad anledning.

Samtycke tll andrahandsupplitelse behivs inle;
1. om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tviingsforséljning enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantritt 1 bostadsritien och som inte har
antagits tll medlem i bostadsritisforeningen, cller
2. om ligenheten iir avsedd fir permanentboende och bostadsriitien till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Miir samtycke inte behiivs ska bostadsriitishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.
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§ 39 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfira men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsritsforeningen.

§ 40 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamadl dn det avsedda.
Bostadsriitisfireningen Far dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse [or
hostadsriittsfireningen eller ndgon medlem i bostadsriitisforeningen,

§ 41 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriitishavare [Ar avsiga sig bostadsriitten tidigast efier tvé ar ITan upplitelsen och dirigenom

bli I frin sina [rpliklelser som hostadsriilishavare, Avsiigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergir bostadsriitien 1l bostadsritisGreningen vid det médnadsskille som intriffar

nirmast efter tre manader frin avsiigelsen eller vid del senare méanadsskille som angells i avsiigelsen.

§ 42 Forverkandegrunder

Mytjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrits dr forverkad och
bostadsratsfireningen har i att siiga upp bostadseitishavaren till avflyitning enligt foljande;

1. Drisjsmil med insats cller upplitelscavgift

om bostadseittshavaren dedjer med att betala insats eller vpplatelseavgift vtdver tva veckor frin det
att bostadsrittsforeningen efter firfallodagen anmanat bostadseitshavaren art fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drivjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadseittshavaren didjer med att betala drsaveift eller aveift for andrahandsupplatelse, nir det
giiller en bostadslagenhet, mer fin en vecka efter forfallodagen eller, nir det giiller en lokal, mer in
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelsc i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédviindigt samrycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anviinds for annat dndamal in det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men fir bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

0. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom virdsldshet ir
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan
oskiligt drijsmil underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pa ndgol annat siit eller om bostadsritishavaren eller den som
bostadsritten fir upplaten till i andra hand visitter boende 1 omgivningen for stdrningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte filjer bostadsrittsfireningens ordningsregler,
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8. Viigrat tilltriide
om bostadsriittshavaren inte lamnar tilliride tll ligenheten nér hostadsrittsfireningen har ritt till
tilltriide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltg ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
bostadsritislagen och det miéste anses vara av synnerlie vikt for bostadsriinsforeningen att
skyldigheten fullgdrs,

10. Brotisligt forfarande

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anvinds for sddan niringsverksamhet eller liknande
verksambet som dr brotislig eller diir brottsligt forfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anviinds for tillfilliga sexvella forbindelser mot ersiitining, eller

11. Olovliga atgérder
om bostadsrittshavaren utan behdvligr tillstind utfor en argird som anges 1 § 35 forsta eller andra
stvcket.

Ln uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av ringa
betydelse,

Rittelseanmodan, uppséigning och siirskilda bestammelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsréittshavaren far inte siigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsiigelse sd snart som majliet vidiar rimelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsriittshavaren dnda inte skiljas frin
ligenheten pa en sidan grond om bostadsritnshavaren vidtar rittelse innan bostadsritsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyining. Detta giller inte om nyttjanderditten v forverkad pa grond
av sirskill allvarliga stiérmingar i boendel.

Bostadsriitishavaren (ar inte heller skiljas [rin Bigenhelen enligl punkl 6 cller 9 om
bostadsrits[Greningen inte har sagl upp bostadsriittshavaren U1 avilyiining inom re minader [tén den
dag di bostadsréitisldreningen lick reda pa eil [orhallande som avses.

Punkt 2

Ar nylijanderiilien enligt punkt 2 fiirverkad pd grund av drisjsmal med betalning av drsaveifl eller aveill
{or andrahandsupplitelse, och har bostadsriitisdreningen med anledning av detla sagl upp
bostadsrittshavaren ull avlytining, fir denne pa grond av drijsmalet inte skiljas fran ldgenheten

. omavgillen — nir det dr friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor {tén det ait
bostadsriitishavaren har delgeits underriitielse om mijlisheten att 13 tllhaka lgenhelen genom
atl betala avgilten inom denna td, och meddelande om uppsigningen och anledningen Gl denna
har limmnats 1l socialndmnden 1 den kommun dir ldgenheten ir beligen.

(]

om avgilten — nér det dr friga om en lokal - betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsriittshavaren har delgeits underriitielse om mijligheten att 13 tillbaka ligenheten genom
att betala aveifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet Fir en bostadsriitishavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsritishavaren har varit firhindrad att betala aveifien inom den tid som anges i frsta stycket 1 pa
erund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgifien har betalats s snart det var
mijligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.
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Vad som siigs i forsta stycket giiller inte om hostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har asidosatt sina forpliktelser i sa hivg erad att bostadsriittshavaren skiiligen inte hir fi
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriittshavaren far heller inte siigas upp enligt punkt 3, om det ir friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsitishavaren si snart som mijligt ansiker om tillstind
hos hyresnimnden och fir ansokan beviljad.

Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsittsforeningen har sagt rill
bostadsrittshavaren att vidia rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader frin den
dag di bostadsritisforeningen fick reda pa et firhallande som avses 1 punkt 3 eller punkr 11.

Punkt 7
Wid sirskilt allvarliga stérningar i boendet géiller vad som siigs i punkt 7 diven om bostadsriittshavaren
inte uppmanats att videa ritelse. Tillsfigelse om ritelse ska alliid ske om bostadsriitten fr uppliten i
andra hand,

Innan uppsiigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialniimnden underriittas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar fir uppsagning ske vtan underriittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas Gll socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsriilishavare kan skiljas [Tan ldgenhelen enligl punkl 10 endast om hostadsriilislreningen har
sagl upp bostadsrillshavaren Gl avilyiining inom Wvd ménader (Tin det all bostadsriitslireningen lick
reda pa ldrhallandel. Om det brotsliga [rlarandel har angetis 111 Alal eller om lGrundersékning har
inlells inom samma Gid, har bostadsriitis Breningen dock kvar sin ridl G117 uppsiigning intill dess all tva
minader har gill Irin det atl domen i brottmdlet har vannit laga krall eller det réisligs (Grlarandel har
avslulals pd nigol annal siil,

§ 43 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frian bostadseiinsforeningen 1 rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriatsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsigelse om stdrningar i boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsfigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angiende nekat medlemskap.

Soh A L

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens
tastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

Bostadsrittsfireningen fir till medlemmarna eller till nagon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig
information anvinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av forutsiitiningar for anviindning av
elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 44 Beslut om bostadsratisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkiinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt.,
Stvrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga forfindringar av

bostadsrittsforeningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivoing 1
bostadsritsforeningens fastighet eller tomtrée.

§ 45 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska dterstdende tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande ull
bostadsritsligenheternas insatser.
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