HSB Brf 15 Liljan
Org. nr: 717600-4914

Styrelsen for HSB Brf 15 Liljan far hdrmed avge redovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapséret 2012-09-01 till och med 2013-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens ekonomi

Det géngna ridkenskapséret ger verksamheten ett 6verskott uppgéende till 859 803 kr.
Det fria egna kapitalet uppgér efter detta rikenskapsér till 3 203 970 kr. Planerat
underhéll av fastigheterna har genomforts for 125 128 kr.

Foreningens ekonomi har liange varit stabil, och i och med avgiftshéjningen f6rra
rakenskapsaret (oktober 2011) forvéntas ekonomin forbli stabil framéver. Styrelsen har
dessutom sénkt foreningens kostnader genom omfoérhandling av flera avtal och 14n.

Frén och med februari 2014 kommer bredband fran Bredbandsbolaget att ingé i avgiften.

Vid rikenskapsdrets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 756 kronor per kv
lagenhetsyta och &r.

Fem ar i sammandrag
Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I likvida medel ingér
béde penningplaceringar pa kort och lang sikt.

2012-2013 2011-2012 2010-2011  2009-2010 2008-2009

Genomsnittlig &rsavgift

bostader kr/kvm 756 750 695 676 670
Laneskuld kr/kvm 2739 2 811 2954 2 936 2513
Likvida medel 2202 1375 1398 1253 3091
Soliditet 26,0% 22.6% 20,0% 20,3% 22.4%
Arets resultat 860 576 -178 176 406
Eget kapital 6367 5507 4932 5110 4934

varav underhallsfond 2979 2 801 2 986 2 631 2310
Utfort underhall 125 284 648 77 79
Fastighet

Foreningens fastighet Falhagen 36:5 har ett taxeringsvérde uppgaende till 81 257 000 kr,
varav byggnadsvérdet dr 51 257 000 kr.

Foéreningens hus byggdes 1944 och storre underhall har g)\orts aren 1989, 1991/1992,
2002, 2005 och under 2010/2011 har fonsterbyte skett.
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HSB Brf 15 Liljan
Org. nr: 717600-4914

Ligenhetsfordelning

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Antal

Bostadsldgenheter med bostadsritt 1 rok 30
med sammanlagd yta av 6 250 kvm 2 rok 46
3 rok 28

4 rok 8

Summa bostadsldgenheter 112
Garage 1
P-plats med el-uttag 57

Byggnadema é&r fullvardesforsdkrade hos Lansforsakringar.

Underhall av fastigheten

Storre underhéllsatgérder som har gjorts under verksamhetsaret:
e Ommalning av rdcken till kallare och lackning av portar.
e Spolning av avloppsstammar.

Nagra mindre atgérder, bl a en virmepump i kéllaren, har flyttats fram i tiden da de har
bedomts att inte vara nddvéndiga att gora i ar.

Foreningens underhallsfond

Underhéllsfondens storlek &dr vid rdkenskapsarets slut 2 979 297. Styrelsen foreslér att
stdmman avsitter 462 860 kr till underhéllsfonden. Styrelsen forslag till avséttning foljer
den rekommenderade avsittningen 1 underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksé att
stdimman disponerar 125 128 kr ur fonden f6r tickande av utgifter for genomfort
underhall.

Den érliga besiktningen enligt stadgarna gjordes den 13 maj 2013.

Medlemsantal
Vid rékenskapsdrets slut var medlemsantalet 153.

Under aret har 17 bostadsrétter dverlatits. \}é
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HSB Brf 15 Liljan
Org. nr: 717600-4914

Styrelse

Styrelsen har foljande sammansittning:

Anders Hjerpe Ordférande

Alejandro Trejos Vice ordférande

Niina Sallmén Sekreterare

Fredrik Jansson Ledamot

Jim Tallroth Ledamot utsedd av HSB Uppsala

Suppleanter &r:
Juuso Jappila
Lena Lindskog
Patric Soéderstrom

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma 4r ledaméterna
Anders Hjerpe och Fredrik Jansson samt suppleanterna Juuso Jéppild och Lena
Lindskog.

Revisorer
Revisorer d&r Mats Thunman med Nadia Levin som suppleant, valda av féreningen samt
en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning
I valberedningen ingar Anette Gustavsson, och Jan-Olov Oberg, varav sammankallande:
Anette Gustavsson.

Sammantriden

Ordinarie féreningsstdmma holls den 23 januari 2013

En extrastdmma holls den 17 oktober 2012 med anledning av antagande av nya stadgar,
samt 5 mars 2013 med anledning av anslutning till gemensam 16sning for
bredband/tv/telefoni.

Under ridkenskapsdret har styrelsen haft 12 protokollférda sammantriden.

Skotsel av fastigheterna
For fastighetsskotseln har Upplands Boservice AB anlitats.
For stddning har Stadservice anlitats.
For sophamtning:
e ReturpapperCentralen — kéllsortering
e Uppsala Vatten — bréannbart och kompost

Administration

Allmén administration har utforts av férvaltare Johan Lind, HSB Uppsala.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB. "\M
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HSB Brf 15 Liljan
Org. nr: 717600-4914

Ekonomisk stillning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stillningen vid érets utgang framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning.

Forslag till resultatdisposition
Till stammans férfogande stéar

Balanserat resultat 2013-08-31 2344 167
Arets resultat 859 803
Att disponera 3203970

Styrelsen foreslar att till stimmans forfogande stdende medel disponeras
enligt nedanstéende.

Till foreningens underhallsfond avsitts enligt plan 462 860
Uttag ur foreningens underhéllsfond for utfért underhall -125128
Balanserat resultat 2 866 238

————— i

3203 970 e}L




HSB Brf 15 Liljan
Org. nr: 717600-4914

RESULTATRAKNING

Nettoomsittning

Fastighetskostnader

Drift

Underhall
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Avskrivningar

Bruttoresultat
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2012-09-01 -
Not  2013-08-31

1 4904 710
2 -2 680 335
3 - 125128
- 146 952

5 - 486 651
1 465 644

1 465 644

4 21227
- 627 068

859 803

859 803

2011-09-01 -
2012-08-31

4 852 464

-2658165
- 284 397
- 150116
- 486 651

1273135

1273135

20124
-717732

575527

|
575527 1\



HSB Brf 15 Liljan
Org. nr: 717600-4914

BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not  2013-08-31 2012-08-31

Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 5 22 093 439 22 580 090
Mark 5 111 554 111 554
22 204 993 22 691 644

Finansiella anliggningstillgangar 6
Aktier och andelar 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 22 205 493 22 692 144

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

[ avrdkning med HSB Uppsala 2 188784 1365274
Avrédkning skatter och avgifter 3677 3 658
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 128 070 270 910

2320 531 1639842
Kassa och bank 8 9415 5842
Summa omsiittningstillgangar 2329 946 1 645 684

Summa tillgangar 24 535 439 24337828
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HSB Brf 15 Liljan
Org. nr: 717600-4914

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not  2013-08-31 2012-08-31

Bundet eget kapital

Insatser 183 875 183 875

Fond f6r yttre underhéll 2979 297 2 800 834
3163172 2 984 709

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2344 167 1947103

Arets resultat 859 803 575527
3203 970 2 522 630

Summa eget kapital 9 6367 141 5507 338

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 16 968 465 17 457 325

16 968 465 17 457 325

Kortfristiga skulder

Nista ars amortering av l&ngfristiga skulder 10 488 921 459 908

Leverantorsskulder 21 051 135032

Skatteskulder 54 882 65 447

Fond for inre underhall 142 072 150 310

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 492 907 562 468
1199 833 1373165

Summa skulder och eget kapital 24 535 439 24337 828

Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 28 605 530 28 605 530

Ansvarsforbindelser Inga Inga Q}‘}@




HSB Brf 15 Liljan
Org. nr: 717600-4914

Tilliggsupplysningar

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens
(BFN) allménna rad.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar dr virderade
till anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivningar av byggnader har fordndrats och sker enligt en rak 60-4rig
avskrivningsplan.

Fonsterinvesteringen skrivs av enligt en rak 30-arig avskrivningsplan.

Underskottsavdrag

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal fr inkomstbeskattning. Enligt en
dom 1 Hogsta forvaltningsdomstolen 2010-12-29 4r en bostadsrittsférenings
rnteintékter skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalintékter samt i fsrekommande fall inkomster som inte 4r hénforliga till
fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3
procent.

Foreningens skattemissig underskott uppgick vid utgdngen av ridkenskapsaret till

6 835 795 kr. Foreningen har valt att i balansrédkningen inte redovisa uppskjuten
skattefordran hanforlig till underskottsavdraget, jmf BFN AR 2001:1. Den

uppskjutna skattefordran som skulle ha kunnat redovisas bedéms inte som visentlig och
har enligt var bedomning ingen inverkan pa lagens krav om en rittvisande bild.

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader

2012-09-01 -  2011-09-01 -
2013-08-31 2012-08-31

till styrelsen * 15000 89 605
till f6reningsvald revisor 4 660 4760
16ner och andra erséttningar 4074 4 000
sociala kostnader * 7023 28 465
summa 30 757 126 SSQ

* Avsdtmingen foregdende dr var storre dn utfallet. Utbetalt till styrelsen i februari 2013 var 49 200 kr. ;5/

)
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HSB Brf 15 Liljan
Org. nr: 717600-4914

Not 1

Not 2

Nettoomsdttning
Arsavgifter bostider
Hyresintdkter lokaler
Hyresintakter garage
Hyresintikter p-platser
Overlatelseavgift
Pantf6rskrivningsavgift
Ovriga intikter

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Serviceavtal
Entreprenadstid

Sotning och rengéring kanaler
Foérbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m.
Styrelsearvode *
Revisionsarvode

Ovriga arvoden

Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevirdstjdnster enl avtal

Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter **
Arbetsgivaravgifter och I6neskatter *
Ovriga driftkostnader

2012-09-01 -  2011-09-01 -
2013-08-31 2012-08-31
4 723 905 4 686 700
48 984 50 946
9792 9720

81 960 81480
21043 16 230

10 170 6 884

8 856 504
4904 710 4 852 464
2012-09-01 -  2011-09-01 -
2013-08-31 2012-08-31
449 652 436 821
23079 11027

107 840 111 834

0 12735

2476 675

100 327 102 535
181 433 183 280

1 099 888 979 975
174 140 143 945

99 908 121 917
35800 23228

86 646 86 011

15 000 89 605

13 348 12 982
4074 4 000

92 440 89 870

131 961 126 870
887 2375

22 800 34 200
7023 28 465
31613 55816

2 680335 2658165

* Avsdtiningen foregdende &r var storre dn utfallet. Utbetalt till styrelsen i Sebruari 2013 var 49 200 kr. @\}»

** Medlems- och foreningsavgifier periodiseras from i dr.




HSB Brf 15 Liljan
Org. nr: 717600-4914

2012-09-01 -  2011-09-01 -
Not 3 Underhallskostnader 2013-08-31 2012-08-31
Planerat underhéll fasad 0 227192
Planerat underhéll fonster och dorrar 45 000 0
Planerat underhall mark 0 12 586
Planerat underhall vatten och avlopp 80128 44 619
125128 284 397
2012-09-01 -  2011-09-01 -
Not 4 Rinteintikter och liknande 2013-08-31 2012-08-31
Rénteintékter fran avriakning, bank och dyl. 21030 19 959
"""" Rénteintikter fran hyres- och kundfordringar 178 141
Rénteintdkter fran skattekonto 19 24
21227 20124
Not 5 Materiella anliggningstillgangar 2013-08-31 2012-08-31
Fastigheter
Byggnader, ingdende anskaffningsvirde 35 899 333 35 899 333
Ingdende avskrivningar pé byggnader -13 319 243 -12 832 592
Arets avskrivningar, byggnader -486 651 -486 651
Bokforda viirden byggnader 22 093 439 22 580090
Mark 111 554 111 554
Utgaende planenligt restvirde fastigheter 22204 993 22 691 644
Taxeringsvirde byggnader 51257 000 44 194 000
N Taxeringsvirde mark 30 000 000 23 600 000
Not 6 Finansiella anliggningstillgangar 2013-08-31 2012-08-31
Aktier och andelar
Andel 1 HSB Uppsala 500 500
500 500 \g
K
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HSB Brf 15 Liljan
Org. nr: 717600-4914

Not 7 F0’1~uibetalda kostnader

och upplupna intikter 2013-08-31 2012-08-31
Fastighetsavgift 46 030 51607
Kostnader for vatten och avlopp 14 659 14 820
Sophdmtningskostnader 15 845 6982
Forsdkringspremier 12 092 11612
Kabel TV-avgifter m.m. 7273 7064
Forvaltningsavtal 7770 55004
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 11 144 0
Upplupna réanteintdkter 12 689 12 341
Forutbetalda riantekostnader 0 2070
Ovrigt upplupet och forutbetalt 568 109 410
128 070 270910

Not 8 Kassa och bank 2013-08-31 2012-08-31
Handkassa 9415 5842
9415 5842

Not 9 Férindring av eget kapital
Belopp vid Disposition  Rikenskaps- Belopp vid

arets enl arets arets

ingng stimmobeslut resultat utgang
Insatser 183 875 183 875
Underhallsfond 2 800 834 178 463 2979297
Balanserat resultat 1947 103 397 064 2 344 167
Redovisat resultat 575527 -575 527 859 803 859 803

5507 338 6367 141&@
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HSB Brf 15 Liljan
Org. nr: 717600-4914

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta Loptid Skuldbelopp
Stadshypotek 2,57%  2016-09-01 2159 164
Stadshypotek 2,24%  2014-06-01 1 882 680
Stadshypotek 2,73%  2017-06-01 2992 500
Stadshypotek 3,25%  2013-10-30 2 546 447
Stadshypotek 2,36%  2015-09-01 1 828258
Stadshypotek 3,72%  2020-09-01 3529248
Stadshypotek 2,46%  2015-03-30 2401 996
Summa 17457 386
Avgéar kortfristig del (nédsta ars amortering) 488 921
Summa 16 968 465
Berdknad skuld till kreditgivare om 5 ar 15012 781
Not 11 Upplupna kostnader
och forutbetalda intikter 2013-08-31 2012-08-31
Loner och arvoden * 34 480 70 700
Arbetsgivaravgifter 10 833 22214
Reparationskostnader 2225 0
Arvode revision 8 350 7700
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 6 056 42 789
Elavgifter 5937 17 700
Uppvéarmningskostnader 7458 9 839
Forutbetalda hyror och avgifter 380 759 382117
Upplupna réntekostnader 14 009 4748
492 907

* Avsattningen foregdende &r var stérre an utfallet.

12
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Uppsala 2013-(4-23
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Var revisionsberéttelse betrdffande denna arsredovisning har avgivits 2013- /€ - 2¢7

Mats Thunman Elias Nesru
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Utsedd av HSB Riksforbund

13




Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf 15 Liljan, org.nr. 717600-4914

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf 15 Liljan
for ar 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rs-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. For revisomn fran BoRevision AB innebér detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréaver
att revisom féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig s&kerhet att arsredovisningen inte
innehéller vasentliga felakligheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for véasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen f6r ait ge en rattvisande bild i syfte at utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvardering av dandamaisenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningstagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélflning per den 31
augusli 2013 och av dess finansiella resultal for aret enligt
arsredovis-ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med érs-
redovisningens Gvriga defar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning f6r HSB Brf 15 Liljan for ar
2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisoms ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig s@kerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed | Sverige. '

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga besiut, &tgarder
och fdrhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala2013- 10 - 2¢ Aor2-i0 38

Mats Thunman
Av féreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund

férordnad revisor




