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UTLÅTANDE ÖVER ÖVERLÅTELSEBESIKTNING 
ÖVERLÅTELSEBESIKTNING FÖR SÄLJARE ENLIGT SBR-MODELLEN 
 

OBJEKT 
 
Fastighetsbeteckning Uppsala Berthåga 19:6 
Adress Berthåga Lindväg 6 
Postnummer/Ort 752 60 Uppsala 
Kommun Uppsala 
Fastighetsägare Anna Erika Cigén och Johan Wennertorp 
 
Beställare Johan Wennertorp 
 
Beställningsnummer 
 
Certifieringsnummer 

160105/0095 
 
SC 1717-12 
 

 
Besiktningsman 
 
 

Thor-Björn Lind 
av SITAC certifierad besiktningsman 

 Telefon: 0707-91 14 91 
 E-post:  info@besiktningsmaninfocus.se 
 Besiktningsmannen är medlem i Svenska 

Byggingenjörers Riksförbund (SBR) och är 
registrerad i SBR:s förteckning över 
besiktningsmän med därtill hörande förpliktelser. 

 
Besiktningsdag 2016-01-05 Med början kl: 9.00 
 
Närvarande Anna Erika Cigén och Johan Wennertorp 
 
Besiktningens genomförande 
och omfattning 

2015-01-05 överlämnades en uppdrags-
bekräftelse till beställaren. Innan besiktningen 
påbörjades gjordes en genomgång av uppdrags-
bekräftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte 
för fel och är inte skyldig att betala för krav som 
reklamerats respektive framställts senare än två 
år efter att uppdraget avslutats. Besiktningen 
omfattar huvudbyggnaden. 



 Uppsala Berthåga 19:6  
 2016-01-05 
 

          
 

BESIKTNING 

1  GR A N S K N I N G  AV  T I L L H A N D A H Å L L N A  H A N D L I N G A R  S A M T  
I N F O R M AT I O N  F R Å N  U P PDRAGSG I VAREN  

 
Tillhandahållna  
handlingar 

---- 

 
Information från 
uppdragsgivaren 

Under denna rubrik är samtliga uppgifter lämnade av 
fastighetsägare eller dess ombud. Uppgifterna är inte 
kontrollerade av besiktningsmannen.  
 
Huset har genomgått omfattande renoveringar.  
Maskinell utrustning fungerar normalt. 
Kvalitetsdokument saknas för våtrummen. 
Energideklaration är utförd.  
Elinstallationer fungerar normalt. 
Påväxten på vinden kommer sig av en felaktig avluftning 
som åtgärdades när nuvarande ägare när dom köpte huset 
och påväxten är sanerades av FSAB. 
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2  OK U L Ä R  B E S I K T N I N G  
 
Särskilda 
förutsättningar vid 
besiktningen 
 

Byggnaden var vid besiktningstillfället möblerad. Besiktning 
har skett av de delar som varit normalt åtkomliga utan 
omflyttning av belamrade ytor eller möbler. Bakomliggande 
ytor ingår i köparens undersökningsplikt. 
För ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt 
eller delvis ej besiktningsbara eller belamrade har 
besiktningsmannen inget ansvar. 
Notering ”-----” innebär att utrymmet eller ytan bedöms vara 
i normalt skick med hänsyn taget till byggnadens ålder och 
byggnadssätt. 
 
Muntliga uppgifter 
Avsikten har varit att i detta utlåtande redovisa 
förhållanden, som framkommit vid besiktningen och då 
även muntliga uppgifter av någon betydelse som lämnats 
av besiktningsmannen vid besiktningen. 
 
Skulle någon muntlig uppgift av betydelse ha 
utelämnats eller blivit felaktigt återgiven, enligt 
beställarens uppfattning, har beställaren att senast 
inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som 
enligt beställarens uppfattning skall ändras i utlåtandet. 
 
Om sådant meddelande inte lämnats inom ovan angiven tid 
kan inte besiktningsmannen göras ansvarig för eventuella 
brister i utlåtandet, som på så sätt kunnat rättas. 
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Väderlek  Ca -7 ºC och snöfall 

 
 
Byggnads- 
beskrivning 

Hustyp: 
 
Yttertaksbeläggning: 

 
Grundläggning: 
  
Bjälklag:  
 
Stomme:  
 
Fasad:  
 
Fönster:  
 
Ventilation:  
 
Värmesystem: 
 
Terrängförhållande: 
 
Dränering/fuktskydd år: 
 
Byggnadsår: 
 
Tillbyggd: 

1-plan med källare  
 
Plåt 
 
Betongplatta på mark  
 
Trä 
 
Trä 
 
Trä 
 
2-glas/3-glas  
 
Självdrag  
 
Fjärrvärme 
 
Plant 
 
1996 
 
1946 
 
1999 
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Noteringar  
 
Huvudbyggnad  
 
Utvändigt  
 
Mark m.m. 
 

Stuprör på baksida hus leder ner invid grund  

Grundmur/ 
hussockel 
 

---- 
 

Fasad 
 

Färgsläpp förekommer lokalt  
 

Fönster/dörrar Färg och kittsläpp finns på äldre fönster  
Överbleck saknas ovan fönster  
 

Yttertak 
 

Ej besiktningsbart pga snötäcke  

Övrigt ---- 
 
Vindsutrymme  Mikrobiell påväxt noteras på undersida tak (se säljares 

upplysning) 
 
Grundläggning ---- 
 
Invändigt  
 
Allmänt ---- 
 
Entréplan   
 
Hall ---- 

 
Kök  Ej fuktsäker botten i diskbänkskåp  

Spilltråg saknas under kyl/frys 
 

Matsal  ---- 
 

Loft  ---- 
 
Vardagsrum  

 
---- 

  
Uterum  ---- 
  
Sovrum 1  ---- 
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Klk  ---- 
 
Sovrum 2  
 
Våtrum 
 
 

---- 
 
Brunnsmanchett felmonterad i golvbrunn 
Rostig golvbrunn 
Trycksatta rörgenomföringar i golv 
Mekanisk frånluft saknas  
 

Källarplan  
 
Allmänt  
  

 
 
Utreglade väggar och flytande golv finns och redovisas inte 
rumsvis  
 

Hall  Ojämnt golv  
 

Sovrum 1  ---- 
 

Vardagsrum   ---- 
 

Sovrum 2  
 
Klk  
 
Våtrum 
 
 

---- 
 
---- 
 
Rostig golvbrunn  
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3  R I S K ANA LYS  
 
Grundläggning En flytande golvkonstruktion på betongplatta på mark utan 
underliggande isolering eller en utreglad vägg som är motfylld på utsidan är en 
riskkonstruktion även om de som i detta fall är gjorda med stålreglar på väggar 
och platonmatta under golv. Risk finns för fuktrelaterade skador under och bakom 
dessa konstruktioner.  
 
Våtrum Ökad risk för läckage finns när fel och brister förekommer så som fel 
monterad brunnsmanchett och rostig golvbrunn. Avsaknad av frånluftsventilation i 
våtrum ökar risken att undersida yttertak och vindsutrymme utsätts för en ökad 
fuktbelastning med fuktrelaterade skador som möjlig följd. På grund av dessa 
konstruktioner föreligger risk för fuktskador på omkringliggande material. 
 
Kök När botten i diskbänkskåp ej är fuktsäker och när spilltråg saknas under 
kyl/frys är detta en risk ur fuktsynpunkt. Risk finns att läckage inte upptäcks i tid 
och att vatten rinner ner i underliggande konstruktioner och orsakar fuktskador. 
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4  FO R T S AT T  T E K N I S K  U T R E D N I N G  

 
Köpare kan begära fortsatt teknisk utredning för att klarlägga om risk för väsentligt 
fel som besiktningsmannen antecknat i riskanalysen och under okulära noteringar 
finns eller inte.  
En fortsatt teknisk utredning görs som regel av fackman på området. 
Uppskattning av kostnader för ev åtgärder eller åtgärdsförslag utförs inte av 
besiktningsmannen. 
 

 
_________________________________________________________________ 

 
 
Knivsta 2016-01-05 
Besiktningar in focus AB 
 
 
Thor-Björn Lind      
Byggingenjör SBR 
av SITAC certifierad besiktningsman  
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B I L A G A  I  E X E M P E L B I L D E R  

 

 

Färg och kittssläpp på äldre fönster   

 

 

Överbleck saknas ovan fönster   

 

 

Stuprör på baksida avslutar invid hus  
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Ej fuktsäker botten i diskbänkskåp   

 

 

Brunnsmanchett synlig under klämring   

 

 

Trycksatta rör i våtrumsgolv   
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BILAGA II  
 
Genomförda renoveringar: 

ü Byte	av	hängrännor	och	stuprör,	öst	och	norrsida	 	 2015	
ü Ny	elcentral	(nästan	all	el	utbytt	2011)	 	 2015	
ü Ommålning	av	grund	 	 	 	 2015	
ü Nytt	altanräcke,	öst	(entrén)	 	 	 2014	
ü Byte	av	fasad	och	utomhusbelysning	 	 	 2013	och	2015	
ü Källare,	Sovrum	1	&	2	samt	TV-rum	 (totalrenovering)	 2013	
ü Byte	av	fönster	i	källare	(1	ännu	ej	utbytt,	fönster	medföljer)	 2013	
ü Ny	entrédörr,	källare	 	 	 	 2013	
ü Blästring	och	omlackning	av	orginalradiatorer	 	 2012	
ü Putsad	murstock		 	 	 	 2010/2011	
ü Kök	 	 	 	 	 2010/2011	
ü Byte	av	fönster	på	öst	och	norrsidan	(ursprungsdelen)	 2011	
ü Byte	av	innerdörrar,	entréplan	 	 	 2011	
ü Byte	av	vindslucka		 	 	 	 2011	
ü Byte	av	innertak	 	 	 	 2011	
ü Byte	av	reglar	och	innerväggar	(stålhörn)	 	 2011	
ü Målat/tapetserat	 	 	 	 2011	
ü Slipade	och	oljade/lackade/vitbetsade/målade	golv	 	 2011	
ü Byte	av	klinkergolv	hall	 	 	 2011	

 
Renoveringar gjorda av föregående ägare (uppgifter hämtade från 
försäljningsprospektet samt besiktningsprotokollet) 

ü Ommålad	fasad	samt	garage	 	 	 2007	
ü Byte	av	entré	och	altandörr	 	 	 2007	
ü Badrum,	entréplan	 	 	 	 2006	
ü Utbyggnad	av	hall,	matdel	samt	loft	(på	platta)	 	 1999	
ü Servisledningar,	El+VA	 	 	 1999	
ü Renovering	av	tvättstuga/badrum	 	 	 1997	 	
ü Dränering+	grundmurisolering	 	 	 1996	
ü Yttertak	 	 	 	 1996	

 
Ytterligare förbättringar 

ü Fiber	 	 	 	 	 2014	
ü Nytt	grus,	infart+gång		 	 	 2015	
ü (Påkostat)	larm	(abonnemnag	behövs	ej.	SMS	och	App)	 2013	
ü Passagesystem	samt	motorlås	 	 	 2013	
ü Nätverk	 	 	 	 2010/2011	

	
Ytterligare information om huset 

ü Påkostade	materialval	vad	gäller	
o Trycken	
o Eluttag	
o Strömbrytare	
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ü Dubbla	nätverksuttag	till	samtliga	TV-uttag	
ü Dubbla	antennkablar	till	samtliga	TV-uttag,	exl.	Kök	

 
Maskinpark 

ü Tvättmaskin,	Cylinda	 	 2015	
ü Diskmaskin,	Electrolux	 2014	
ü Kyl,	Siemens	 	 2010	
ü Frys,	Siemens	 	 2010	
ü Spishäll,	AEG	 	 2010	
ü Ugn,	Siemens	 	 2010	
ü Micro,	Siemens	 	 2010	
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