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Forhandsbesked lokaliseringsprévning tre enbostadshus
2013-000515

Fastighet: FULLERO 18:22
Ansokan avser: Forhandsbesked for lokaliseringsprévning, tre stycken enbostadshus
Beslut

Plan- och byggnadsnéimnden beslutar

att ge ett positivt férhandsbesked fér lokaliseringsprovning, tre stycken enbostadshus pé
fastigheten FULLERO 18:22 med villkor enligt nedan. Beslutet ir fattat med stod av 9 kap. 17 §
plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Motivering :

En anstkan om forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL ska lokaliseringsprovas mot de allminna
intressen som anges i 2 kap. PBL och bestimmelser om tomters utformning som anges i 8 kap.
PBL. Enligt 2 kap. 2 § PBL anges att mark- och vattenomréden anvénds for det eller de sndamal
som omradena dr mest limpade for med hénsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska ges
it sddan anvindning som frén allmén synpunkt medfér en god hushallning. 12 kap. 3 § PBL anges
bl.a. att en dndamélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
gronomrédden och kommunikationsleder ska frimjas.

Enligt 2 kap. 5 § PBL anger bl.a. att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ir
limpad {¢r dndamalet med hénsyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenférsérjning, avlopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhéllsservice i 6vrigt. Vidare anges bland
annat att mgjligheterna att férebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstsrningar.

Den nya bebyggelsen ligger inbiddat i ett stérre skogsparti tillsammans med befintlig bebyggelse.
En lokalisering av bebyggelse pa denna plats beddms inte paverka landskapsbild eller natur- och
kulturvdrden negativt pé platsen. Men for att den nya bebyggelsen ska passa in pa ett bra sitt till
omgivande bebyggelse och till landskapet ska den 4nd4 anpassas och placeras in varsamt i terrdngen
och ddrmed kommer krav att stillas pd byggnaders material och fargséttning sa att de underordnar
sig omgivningens karaktir,

Plan- och byggnadsnédmnden bedomer att en lokalisering av tre enbostadshus likt det tidigare
beslutet & genomforbart pa den foreslagna platsen. Bedomningen &r att vatten- och avlopp gér att
ordna och att dtgérden 4r en lamplig fortéitning av det befintliga omrédet. Dock bor en framtida
fortitning av omrédet regleras med en detaljplan for 16sa frigorna om bland annat vatten- och
avlopp i ett storre sammanhang,.
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Villkor

e Tak ska utformas som sadeltak med tegelréda takpannor.

* DBostadshus ska utformas i hogst tvé vaningar, eventuellt med forhsijt véggliv.

* Bostadshus, garage, uthus mm ska placeras s4 att varje hus anpassas efter den enskilda
tomtens topografi och férutsittningar for att undvika springning av berg och uppfyllnader.

* Huset ska placeras med hénsyn till befintliga storre trid, berg i dagen samt stérre stenar si
att dessa sparas.

Faststillda handlingar
1 Situationsplan

Avgift
Avgift dr uttaget i tidigare provning.

Beskrivning

Platsen dir de tre enbostadshusen placeras ligger inom omradet Duvboda/N yboda i nérheten av
Fuller norr om Uppsala och Storvreta. Platsen 4r beldgen mellan E4 och jarnvigen norrut. De
foreslagna enbostadshusen ansluter till befintlig bebyggelse i omradet.

Plan- och byggnadsndmnden har tidigare, 23 januari 2014, beslutat att ge forhandsbesked for
lokaliseringsprévning for sex stycken enbostadshus i tvd husgrupper med tre bostider i varje pa
befintlig fastighet. Omrédena ligger cirka femhundra meter ifrin varandra. Under tiden som denna
provning pégick har omradet for riksintresse for totalforsvaret dndrats och vid tiden for plan- och
byggnadsndmnden beslut hade riksintresseomrédet forskjutits med cirka hundra meter s att de tre
sydvistra tomterna 1dg inom riksintresseomréadet for totalforsvaret. Forhandsbeskedet Gverklagades
av berdrda sakégare av andra anledningar och Lénsstyrelsen avslog §verklagandet men upphivde de
tre sydvéstra tomterna pa grund av formaliafel, eftersom Forsvarsmakten inte hade blivit hord i
drendet. Dérmed sker en ny provning i samma 4rende med tre tomter placerade pa en annan plats
utanftr riksintresseomradet.

Platsen berors av foljande intressen enligt oversiktsplan 2010
e Storre nytt utvecklingsomrade
e Sammanhallen bebyggelse
e Vattenskyddsomréde, yttre zon

Yttranden :

Milj6- och hilsoskyddsndmnden har inget att erinra angdende forhandsbesked for tre enbostadshus
pa fastigheten Fullerd 18:22. Tre nya tomter med enbostadshus planerades i forlingningen av tre
befintliga tomter. Nu &r lokaliseringen av dessa tre éndrade. Tomterna ligger utanfor
vattenskyddsomrdde och riksintresse for totalforsvaret. Den egna dricksvattenforsorjningen #r inte
klarlagd. Det finns méjlighet att borra for nytt dricksvatten inom tomterna och pé stamfastigheten.
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I samband med ansékan om nytt avlopp behdver ocksa dricksvattenfrigan var utredd. Omradet vid
Duvboda /Nyboda bestér av 25-30 fastigheter med permanent boende lings en vigstricka pa cirka en
km, alla med enskilt vatten och avlopp. Fér att omrédet ska bli VA-missigt hallbart i lingden bér
omradet inte fortitas ytterligare. Miljo- och hilsoskyddsnimnden har fatt ovanstiende drende for
granskning enligt miljobalken. Utlatandet utgar frén i dag kiinda fakta om fastigheten och
omstindigheter i Gvrigt.

Yttranden som inhéimtats vid tidigare provning av samma iirende och bedéms vara aktuella
fortsittningsvis.

Vattenfall Eldistribution AB har elanl4ggningar inom och i nérheten av planomradet vilket visas av
bifogad karta. Vattenfall bedomer att tomten kan anslutas fran befintlig elledning i omradet. Det
finns en befintlig 0,4 kV som bertr tva av de nya tomterna. All eventuell flytt/férindring av
befintliga elanlidggningar utfors av Vattenfall men bekostas av byggherren.

Trafikverket har inget att invidnda mot redovisad lokalisering. Byggnadsnimnden ska i samband
med att bygglovgivning beakta att gidllande bullerriktvirden foljs.

Bertrda grannar har beretts tillfélle att yttra sig och drendet har kungjorts i Uppsala nya tidning
2014-11-18. Synpunkter har inkommit pa vigdragning som gar runt de befintliga fastigheterna.

Foljande har synpunkter:
FULLERO 18:69
FULLERO 18:70
FULLERO 18:71

Upplysningar

e Miljo- och hilsoskyddsndmndens villkor skall foljas.

* Anstkan om avstyckning, se bifogade blankett, inldimnas till den kommunala
lantméterimyndigheten. Vig till fastigheter, storlek och utformning av fastigheten avgors
vid fastighetsbildningen.

e Vid anordnande av vig ska tillgdnglighet for avfallshantering ordnas.

e Plan- och byggnadsndmndens beslut &r bindande i tva ér efter att beslutet har vunnit laga
kraft. Bygglov méste stkas inom den tiden annars giller inte detta forhandsbesked. Anstkan
om bygglov inldmnas till plan- och byggnadsndmnden for godkénnande.

e Nimndens beslut medf6r ingen ritt att pAborja den sokta atgirden innan bygglov beviljats
och startbesked givits.

¢ Senast i samband med anstkan om bygglov ska tillstdnd for inréttande av enskild VA-
anldggning inldmnas.
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e Senast i samband med ansokan om bygglov ska en redovisning om hur
fastigheten/fastigheterna forsorjs med dricksvatten inldimnas. Redovisningen ska ske med
avseende pa bade vattnets kvalitet och kvantitet i férhallande till den avsedda bebyggelsen.

Beslutsunderlag
Arbetsutskottet foreslar positivt forhandsbesked.

Expedieras till

Sokanden

Kommunala lantméterimyndigheten
Miljo- och hidlsoskyddsndmnden
Akten

Sakiigare med overklagandehéinvisning
FULLERO 18:69
FULLERO 18:70
FULLERO 18:71
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