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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Skildra som har sitt sate | Uppsala kommiun och som registrerades hos
Bolagsverket den 12 maj 2016, har till andamal att framja medlemmarnas intressen genom atti
fareningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler il nyttjande och utan tidsbegransning. -
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelsen av bostadsrétterna beraknas ske fran augusti manad 2017. Inflyttning av lagenheterna
ar planerad fill perioden november 2017 till och med februari 2018.

i enlighet med vad som stadgas i kapitel 3 1 § bostadsrattslagen har siyrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifierna i planen grundar sig i fraga om
kostnader for fastighetsforvary pa kspeskillingen for mark och pa nedan redovisad upphandling.

Berzkningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa bedomningar
gjorda i juni ménad 2017.

Bostadsrattsfdreningen har per den 29 juni 2017 forvarvat fastighet med pagaende byggnation
enligt kdpekontrakt fran Fastighets AB Gruppla. Féreningen har ocksa per samma datum tecknat
totalentreprenaduppdrag med {kano Bostad AB om att fullflja byggnationen av 63 lagenheter och
garage i flerhostadshus med tillhérande gemensamma utrymmen. .

Garageplatserna upplats med sidoavial. Kostnad fér garageplats ingér inte i lagenhetens arsavgift
enligt tabell F, utan debiteras separat. Vid dverlatelse av bostadsratten atergér garageplatsen till '

foreningen.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
Fastighetens beteckning:

Innehav:

Adress:

Fastighetens areal:

Bostadgarea:

Antal bostadslégenheﬁer: '

Bygglov:

Byggnadsar:

Byggnadernas antal och utformning:
Gemensamma anordningar
Varme:

Ventilation:

El:

. Sophantering:

Hiss:

TV/oredband/itelefani:

Uppsala, Grénby 77

Aganderatt

Rébyvégen 57A-E

19836 kvm

3 338 kvm

63 |

Byaglov beviljadés den 5 februari 2016.

Byggnadsarbetena paboriades | december 2015 och fardigstalls i
mars 2018.

83 lagenheter fordelade pa fyra trappuppgéngar i ett fler-
bostadshus. Entreprenaden omfattar &ven 30 garageplatser i
garage i kdllare.

Fjarrvarmeansiutning, vattenburen vérme med synliga stammar,
radiatorer

Mekanisk franluft med &tervinning (FX-system)
Gruppcentral med automatsakringar i lagenheterna
Miljérum

Personhiss

Fiberanslutning, uttag for TV, bredband och telgefoni, gruppavial
med Com Hem
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Gemensamma uirymmen

Ru Golv _ Vaggar Tak Ovrigt
Trapphus: Klinkers Enl. ritning Enl. ritning Postboxar i varje entré

Tidningshallare vid varje Igh

7

. Teknikrum: Betong " Betong Betong ‘ Staldérr med hrytskydd
Flaktrum Platsmatta med uppvik Malat Malat
(vind)
Stadrum . Betong Malad Malat Utslagsvask
Barnvagns-/ Betong Malat Malat Staldérr
ruiistolsrum :
Cykelrum Betong Troax/Betong
Légenhetsfﬁrréd Betong (kéllare) alt. Malad Malat N#&tvaggar
Kallare: Platsmatta med uppvik {(vind} - ’ Ett hyllplanforrad
Garage: : Betdng Betong/lattvagg Betong Garageport
Linjfemalat Malat ~ Gemensamt med
Brf Romanen

En omgang bofaktablad och ritningar finns tillganglig has fdrenihgens styrelse.
éehensamma anordningar péi tomtmark

Gangytor, planteringar, belysning, ledningar for yttre VA och el, uiemdbler och grill
Parkering

Féreningen har 30 parkeringsplatser i garage i gemensamhetsanléggning.

Gemensamhetsanldaggningar

Fareningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanléggning avseende garage, nedfart, garageport, 'belysning
och innergérd. Andelstal och omfatining fasistalls av Lanimateriet. Gemensamhetsantdggningen kommer att

forvaltas via en samfillighetsforening.

Servitut och ledningsratt

- Fastigheten kan komma att belastas av.servitut och ledningsratter for vag, fiber, fiarrvarme, el, vatten och avlopp

samt brand ach evakuering.
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Kortfattad teknisk beskrivning

Grundlaggning:
Stomme:
Balkonger:
Yitervaggar:
Fasad:

Mellanbjalklag:

Innerviggar, Igh skiljande:

Innervaggar:

Yttertak:

Trappot,

Fanster och fonsterdorrar:

Entrépartier:

Lagenhetsytterdéirar:

Betongplatia pa mark, palning

Prefabricarade betongelement

Betongplatta, pinnracken eller frostat glas l
Prefabricerade betongelement

Prefabricerad betong och tegel

Prefabricerad betongelement

P.refabricerade betongelement, enstaka lattvaggar
Gipsskivor pa regelverk

Plat

Prefabricerad befong

Trafenster (2+1i-glas) eller 3-glas med utvandig
aluminiumbekladnad.

Aluminium och glas

Sékerhetsdﬁrrar
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Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Véaggar Tak Ovriat
Hall: Parkett Méalat alat Garderober enl. ritning
Vardagsrum: Parkett Malat Malat
Kok: Parkett Malat Malat Induktionshall
Stankskydd Varmluftsugn
av kakel Kylffrys
Diskmaskin
Mikrovg_sugn, inbyggd
Spisképa
Kokssnickerier enl. rithing
Sovrum: Parkett Malat - Malat Garderober enl. ritning
Badrum: Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning enl. ritning

Spegel och kommod
Duschhérna - vikbar
Tvatimaskin och torktumiare
Vissa l&genheter har
kombimaskin

Bankskiva enl. ritning

Férsikringar/Garantier

Fastigheten kommer att vara forsgkrad till fullvarde och 4r under entreprenadtiden forsakrad genom Tkanos
entreprenadftrsékring. :

Sakerhet for freningens skyldighet att aterbetala insatser enl. 4 kap 2 § bostadsrattslagen lamnas av lkano Bostad
AB. o ‘
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR F@RENINGENS FASTIGHETSFC')RVKRV

Kopeskilling for aktier, foreningens fastighet och kostnad for entreprenaden 175 199 000 kr
Likviditetsreserv ' _ 70 000 kr
BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD _ 175 269 000 kr

Fastighetens taxeringsvérde har annu ¢ faststallis men beraknas till 54 402 000 kronor varay garage ar
1 802 000 kronor. ‘

D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation av [an som beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering, samt berakning av arliga
kapitalkostnader. -

For finansiering avser bostadsrattsforeningen teckna avtal med SEB.

Belopp =  Bind- Rantesats Rinte- Amort Summa
Lan' kronor®>  ningstid ca%?® kostnad  kronor® kronor
Lan 1 12 086 000 3 man 2,90 350 494 77 350 427 844
Lan 2 ' 12 086 000 2 &r 2,90 350494 . -0 .. 350494
. |Lan 3 12 086 000 3ar 2,90 350 494 0 350 494
Lan4 12 086 000 5 ar 3,30 398 838 0 " 398 838
Summa . 48 344 000 : 1 450 320 77 350 1 527 670
insatser 126 925 000 ' :
Summa Finansiering 175 269 000
Kapitalkostnader 1450 320 77 350 1527 670

1) Sakerhet for l&n ar pantbrev.

23 Vid tid for slutfinansiering kan annan biridningstid och uppdelning av lanen bli aktuell.

3) Ovan angivna rantesatser ar drygt 2 % higre an vid tidpunkt for ekonomiska planens uppréattande.

4) Amortering antas ar 1 vara 77 350 och darefter hojas med § % arligen. Amorteringstiden blir darmed
drygt 70 ar.
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E. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Summa beriknade kostnader ar 1, kronor

Kapitalkostnader enligt foregaende sida: 15627 670

Driftskostnader

Ekonomisk forvaltning 84 750

Styrelsearvode 50 000

Revisionsarvode 10 000

Féreningens administration 5000

Fastighetsforsakring 35000

Serviceavtal 26 000

Teknisk forvaltning 130 000

Vattenfdrbrukning 86 000

Uppvarmning 200 600

El gemensam 197 000

Soph&mtning 62 000

TV, bredband och telefoni 66 150

Oftrutsett 10 040 4

Summa driftskostnader " 1051 940 1051940

Avsattning till yitre underhaill 100 140

Kommunal fastighetsavgift bostader® 0

Fastighetsskatt lokaler och garage 18 020

Reserv * 96 688
2 794 458

Avskrivning gors enligt 120 arig rak plan. Avskriviingen paverkan pa resultat framgar i ekonomisk prognos

pa sidan 13.

1) Ovanstaende driftskostnader &r berdknade efter normalférbrukning med anledning av husets utiormning,
féreningens belagenhet, storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksa av hushailens sammansiitining ach levnadsvanor,
Den fakiiska kostnaden for enstaka poster kan bli hdgre eller lagre an det berdknade vardet. ’

2) Hushallsel ingér inte da bostadsréatishavarna tecknar egna abonnemang. Bostadsréitstillagg ingar i

fastighetsférsaikringen men hemférsikring tecknas av bostadrattshavarna.

3) Enligt nuvarande regler utgar ingen kammunal fastighetsavgitt for hostader und—er‘ér 1-15 efter faststallt vardear.

4) Rénte- och driftskostnadsreserv. Ej utnyitjad reserv anvénds for extra amortering och/eller ytierligare avséttning tilt yitre

underhall.
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Féreningens arliga intédkter

| enfighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar ska féreningens l6pande utgifter, amorteringaf och
avsatining tackas av arsavgiften som fordelas efter bostadsrattens andelstal samt efter férbrukning och

Aven med lika belopp per ldgenhet for TV/nternet/Telefoni.

Arsavgifter - 2 407 308

Arsavgift TV/Internetitelefoni 2 66 150

Hyresintakter garage® _ 25 platser 900 kr/plats/manad 270 000

Hyresintakter garage ® 5 platser 850 kr/plats/manad "~ 51000
' 2 794 458

Summa intakter

1) Arsavgift ar exklusive TV, bredband och telefoni.

2) TV, Internet och telefoni &r gruppansiutet och arsavgiften ar cirka 1 050 kr per lagenhet. TV med basutbud ingar
och kostnad for eventusll TV utdver basutbudet tillkommer och betalas av bostadsréttshavaren direkt till leverantren.

F&r telefon tilkommer samtalskostnader.

3) Ikano Bostad AB garanterar hyresintékterna for parkeringsplatser under tva ar. Ar ett upp till 30 %, &r tva upp till
15 % av den berknade intdkten fir fullt uthyrt. Eventuella vakanser fréan Ar tre kan t&ckas av planerad avgiftshdjning i

ekonomisk prognos 2 %/ar eller av den reserv som féreningen har i prognosen.
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H. KANSLIGHETSANALYS

Pl et LT LAV S P | SELIPT N R, S " - !
Geﬁomsnittlig &rsavgift per m? om:
Antagen inflationsﬁivé ach
Antagen réinteniva 741 756 | 771 | 786.| 802 | 818 | 834 | 851 | 868 | 886 | 903
Antagen rdnteniva + 1% 886 900 | 915 { 930 | 946 | 962 | 978 | 994 | 1011 | 1028 | 1045
Antagen rdnteniva + 2% 1031 | 1045 IOGd 1075 [ 1090 | 1105 | 1121 | 1137 { 1153 | 1170 | 1187
Antagen ranteniva - 1% 556 ' 611' 627 | 642 | 658 | 675 | 691 | 708 | 726 743 | 761
Antagen rinteniva och
Antagen inflationsnivé + 1% 741 759 | 778 | 797 | 817 | 837 | 858 | 880 | 902 | 924 | 947
Antagen inflationsniva + 2% 741 763 | 785 | 809 | 833 | 8-58 883 | 910 | 937 | 966 | 995
Antagen inflationsniva~ 1 % 74i 752 764 776 | 787 | 800 | 812 | 824 | 837 | 850 | 863

| arsavgiften ingar kostnad fir TV, bredband, telefoni och inte hushallsel.

Antagen rdnteniva 3,0 %.
Antagen inflationsnivd 2,0 %.
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I. SARSKILDA FORHALLANDEN

1.

Medlem som innehar bostadsréatt ska erfdgga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplételse, kan i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Négra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte — vare sig regelbundna eller av sarskilda
beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i utgiftstaget som bor
krava hajningar av arsavgiften for att foreningens ekonomi inte ska dventyras. Det ankommer pa
bostadsrattshavaren. att teckna hemférsakring.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla [agenheten jamte tillhtrande
utrymmen och eventuell uteplats, balkeng och forrad i goit skick. Mark i anslutning till vissa
lagenheter ingdr i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplatelse av bostadsratt.

Vid bostadsrattsféreningens upplésning ska foreningens tillgangar skiftas pa sa sait foreningens
stadgar féreskriver.

Andring av insatser och andelstal beslutas av foreningsstamma.

Sedan lagenheterna fardigstallts och dverfamnats ska bostadsrattshavaren halla lagenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra
arbeten, som ska utféras av entreprendren, Bostadsrattshavaren &ger inte ratt till nagon
ersattning for kostnader eller andra ol&genheter pa grund av sddana arbeten.

Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan entreprenaden i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavaren erhéller inte ersattning for eventuella otagenheter som kan uppsta med
anledning hérav.

Sundbyberg den 29 juni 2017

BOSTADSRATTSFORENINGEN SKILD

0. Jagobsson Bo Wolwan lng,e/ Ersharg Sode
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 29 juni 2017 for
bostadsritisforeningen Skildra, org. nr: 769632-2622.

Den ekonomiska planen innehaller sévil kidnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga f6r oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
mtyget.

De i planen limnade uppgifterna r séledes riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pa savél kénda som preliminéra uppgifter &r vederhaftiga, varfor
viir bedémning dr att den ekonomiska planen framstar som héllbar.

P4 grund av den fdretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intriffar ndgot som 4r av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet fir foreningen inte upplata liagenheter med bostadsritt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutséttning for regisirering av planen &r
uppfylld.

Stockholm den 5 juli 2017

Kjell Karlsson

Advokat

Delta Advokatbyrd AB Hornsbergs Strand 15 B
Kungsholmstorg 6 112 17 STOCKHOLM

11221 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2017-07-05 fér Brf Skildra

Nedanstiende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2016-15-12
2. Registreringsbevis 2016-05-12
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2017-06-29
4. Kopekontrakt f6r marken inkl bilagor 2017-06-29
5. Kreditoffert SEB 2017-07-03

2016-05-09
6. Berdkning av avskrivning 2017-06-21
7. Berdkning av taxeringsvirde 2017-06-21
8. Mail ang amortering 2017-07-04
9. Beslut om ldgenhetsnummer 2017-06-29
10. Indikativa réntor per 2017-06-22 2017-06-22
11. Ritning M-16.1-01 2015-10-28

12. Bygglovsbeslut 2016-02-05




