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Styrelsen for BRF Gandalf far harmed

F 6 rv a I t n i n g S b e rétte I s e avge arsredovisning for rékenskapsaret

2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen édger fastigheten Dragarbrunn 21:7 i Uppsala kommun. Byggnaderna ar uppforda ar 2000. I forvérvet ingick
del i gemensamhetsanldaggningen for garage, tillfarter med mera. Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 7
vaningar och killare med totalt 59 bostadsritter samt 6 bostadsrittslokaler. I kéllarplan finns 37 garageplatser. I
gemensamhetsanldggningen disponeras ytterligare 15 bilplatser i garage samt 10 parkeringsplatser ovan mark.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala kommun.

Arets resultat ligger i nivd med foregdende ars period, dér ridntekostnaden minskat ndgot under 2017 i forhallande till
2016 medan kostnaderna for drift 6kat till foljd av en investering i béttre bredband.

I resultatet ingér avskrivningar med 915 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 618 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Fastigheterna ér fullvardeforsikrade i Lansforsakringar.

Hemforsakring och bostadsréttstilldgg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.
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Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
1 15 6 31 59
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
0 6 52 10
Total bostadsarea: 5 878 m?
Total lokalarea: 770 m?

Foregaende ars taxeringsvirde 118 743 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 1,14 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitratt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen

Lokalvard Riksbyggen

Telefoni Telia

Hissar Uppsala lyftservice AB
Elleverans DinEl Géteborg
Kabel-TV Comhem

Bredband och IP-telefon Alltele

Snoéréjning Hoj Fastighetstjénst

Foreningen ar delaktig i Samfalligheten Dragarbrunn GA:16 tillsammans med BRF Oden-Ygg. Féreningens andel &r 49
procent. Samfélligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar garage, tillfarter m.m.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 145 tkr och planerat underhall for 169 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Antogs senast 2013.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Ventilationsrengdring 169
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Efter senaste stimman och déirpé fo6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdamma

Alf Carlsson Ordférande Stamman 2019

Ulf Larsson Ledamot Stamman 2019

Per Berglund Ledamot Stimman 2019

Stefan Jansson Ledamot Staimman 2018

Jenny Sundqvist Ledamot Stimman 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie
stdmma

Eva Bengtsson Stimman 2018

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman

Johnny Berg Internrevisor Stimman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Knut Lindelof Stamman

Valberedning Utsedd av

Jan Larsson Stdmman

Eva Alsén Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rdkenskapséret har inga hiandelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 104.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 4.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 3.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 105.

Utover ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrattsinnehav.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféoridndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 524 kr/m?/ar.

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 3 882 3 895 3913 3 891 3 896
Resultat efter finansiella poster -297 -265 -287 -159 360
Arets resultat -297 -265 -287 -159 360
Soliditet % 56 56 56 56 55
Likviditet % 136 129 119 109 153
Arsavgiftsniva for bostider,

kr/m? 524 524 524 524 524
Lén, kr/m? 7713 7 788 7 863 7938 8077

Nettoomséattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: berédknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsats Upplatelse- Uppskrivnings Underhélls- | Balanserat  Arets
avgifter - fond resultat resultat
fond
Belopp vid arets borjan 49247000 13322500 0 3325232 1204684  -265 060
Disposition enl.
arsstimmobeslut -265 060 265 060
Reservering underhéllsfond 146 000 -146 000
lanspréktagande av
underhéllsfond -168 537 168 537
Reservering underhéllsfond,
foregdende ar 146 000 -146 000
lanspraktagande av
underhéllsfond, foregaende
ar -169 468 169 468
Arets resultat -296 637
Vid arets slut 49 247 000 13 322 500 0 3279227 985 629 -296 637
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat 985 629
Arets resultat -296 637
Summa 688 992
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning 688 992

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3 882 496 3 894 904
Ovriga rorelseintikter Not 3 40 042 3 669
Summa rorelseintéakter 3922 538 3 898 573
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 731116 -1 625 553
Ovriga externa kostnader Not 5 -168 040 -152 616
Personalkostnader Not 6 -202 215 -196 774
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -914 615 -914 780
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -3 015 987 -2 889 723
Roérelseresultat 906 551 1 008 850
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 2 817 1 862
Réntekostnader och liknande poster Not 9 -1206 005 -1275771
Summa finansiella poster -1 203 188 -1273910
Resultat efter finansiella poster -296 637 -265 060
Arets resultat -296 637 -265 060
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 116 807 750 117 722 365
Summa materiella anlaggningstillgangar 116 807 750 117 722 365
Summa anlaggningstillgangar 116 807 750 117 722 365
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 12 098 18 605
Ovriga fordringar Not 12 63 335 39 806
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 106 256 103 407
Summa kortfristiga fordringar 181 689 161 818
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1710114 1 558 585
Summa kassa och bank 1710 114 1 558 585
Summa omsattningstillgangar 1891 803 1720 403
Summa Tillgangar 118 699 553 119 442 769
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 569 500 62 569 500
Fond for yttre underhall 3279227 3179232
Summa bundet eget kapital 65 848 727 65 748 732
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 985 629 1350 684
Arets resultat -296 637 -265 060
Summa fritt eget kapital 688 992 1 085 624
Summa eget kapital 66 537 719 66 834 356
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 50 775 000 51275 000
Summa langfristiga skulder 50 775 000 51 275 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 500 000 500 000
Leverantorskulder Not 17 156 480 152 829
Ovriga skulder Not 18 70 435 82152
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 659919 598 433
Summa kortfristiga skulder 1 386 834 1333413
Summa Eget kapital och Skulder 118 699 553 119 442 769
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Immaterialla anlaggningstillgangar
Hyresritt, goodwill, patent m.m.
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Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 3 080 060 3 080 004
Arsavgifter, lokaler 167 487 173 608
Hyror, lokaler 77309 78 712
Hyror, garage 499 280 493 680
Hyror, p-platser 64 600 70200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -840 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 400 -1300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2.000 0
Summa nettoomsittning 3 882 496 3 894 904
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Ovriga ersittningar 4480 0
Fakturerade kostnader 540 1980
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 37 89
Ovriga rorelseintikter 34 985 1 600
Summa ovriga rorelseintakter 40 042 3669
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -168 537 -169 468
Reparationer -145 368 -128 740
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -135015 -132 242
Forsakringspremier -41 826 -40 126
Kabel- och digital-TV -292 446 -228 305
Serviceavtal -4 508 0
Obligatoriska besiktningar -7732 -12 735
Sné- och halkbekdmpning -4 607 -19 457
Ersiéttningar till hyresgéster 0 -7 541
Drift och forbrukning, dvrigt -78 000 -77 081
Forbrukningsinventarier -23 464 -7 800
Vatten -115 692 -120 899
Fastighetsel -236 219 -220 138
Uppvarmning -397 880 -386 903
Sophantering och atervinning -60 756 -65 287
Forvaltningsarvode drift -19 066 -8 831
Summa driftkostnader -1731 116 -1 625 553

12 | ARSREDOVISNING BRF Gandalf Org.nr: 769603-9366



Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -116 369 -112 506
Lokalkostnader -3 694 -2.000
Arvode, yrkesrevisorer -16 868 -12 500
Ovriga forvaltningskostnader -9 987 -2793
Kreditupplysningar -1439 -2323
Pantforskrivnings- och overldtelseavgifter -6 653 0
Representation 0 -1 700
Kontorsmateriel -3431 -5413
Telefon och porto -7 484 -4 680
Tidskrifter och facklitteratur -188 0
Bankkostnader -1 151 -540
Ovriga externa kostnader -775 -8 160
Summa ovriga externa kostnader -168 040 -152 616
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -60 000 -60 000
Sammantrédesarvoden -42 500 -36 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -66 000 -66 000
Ovriga personalkostnader 0 -3 000
Sociala kostnader -33 715 -31774
Summa personalkostnader -202 215 -196 774
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella- och immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -914 615 -914 780
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -914 615 -914 780
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintéikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 2817 1862
Summa o6vriga réanteintidkter och liknande resultatposter 2 817 1862
Not 9 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1206 005 -1275771
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 206 005 -1275771
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 100 531 464 100 531 464
Mark 23 500 000 23 500 000
124 031 464 124 031 464
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 124 031 464 124 031 464
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 309 099 -5394 319
- 6309 099 - 5394319
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -914 615 -914 780
- 914615 - 914780
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 7223714 - 6309 099
Restvarde enligt plan vid arets slut 116 807 750 117 722 365
Varav
Byggnader 93307 750 94 222 365
Mark 23 500 000 23 500 000
Taxeringsvirden
Byggnader 74 972 000 74 972 000
Mark 43 771 000 43 771 000
Totalt taxeringsvirde 118 743 000 118 743 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 10 158 18 075
Kundfordringar 1940 530
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 098 18 605
Not 12 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 10 306 13079
Skattekonto 53029 26 727
Summa ovriga fordringar 63 335 39 806
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 45752 41 826
Forutbetald renhéllning 24 837 1106
Forutbetald kabel-tv-avgift 33351 40975
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2317 19 500
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 106 256 103 407
Not 14 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 704 077 701 272
Transaktionskonto 1 006 038 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 857314
Summa kassa och bank 1710 114 1 558 585
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 51275 000 51775 000
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -500 000 -500 000
Langfristig skuld vid arets slut 50 775 000 51 275 000
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 1,41 %  2021-11-24 20 000 000,00 0,00 0,00 20 000 000,00
SWEDBANK 2,10%  2019-08-23 20 940 000,00 0,00 280 000,00 20 660 000,00
SWEDBANK 1,21%  2020-09-25 10 835 000,00 0,00 220 000,00 10 615 000,00
Summa 51 775 000,00 0,00 500 000,00 51 275 000,00

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 500 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de nirmaste fem aren ar 500 000 kr arligen.

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 500 000 500 000
Summa oévriga skulder till kreditinstitut 500 000 500 000
Not 17 Leverantoérskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 156 480 152 829
Summa leverantérskulder 156 480 152 829
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Not 18 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Mottagna depositioner 54 600 56 400
Skuld for moms 12016 23 066
Skuld sociala avgifter och skatter 2 549 2 566
Avrdkning hyror och avgifter 1270 120
Summa o6vriga skulder 70 435 82 152
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna riantekostnader 110 181 155308
Upplupna elkostnader 34 481 20461
Upplupna viarmekostnader 54 998 51085
Upplupna kostnader for renhéllning 8321 16 778
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 0 7671
Upplupna revisionsarvoden 13 780 13 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 91174 214
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 346 985 333916
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 659 919 598 433
Stéllda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 63 000 000 63 000 000

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Alf Carlsson Ulf Larsson
Per Berglund Stefan Jansson

Jenny Sundqvist

KPMG AB Johnny Berg
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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