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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Spararen, 717600-2157 far harmed avge arsredovisning fér 2011. Arsredovisningen
ar upprattad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens byggnader
Byggnaden ar fullvardesforsakrad hos férsakringsbolaget Lansfoérsakringar.
Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med totalt 29 st bostadsratter. | fastigheten finns

ocksa 5 lokaler och 6 garage.
Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 2 483 kvm.

Lagenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kokvra
3 st 1rumoch kék
5st 2 rum och kék
15 st 3 rum och kdk
2st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

Reservering till féreningens underhallsfond gérs, i enlighet med féreningens stadgar, med minst 0,3 %
av byggnadskostnaden for féreningens hus.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har handhafts av Visma Services.

Foreningsfragor

Stadgar
Féreningens gallande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 1999-09-20.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 58 medlemmar.

Samtliga bostadsratter i féreningen var vid arets utgéng upplatna. Under aret har 5
lagenhetsoverlatelser. Styrelsen har restriktiv policy nar det géller andrahandsuthyrningar.
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Styrelse, revisorer, valberedning och 6évriga funktioner

Styrelse
Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hégst 5 ledamoter med lagst 1 och hogst

4 suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2011-04-26 och darpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Peter Lundquist Ledamot
Tony Erling Ledamot
Marilynn Lundquist Ledamot
Jérgen Sund Ledamot
Andreas Fili Ledamot
Katharina Johansson Suppleant
Anette Weismann/Bergman Suppleant

- Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av Peter Lundquist och Jérgen Sund, |
forening.

- Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantraden (443 - 452), inklusive konstituerande
mote.

Revisorer

Tomas Jonasson
BOREV

Ake Malmberg

Revisorssuppleant
Rebecca Vikstrom

Valberedning
Sonja Gertz

Thomas Hard af Segerstad
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Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

En attitydundersdkning rérande sop-/kallsortering har genomforts.10 svar har inkommit.
Sammanstaliningen skall delges alla i féreningen. Resultatet indikerar att de flesta vill och kan sortera
sopor. Styrelsen hanskjuter till stamman att besluta om pa vilken niva styrelsen skall agera da
sorteringen ar undermalig.

Den stora nivaskillnaden mellan trottoaren och golvet i portalen atgardades den 22 juni av gatukontoret
genom att trottoaren hojdes. Arbetet genomférdes efter att styrelsen patalat problemet for
gatukontoret.

Matningskabel for elen till fastigheten har efter patalande av styrelsen servats. Skyddsplat for kabeln
har monterats.

Diverse platarbeten har utforts. Plat som skydd for garagedorrsfodren har monterats och takfénstren
har bytts ut, da flera av fonstren lackte.

En utredning rérande varmekabel fér hang- och stuprannor har genomférts. Syftet med installationen
ar att minska risken for nedfallande istappar. Tva offerter har erhallits, den en avsevart billigare an den
andra (165 000 samt 246 000 kr, priser exki. moms). Referensinformation har inhamtats. Styrelsen
férordar den billigare av offerterna da bade installatéren och leverantoren forefaller mer trovardig.
Kostnaden fors in i arets budget.

Aterbetalningen om 155 819 sek fran Vattenfall for felaktigt fakturerad avgift fér fjarrvarme.

Vatten har trangt upp genom golvet till gamla mangelrummet vid riklig nederbérd. Avloppet i kallaren
har filmats for att utesluta detta som orsak. Vidare har méten med kommunen genomférts for att
utreda dagvattenaviopp. Méjligen beror vattenintrédngningen pa att de tre tums tegelrér i tva strangar i
singel (enligt bygganvisning fran ca 1950) som utgér dranering rubbats ur sitt lage eller fallit samman
med tankbar konsekvens att draneringen kring fastigheten maste géras om. En expert fran Bjerkings
har anlitats for att utreda problemet samt ta fram en handlingsplan. Styrelsen nyttjar tills vidare det
forrad som tidigare hyrdes av cykelaffaren som styrelserum.

Ett valkomstpaket har satts ihop, innehallandes information om tvéttstuga, hemsida, ordningsregler,
kéllsortering. Valkomst paketet skall delas ut till alla i féreningen.

Timer till flakten i torkrummet. Timern innebar att torkrummets flakt stannar automatiskt kl. 22.00 och
kan sattas pa kl. 7.30 pa morgonen igen.

Tvattmaskinerna har varit behaftade med driftstérningar. Offerter har inhamtats och det ar styrelsens
avsikt att uppgradera tvattstugan. Antingen satts en tredje tvattmaskin in eller sa byts den mindre
maskinen ut mot en stérre. Styrelsen har bytt servicefirma da den tidigare ej levt upp till stéllda
forvantningar. Kostnaden for ny maskin fors in i arets budget.

En lagenhet har anmalt palsangrar. Efter att den boende latit skadedjursbekdmpa lagenheten uppges
palsangrarna inte aterkommit. Tyvarr sprider sig palsangrarna mellan lagenheterna latt.
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Foéreningens ekonomi

Fastighetsavqift
Fastighetsavgift erlaggs med det lagsta av vardet 1302 kr/igh eller 0,4 % av fastighetens

taxeringsvarde. Taxeringsvardet framgar av not 4

Budget for nasta ar
Styrelsen planerar inte for nagon avgiftshajning under 2012. Budgeten visar pa ett resultat pa -88 300
kronor.

Ekonomisk oversikt
2011-12-31  2010-12-31 2009-12-31 2008-12-31

Nettoomsattning, tkr 1606 1581 1582 1580
Arets resultat, tkr 400 72 -1374 325
Underhalisfond, tkr 19 4 1070 590
Arsavgift per kvm bostadsyta 4110 411,0 411,0 411,0
Lan per kvm bostadsyta 2329,0 2 377,0 2426,0 2259,0
Genomsnittlig skuldranta, % 4,5 4.7 4,9 53
Taxeringsvarde, tkr 23 976 23 976 22 860 22 860

Nyckeltalsdefinitioner framgar av tillaggsupplysningar

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel
balanserat resultat 84 837
arets resultat 400 497
Totalt 485 334
Styrelsen foreslar att medlen behandlas sa att
reserveras till underhallsfond 235 000
i ny rakning overfors 250 334
Totalt 485 334

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31

Nettoomsittning

Arsavgifter och hyror 1 1605770 1 580 505
S:a Nettoomsittning 1605770 1 580 505
Kostnader for fastighetsférvaltning

Fastighetskostnader 2 -500 148 -837 954
Fastighetsavgift -563 518 -52 793
Ovriga externa kostnader -63 544 -62 687
Personalkostnader 3 -59 114 -17 691
S:a kostnader for fastighetsférvaltning -676 324 -971 125
Avskrivningar 4,5 -273 485 -266 624
Rérelseresultat 655 961 342 756
Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter 9 552 283
Rantebidrag 52 11 308
Rantekostnader -265 139 -282 720
Resultat efter finansiella poster 400 426 71627
Resultat fore skatt 400 426 71627
Statlig skatt 71 -71

Arets resultat 400 497 71 556
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 5477 700 5742 485

Inventarier 5 27 675 36 375
5505 375 5778 860

Summa anlaggningstillgangar 5505 375 5778 860

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 31116 27 458

Ovriga kortfristiga fordringar 760 200 492

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 34 454 24 507

66 330 252 457

Kassa och bank 1349 920 607 962

Summa omsittningstillgangar 1416 250 860 419

SUMMA TILLGANGAR 6 921 625 6639279
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Insatskapital 152 700 152 700

Uppskrivningsfond -10 410 -10 410

Underhallsfond 19 051 4 051
161 341 146 341

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 84 837 28 281

Arets resultat 400 497 71 556
485 334 99 837

Summa eget kapital 646 675 246 178

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 5663 000 5783 000

5663 000 5783 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 120 000 120 000

Leverantorsskulder 38 846 85 033

Medlemmars reparationsfond 81910 85 966

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 371194 319 102
611 950 610 101

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 921 625 6639 279

Stallda panter och sdkerheter

Fastighetsinteckningar 6 589 000 6 589 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges. Belopp i parentes avser foregaende ars varde.

Allmédnna redovisningsprinciper

Bostadsrattsféreningen Spararens arsredovisning har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad. Om inte annat framgar ar de tillampade principerna ar
oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Definition av nyckeltal
Genomshnittlig skuldranta Bokférd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga fastighetslan

Underhallsfond

Reservering till féreningens underhallsfond ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till underhallsfond.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgadngarnas redovisade
varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs
av systematiskt over tillgangens beddémda nyttjandeperioder.

Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det l1agre vardet.

Foljande avskrivningsprocent har tillampats:

Anlaggningstillgangar % per ar
Byggnader 1
Garagerenovering 10
Bredband 10
Stamrenovering 3,33

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning.

Antal anstéllda

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstamman.
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Noter
Not 1 Foreningens intidkter

2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Hyror 107 736 108 930
Garage och p-platser 29 952 29 952
Arsavgifter 1020976 1020 976
Arsavgifter lokaler 386 124 386 124
Sophamtning 23280 23280
Kravavgift 250 200
Ovriga intakter 37 452 11 043
Summa 1605770 1 580 505
Not 2 Fastighetskostnader

2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Fastighetsskotsel 43 260 40 907
Stad 12 348 30 626
Sotning - 43 250
Ovriga fastighetskostnader 21 862 11 405
Reparationer 95 145 65 984
Reparation byggnad - 93 750
Serviceavtal 1 061 7 264
El 36 539 31969
Fjarrvarme 102 419 341 976
Vatten 97 333 84 122
Sophamtning 59 622 57 783
Fastighetsforsakring 21441 21 069
Kabel-Tv 9118 7 849
Summa 500 148 837 954
Not 3 Anstéillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2011-01-01- 2010-01-01-

2011-12-31 2010-12-31
Loner och andra ersattningar:
Styrelsearvode 44 000 29010
Vicevéardsarvode - 15 000
Revisorsarvode 1000 -
Totala I6ner och ersattningar 45 000 44 010
Sociala avgifter enligt lag och avtal 14114 3 681
Totala Iéner och ersédttningar,
pensionskostnader och sociala avgifter 59 114 47 691
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Not 4 Byggnader och mark
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2011-12-31 2010-12-31

Byggnad
Anskaffningsvarde

Ingédende anskaffningsvarde 1350 200 1350 200
Utgaende anskaffningsvarde 1350 200 1350 200
Avskrivningar enligt plan

Ingadende avskrivningar -1 204 407 -1 190 907
Arets avskrivning pa byggnad -13 502 -13 500
Utgaende avskrivningar enl plan pa byggnad -1 217 909 -1 204 407
Utgaende redovisat virde pa byggna 132 291 145 793
Stamrenovering
Anskaffningsvarde

Ingé&ende anskaffningsvarde 7 197 099 7197 099
Utgaende anskaffningsvarde 7197 099 7 197 099
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan -2 138 507 -1 898 607
Arets avskrivningar -239 663 -239 900
Utgaende avskrivningar enligt plan -2 378170 -2 138 507
Utgaende redovisat varde for renovering 4 818 929 5058 592
Garagerenovering

Anskaffningsvarde

Ingdende anskaffningsvarde 116 200 116 200
Utgaende anskaffningsvarde 116 200 116 200
Arets avskrivningar -11 620

Utgaende avskrivningar enligt plan -11 620

Utgaende redovisat varde for renovering 104 580 116 200
Mark

Anskaffningsvarde

Ingéende anskaffningsvarde 421900 421 900
Utgaende anskaffningsvarde 421900 421 900
Utgaende redovisat varde for mark 421 900 421 900
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Taxeringsvérde 2011-12-31 2010-12-31
Taxeringsvarde byggnad: 15285 000 15 285 000
Taxeringsvarde mark: 8 691 000 8 691 000

23 976 000 23 976 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2011-12-31 2010-12-31
Anskaffningsvéarden

Ingaende anskaffningsvarde 66 066 66 066
Utgaende anskaffningsvarde 66 066 66 066
Avskrivningar enligt plan

Ingadende avskrivningar -66 066 -61 542
Arets avskrivning - -4 524
Utgaende avskrivningar enligt plan -66 066 -66 066
Utgaende redovisat varde - -
Bredband
Anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde 87 000 87 000
Utgaende anskaffningsvarde 87 000 87 000

Ingaende avskrivningar -50 625 -41 925
Arets avskrivning -8 700 -8 700
Utgaende avskrivningar enligt plan -59 325 -50 625
Utgaende redovisat varde 27 675 36 375
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2011-12-31 2010-12-31
Lansforsakringar 22 920 21 441
Tele 2 2284 2 266
Siemens 3183 -
Riflex Fastighetsférvaltning 6 066 -
Upplupna ré&ntebidrag - 800
Summa 34 453 24 507

Not 7 Eget kapital

Insats-  Ejinbet. Underhall- Balanserat Arets
kapital  insatser fond  resultat  resultat
Arets férandringar av eget kapital
Belopp vid arets ingang 152 700 -10410 4 051 28 281 71556
Disposition enligt foreningsstamma
Overféring till underhalisfond 15 000
Balanseras i ny rakning 56 556  -71 556
Arets resultat 400 497
Belopp vid arets utgang 152700 -10410 19 051 84 837 400497
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Not 8 Langfristiga skulder

Amorteringar

Réantan &r ar 2012 enl Lanebelopp
Rénta% bunden tom laneavtal 2011-12-31

Langivare
Swedbank 4,35 2014-12-19 40 000 1620 000
Swedbank 6,66 2012-03-09 40 000 1620 000
Swedbank 3,46 Rorligt 40 000 1660 000
Swedbank 3,50 Rorligt - 883 000
Totalt 120 000 5783 000
Kortfristig del nasta ars amortering -120 000

5663 000

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
2011-12-31 2010-12-31

Forutbetalda hyresinkomster 176 144 150 501
Beraknade rantor 53 338 65 888
Revisionsarvoden 500 8 500
El 4342 1140
Fjarrvarme 28 327 52 126
Bankavagift 293 365
Snérdjning - 1982
Styrelsearvoden 73 000 29 000
Sociala avgifter 22 900 9100
Revisorarvoden 8 250 500
Sophamtning 4 099 -

371193 319102



Brf Spararen
717600-2157

Underskrifter

Uppsala den 2012.

Peteg Lundquist
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Andreas Fili

Min revisionsberattelse har lamnats (-’/// 2012.
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