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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
dger bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du réatten att bo i
lagenheten. Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mdjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den técker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stdmman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tiligangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemforsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féoreningen. Bostadsréttstillagget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestammer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsdgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltdckande foérvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjénster t ex fastighetsel och férsékringar som de
bostadsrattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kréavs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.




Kallelse till ordinarie foreningsstdimma i brf Trudhem
26 april 2012, kI 19.00 hos Ann och Kjell Bliickert

§1 Stimmans dppnande

§2 Godkinnande av dagordningen

§3 Val av ordférande vid stémman

§4 Anmilan av styrelsens val av protokollforare

§5 Val av tva justeringspersoner (tillika rostriknare)

§6 Fragan om stdmman blivit i behorig ordning utlyst

§7 Faststillande av rostlangd

§8 Styrelsens redovisningshandlingar (arsredovisningen)

§9 Revisorernas beriittelse

§ 10 Fraga om faststillande av foreningens resultat- och balansridkning for ar 2011
§ 11 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

§12 Beslut om resultatdisposition

§13 Godkidnnande av budget

§ 14 Arvode till styrelse och revisorer

§15 Val av styrelseledamdter och suppleanter

§ 16 Val av revisorer och revisorssuppleanter

§ 17 Val av valberedning

§18 Beslut om godk#nnande av inteckning av foreningens fasta egendom med 5 MSEK.

§19 Stdmmans avslutande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Trudhem far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret
2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledamoter Utsedd av
Tora Sundin Ordférande Stdmman
Kjell Bluckert Sekreterare Stamman
Asa Lundgren Kassér Stamman
Styrelsesuppleanter

Emma Arvidsson Stamman
Markus Halling Stdmman

Ordinarie revisorer

Gunnar Gunnarsson Revisor Stamman
Ingela Fransson-Rudstréom  Revisor Stéamman
Revisorssuppleanter

Anders Dahlsner Stdmman
Leif Lindstréom Stdmman
Valberedning

Tord Lundgren (sammakallande) Stamman
Ann Bllckert Stdmman
Andreas Lindgren Stamman

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Kvarngardet 25:1 i Uppsala kommun med darpa uppférda 3 st
byggnader (ett stérre hus och tva gardshus) med sammanlagt 18 lagenheter, varav fem i
gardshusen. Byggnaderna ar uppférda 1892. Fastighetens adress ar Osterplan 13 och
Storgatan 13 i Uppsala.

Lagenhetsférdelning:
1 rok 2 rok 3rok 5 rok 6 rok 7 rok

2 6 1 6 2 1
Dessutom tillkommer:
Garage
2
Total bostadsarea: C:a 2065 kvm
Arets taxeringsvarde 26 253 000 kr

Foéregaende ars taxeringsvarde 26 253 000 kr
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Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg Hansa.
Hemfdrsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas
kollektivt av féreningen.

Forvaltning
Riksbyggens kontor i Uppsala har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och miljo

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 58 799 kr och planerat
underhall f6r 47 475 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till
resultatrakningen.

Tidigare utfért underhall
2001: Grundfdrstéarkning med bor.

2002: VVS-renovering i flyglarna. Konditionsbesiktning av alla tak. Ommalning i kallaren
och renovering av kallarfénster.

2003: Installation av bredband. Renovering av trapphusen i flyglarna.

2004: Alla tak forsedda med sékerhetsanordningar. Stora husets tak ommalat och lagat.
Sédra flygeln nytt tak. (Norra flygeln: nytt tak i slutet av 1990-talet).

2005-2006: Stamrenovering av stora huset. Asbestsanering i kallaren. Oversyn av
kulvertar mellan stora huset och sédra flygeln. Tillaggsisolering av vinden i stora huset.

2007: Renovering av tvattstugan. Bullerisolering av samtliga fonster pa stora huset mot
Osterplan och samtliga fénster p4 stora husets baksida norr om trapphuset, vilken
bekostades av Banverket. Ny sopstation.

2010: Arkitektfirma Werket tog fram en avancerad tekninsk beskrivning av det
underhallsbehov som féreligger i féreningens fastigheter, och den ingar som en del i
férfragningsunderlagen. Beskrivningen visar ocksa i vilkken ordning underhallet skall utféras
samt fungerar som underhalisplan for framtida underhall.

2011: Byggnadsteknisk projektledare fér renoveringarna, Torgny Fredling, byggingenjor
SBR, av SP SITAC certifierad KA-ansvarig, anlitas av féreningen. Renovering av
varmesystemet vars aldsta delar visade sig vara fran 1928. Samtliga radiatorer samt rér ar
bytta av JF Jansson Rér AB efter sedvanligt upphandlingsforfarande, dar bade VVS-konsult
Curth Andersson fran VVS-gruppen KB och Torgny Fredling har varit styrelsen behjalpliga.
Ytskiktreparationerna i fénsternischarna vid och bakom radiatorerna utférdes av
Husrestauratéren Marda AB.

2011-2012: Andréasons Plat AB lagger nytt tak pa stora huset efter sedvanligt
upphandlingsférfarande under styrelsens och Torgny Fredlings ledning. Samtliga fonster i
vindsvaningen mot Osterplan totalrenoverades och ommalades i tidstypisk farg efter
rekommendation av (davarande 2009) antikvarien pa Upplandsmuseet, Johan Dellbeck.
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Kommande underhall
— Upphandling av rivning av gamla sophuset mot stora husets fasad pa gardssidan pagar.
Bygglov &r klart. Arbetet kan utféras sa fort takrenoveringen ar klar, senast juni 2012.

— Bygglov fér renovering av takfonstren pa norra flygeln har erhallits fran Uppsala kommun.
Offert fran Andréasons Plat AB finns pa arbetet.

— Stora husets grund maste forstarkas; arbetet planerat att utféras under 2012. Tyvarr
visade sig metoden med Bor och Senad inte fungera for ett hus av féreningens typ, utan
palning rekommenderas av flera av varandra oberoende experter pa grundforstérkning.
Troligt genomférande hosten 2012 till varen 2013.

— Foénster och fasader beh&ver renoveras pa alla tre husen. Norra flygelns fénster och
fasader bor renoveras under 2013, darefter sédra flygeln 2013-2014.

— Stora huset maste hinna stabiliseras pa de nya palarna innan fasaden och fénstren
renoveras tidigast ar 2014-2015.

— Efter avslutade fonster och fasadrenoveringar bér gamla rér och stammar mellan stora
huset och flyglarna bytas ut.

Kommande underhall maste finansieras genom att féreningen tar upp nya lan eller genom
kapitaltiliskott.

Miljo

Fastigheten har energideklarerats under 2010 varvid konstaterades att samtliga hus hade
en lag energianvandning i jamférelse med hus av motsvarande alder. Féreningen har
fiarrvarme och kéllsortering och férvaltaren arbetar elektroniskt.

Ombyggnation

Pa féreningens arsstdmma 2011-04-26 besléts att godta styrelsens forslag att omvandla
nuvarande garage och férradsutrymmen i sédra flygeln till en ny ldgenhet. Arbetet skalll
utféras i samband med fénster och fasadrenoveringen med beréknad start 2013-2014.

Systematiskt brandskyddsarbete

Styrelsen har bl.a. med hjalp av Uppsala Brandférsvar, inlett ett systematiskt
brandskyddsarbete och genomgéang av féreningens fastigheter.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Alimant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 26 april 2011 samt 5
extrastammor;

15/2 om kommande renoveringar och insatshéjning efter yta i stallet for grundinsatserna.
30/5 om nya andelstal efter beslut om nya grundinsatser baserade pa yta.

29/8 om klandertalan och upphévande av beslut om andelstal

13/9 om ev. dverklagande av hyresndmndens beslut om grundinsatser

28/11 om ett kapitaltillskott pa 7MKr

Styrelsen har hallit 20 protokoliférda sammantraden.

Antal medlemmar: 26 (2011-12-31)

Ekonomi

2011 ars resultat &r samre &n féregaende ars beroende pa en hel del kostnader av
engangskarraktar. Processen med kapitaltiliskott orsakat engangskostnader i form av
juridiska kostnader samt konsultkostnader. Fér att kunna genomfora de uppstartade
projekten har nya Ian tagits. Likviditet och soliditet har 6kat d& ett kapitaltiliskott om

7 miljoner kronor beslutades vid en extrastamma i slutet av 2011.

Resultat och stéllning (tkr)

2011 2010 2009 2008 2007
Soliditet % 42% 27% 22% 26% 26%
Likviditet % 1076% 91% 151% 138% 137%

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor
Under verksamhetsaret har 1 éverlatelse av bostadsratt skett.
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Avtal

Féreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomis férvaltning och lagenhetsférteckning
KONE AB Hissar

Com Hem AB Kabel TV

Telia Porttelefonens abonnemang

Svensk Markservice AB Snérdjning och Sandning

PD Miljovardsservice AB Trappstadning
Uppsala Vatten & Avfall AB  Sophamtning och Vatten
Vattenfall Varme och El

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang
— Foreningen har hallit 2 stdddagar under var och host.

— Styrelsen har i 6 nyhetsbrev rapporterat till foreningsmedlemmarna, samt ett extra
informationsmoéte om foéreningens ekonomi hélls den 11 september. Dar behandlades

bl a att nya lan (6 465 000 kr), samt nya pantbrev om 5 000 000 kr var tvugna att tas upp i
foreningen for att kunna fortsatta renoveringsarbetet. For att tadcka de 6kade
rantekostnaderna informerades dven om en avgiftshojning pa 10 % fran den 1 oktober
2011.

— Representant/er/ fér styrelsen har, tillsammans med entreprendér, projektledare och
konsult deltagit i 18 byggméten plus startméte och flera inventeringar och slutbesiktningar
inom varmeprojektet.

— Inom takentreprenaden har hallits 9 byggméten férutom startmotet.

— Byggmaétesprotokoll och 6vrig information till mediemmarna har I6pande satts upp pa en
speciell informationstavia.

— Méten har hallits da entreprendr, projektledare och/eller konsult informerat
medlemmarna: angdende takrenoveringen 17/8 da ocksa brf Lindagards styrelse var
inbjuden, varmeprojektet 21/3, 26/5 samt ett avslutande méte den 19/1 2012.

Byggnadernas tekniska status

Underhallsplaner finns beslutade fran 1994, 1999, 2003 och 2005. Dessa har dock inte
foljts i tillracklig utstrackning, varfor det uppstatt ett ackumulerat renoverings- och
underhallsbehov. Avsattning till yttre underhallsfond har i enlighet med féreningens stadgar
skett med 41 200 kr vilket motsvarar minst 0,3% av byggnadernas véarde.
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Kapitaltillskott och lan

Eftersom en medlem i féreningen motsatte sig det beslut om kapitaltillskott fordelat efter
yta, som foreningsstdmman beslutade om den 15/2 2012, fick &rendet prévas i
Hyresnamnden. Hyresnamnden upphéavde féreningens beslut.

Foreningsmedlemmarna har darefter gjort ett mindre kapitaltillskott om 7 MKr i enlighet
med de ursprungliga insatserna och efter stammobeslut den 2011-11-28. Styrelsen skulle
déarefter komma tillbaka till medlemmarna med forslag till nya stadgar, nya andelstal efter
yta att férdela arsavgifterna efter, samt forslag till &ndring av en anmarkningsvart lag insats
om 100 kr fér en 80kvm stor ravind.

Det &r denna laga insats om 100 Kr som betalning for en ravind, vilken beslutats om av
tidigare styrelser, som bade paverkar insatshojningar och arsavgifter. Styrelsen har haft
hjalp att fér foreningens rakning handlédgga arendet, forst av bostadsrattsjuristerna Bo
Wolvan och Anders Ringvall pa ISS Facility Services AB och darefter av advokatfirma DLA
Nordic.

Efter hyresnamndens avslag i juli 2011, valde styrelsen att inte omedelbart éverklaga
beslutet till hovratten utan att forst fa en second opinion av arendet. Via Riksbyggens
huvudkontor i Stockholm rekommenderades advokatfirma DLA Nordic. Med hjélp av
advokat Blanka Kruljac Rolén, specialist pa bostadsratt, har féreningen kunnat ga vidare i
arendet pa foljande satt:

1. Andra den laga grundinsatsen om 100 kr sa att den sétts i paritet med 6vriga
grundinsatser i féreningen.

2. Anta nya andelstal efter yta med tillagg for balkonger och ta ut &rsavgifterna efter dessa
andelstal.

3. Modernisera stadgarna med utgangspunkt fran SBC:s monsterstadgar.

En extrastamma har hallits 2012-01-16 dar styrelsens forslag till nya stadgar samt andelstal
har antagits. Forslaget att &ndra insatsen om 100 kr antogs inte av stamman. Ytterligare en
extrastimma angaende de nya stadgarna planerar styrelsen att halla fére arsstémman
2012.

Féreningen har ocksa tagit upp nya lan under hosten 2011 om 6 465 000 kr for att tacka
kostnaderna med de pagaende renoveringarna.

Forslag tili disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 587 872
Arets resultat fére fondférandring -163 905
Summa &verskott 423 967

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdmman:

Avsattning till fond for yitre underhall -41 200
lansprakstagande fran fond for yttre underhall 47 475
Att balansera i ny rakning 430 242

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2011-01-01  2010-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31
Rorelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 1292 892 1226 572
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 25635 0
Ovriga forvaltningsintakter 3 101 799 16 386
1 369 057 1242 958
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 58 799 - 87 897
Planerat underhall 5 -47 475 -213 630
Fastighetsavgift/skatt - 23436 - 22 986
Driftskostnader 6 - 566 903 - 565 030
Ovriga kostnader 7 -161914 -28 375
Personalkostnader 8 - 23282 - 999
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 - 292 481 - 322781
-1 174 289 -1 241 698
Rorelseresultat 194 768 1260
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande poster 10 12 961 1392
Rantekostnader och liknande poster 11 - 365 249 -84 424
- 352 288 - 83032
Resultat efter finansiella poster - 157 520 -81771
Inkomstskatt -6 385 2
Arets resultat -163 905 - 81769
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Balansrakning ,

Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 6 625 393 6906 178

Maskiner och inventarier 13 54 823 66 519

Pagaende byggnation och férskott 14 6 744 489 300 871

13424 705 7 273 568

Summa anldggningstillgangar 13424 705 7 273 568

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15 6 381 958 0

Skattefordringar fastighetsskatt 3492 4704

Ovriga fordringar 16 30736 1

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 54 834 34 791
6 471 020 39 496

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 18 0 245 000

Kassa och bank

Riksgalden 117 249 115512

Avrakning med Swedbank 1171 557 134 826
1288 807 250 338

Summa omsittningstillgangar 7 759 827 534 834

SUMMA TILLGANGAR 21184 531 7 808 402
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Insatser 1029 786 1029 786

Kapitaltillskott 7 000 000 0

Underhallsfond 478 314 493 364

8 508 100 1523 150

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 587 872 654 592

Arets resuitat - 163 905 -81769
423 967 572 822

Summa eget kapital 8932 067 2 095 972

Langfristiga skulder

Fastighetslan 20 11 531 500 5124 000

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 149 500 276 000

Leverantérsskulder 399 855 72 899

Ovriga kortfristiga skulder 21 598 299

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 171012 239 232
720 965 588 430

Summa skulder 12 252 465 5712430

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21184 531 7 808 402

Stéallda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet f6r fastighetslan 11 762 000 6 762 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens aliméanna rad,
férutom K2-reglerna for mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r de
tilampade principerna oférandrade i jamférelse med féregéende ar.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott
men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas som intékt. Rénta och
utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att féreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster
som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3 procent. Darutéver erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta
av

1 302 kr per lagenhet eller 0,4 % av taxerat varde for fastigheten. Uppskjuten skatt avseende framtida
skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.

Underhall/lunderhalisfond

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattning enligt stadgar och ianspréktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av foreningens arsstamma.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att

arbetena fardigstallts.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berégknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgéang.
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Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tiligang i balansrakningen nar de pé basis av tiliganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvéardet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Anléggningstiligdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar

Byggnader Rak 100 2073
Ombyggnation fére 2002 Rak 50 2042
Férbattringar gjorde fore 2002 Rak 20 2016
Forattringar gjorda 2002 Rak 20 2021
Stamrenovering Rak 20 2026
Bredbandsanslutning Rak 10 2015
Tvéttstugeutrustning Rak 10 2015-2016

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, garage

Hyror, 6vriga

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Rabatter

Not3  Ovriga forvaltningsintikter
Ovriga ersattningar

Fakturerade kostnader

Rérelsens sidointakter & korrigeringar
Férsakringsersattning fran entreprendr
Forsakringsersattningar

Not4 Reparationer
Bostader

Vattenskador

Gemensamma utrymmen
Installationer

Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Sjalvrisk

Not5 Planerat underhall
installationer

Huskroppar

Gardar och grénanlaggningar

2011-12-31 2010-12-31
1267 935 1207 558
9 957 19 014

15 000 0
1292 892 1226 572
- 25635 0
-25635 0
3 860 3720

12 431 0

14 8
25635 0
59 859 12 658
101 799 16 386
0 28 165

27 147 0

0 8 046

12 880 12 306

0 5553

0 844

18772 32 983

58 799 87 897

0 92 250

47 475 120 233

0 1147

47 475 213630

"
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Not6 Driftskostnader
Fastighetsférsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader
Inkassokostnader
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Stad

Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal Hissar
Snoréjning
Férbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering
Avhérdningssalt

Not7 Ovriga kostnader
Kopieringskostnader

Telefon och porto

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Tidskrifter och facklitteratur
Medlemsavgifter SBC
Konsultarvoden

Advokat och rattegangskostnader
Ovriga externa kostnader

Not8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Arbete i foreningen

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kosthader

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader

Anslutningsavgifter

Standardférbattringar

Maskiner och inventarier

12

2011-12-31 2010-12-31
25 837 24 695
20731 29140

6 409 6 185
215 176
240 0

1125 1528
900 900

34 626 33 828
2306 31535

9 257 0
31682 41074
9270 1095
41270 40 833
63 590 35 860
287 259 294 389
18 686 18 686
4 500 5 006
566 903 565 030
131 81
2099 2127

3 0

0 279

3730 3930
31430 17 500
118 008 0
6513 4458
161 914 28 375
18 000 0
999 999
1000 0
19 999 999
3283 0
23282 999
30211 60 422
8133 8133
242 441 242 531
11696 11695
292 481 322 781
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Not 10 Réanteintdkter och liknande poster
Réanteintakter Riksgélden

Rénteintakter avrékning med Swedbank
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Réanteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga réanteintakter

Not 11 Ré&ntekostnader och liknande poster
Réantekostnader, fastighetslan

Ovriga rantekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader
Mark
Anslutningsavgifter
Standardférbattringar
Markanldggning
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader
Anslutningsavgifter
Standardférbattringar
Markanlaggningar

Arets avskrivning byggnader

Arets avskrivning anslutningsavgifter

Arets avskrivning standardférbattringar

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvidrde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Mark
Anslutningsavgifter
Standardforbattringar

Taxeringsvarden

bostéder

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

13

2011-12-31  2010-12-31
1737 350

937 402
10238 550

43 91

8 - 1

12 961 1392
263 336 84 424
768 0

101 145 0
365 249 84 424
3021100 3021100
1078 900 1078 900
81333 81333
5728 525 5728 525
54 881 54 881
9964739 9964739
1102512 -1042 090
- 40 665 -32 532
1860503  -1617 972
- 54 881 - 54 881
3058561 -2 747 475
-30 211 - 60 422
-8133 -8133

- 242 441 - 242 531
3339346 -3 058 561
6 625 393 6906 178
1888 377 1918 588
1078 900 1078 900
32 535 40 668
3625 581 3 868 022
26253000 26253 000
26253000 26 253 000
17055000 17 055 000
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2011-12-31 2010-12-31
Not 13 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 178 144 178 144
Summa anskaffningsvérden 178 144 178 144
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg - 111 625 -99 930
- 111625 -99 930
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 11696 - 11695
- 11696 - 11695
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -123 321 -111 625
Restvirde enligt plan vid arets slut 54 823 66 519
Not 14 Pagaende byggnation och forskott
Pagaende byggnation och férskott 6 744 489 300 871
6 744 489 300 871
Not 15 Kundfordringar
Kapitaltiliskott 6 381 958 0
6 381 958 0
Not 16 Ovriga fordringar
Skattekonto 1098 1
Andra kortfristiga fordringar 29638 0
30736 1
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalt forvaltningsarvode 7 433 7 285
Férutbetald vattenavgift 956 0
Férutbetald renhallning 1583 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 1622 1522
Upplupna forsakringsersattningar 41 087 0
Upplupna ranteintakter 0 147
Férutbetalda forsékringspremier 2 153 25 837
54 834 34 791
Not 18 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 0 245 000
Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser &  Underhalls Balanserat
Kapitaltillskott fond resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 1029 786 493 364 654 591 -81769
Disposition enl arsstammobeslut - 81769 81769
Avséttning till underhallsfond 41 200 - 41200
Uttag ur underhalisfond - 56 250 56 250
Kapitaltiliskott 7 000 000
Arets resultat - 163 905
Vid arets slut 8 029 786 478 314 587 872 - 163 905
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2011-12-31 2010-12-31
Not 20 Fastighetslan
Fastighetslan 11 681 000 5400 000
Avgar nasta ars amortering - 149 500 - 276 000
Skuld vid arets slut 11 531 500 5124 000
Laneinstitut Rinta  Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
LANSFORSAKRINGAR 3,94 1465 000 1465 000
LANSFORSAKRINGAR 3,94 5 000 000 5000 000
LANSFORSAKRINGAR 3,97 2470000 184 000 2 286 000
LANSFORSAKRINGAR 3,97 2930000 2930 000
5400 000 6 465 000 184 000 11 681 000
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 598 299
598 299
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna kostnader fér reparationer (vattenskada) 27 147 47 934
Upplupna elkostnader 4299 2231
Upplupna varmekostnader 33299 73 481
Upplupna Férsékringskostnader (Hyresrabatt) 4 344 0
Upplupna kostnader administration 1875 12 500
Férutbetalda hyror och avgifter 100 048 103 086
171012 239 232

Uppsala 2012-02-27
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Trudhem
(Org. Nr. 716401-3349)

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i BRF
Trudhem {6r rdkenskapséret 2011.01.01 —2011.12.31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och foérvaltningen och for att drsredovisningslagen tilldimpas vid
uppréttande arsredovisning. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat &rsredovisningen samt
att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen.

Vi maste dock konstatera att styrelsen vid ett tillfille frangétt stimmobeslut 2011-04-26

§ 18 c avseende ytskiktreparationerna i fonsternischerna vid och bakom radiatorerna. Vi kan
dven konstatera att styrelsen fringick foreningens stadgar § 27 i samband med tecknande av
nytt 1&n om fem miljoner och utdkning av pantbrev vilket krivs stimmobeslut for.
Betriffande fonsternischerna har vi forstaelse for forfaringssittet, att entreprendren inte ville
fakturera 18 hushéll vilket i sin tur ledde till att styrelsen beslutade att ta kostnaden for att fa
arbetet utfort. Betrdffande det nya ldnet och utSkningen av pantbrev forstar vi styrelsens akuta
behov av finansiering avseende renoveringskostnaderna i véntan pa kapitaltillskott och att
detta tillsammans med att féreningen tidigare givit sitt mandat for renovering av fastigheten
ledde till att styrelsen inte kallade till extrastimma. Med hénvisning till ovanstdende bedomer
vi att styrelsen inte har handlat med uppsat att skada féreningen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgéirder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot ir
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat
sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god revisionssed i Sverige.

Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Ett PM har ldmnats till styrelsen.




Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for
foreningen samt disponerar vinsten i foreningen enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Uppsala 2012-04-11
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Nyckeltal

Kostnadsfoérdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Ovrigt
10%

Finansiella poster

24%

Avskrivning av
anldggnings-
tillgangar
19%

2011 2010

58 799 87 897
47 475 213 630
23 436 22 986
566 903 565 030
161 914 28 375
23 282 999
292 481 322 781
365 249 84 424
6 385 -2
1545 923 1326 120

Ovriga kostnader

10%

Driftskostnader
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Driftskostnadsférdelning

Fastighetsférsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader
Inkassokostnader
Moteskostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Stad

Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal Hissar
Snoéréjning
Foérbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering
Avhardningssalt

Summa driftskostnader

Sophantering Ovrigt

|
l\

Uppvarmning
51%

3%

3%

2011 2010

25 837 24 695
20731 29 140
6409 6 185
215 175

240 0
1125 1528
900 900

34 626 33 828
2 306 31535

9 257 0
31682 41 074
9270 1095
41270 40933
63 590 35 860
287 259 294 389
18 686 18 686
4 500 5 006
566 903 565 030

Fastighetsforsakring Arvode férvaltning

Bilaga

4%

5%
Stad

2%
Snordjning
6%
FFérbruknings—
materiel
2%
Vatten
7%

Serviceavtal Hissar




Brf Trudhem
716401-3349

Nyckeltalsanalys for driftskostnader 2011 2010
BOA (kvm): 2067 2067[
Kr/ kvm Kr/ kvm
Fastighetsférsakring 12 12
Arvode férvaltning 14 14
Kabel-TV 3 3
IT-kostnader 0 0
Inkassokostnader 0 0
Méoteskostnader 1 1
Ovriga férvaltningskostnader 0 0
Stad 17 16
Obligatoriska besiktningar 1 15
Serviceavtal Hissar 4 0
Snérdjning 15 20
Foérbrukningsmateriel 4 1
Vatten 20 20
El 31 17
Uppvarmning 139 142
Sophantering 9 9
Avhérdningssalt 2 2
Summa driftskostnader 274 273

Bilaga




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansriakningen. Borgensforbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvéardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvéarmningen av féreningens
hus. Bréansletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdeiningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkroérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbéattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas | samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséttning goras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivan fér underhali av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
beréttelsen redovisas bl.a. vilkka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.
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KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna ar stérre 4n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet ar 120% — 1560%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetainingar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En forlust kan téckas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras dver till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens réante-
kostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital inki.
féreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksambheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som s#kerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjiande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
réakningen som en kostnad. | balansrdkningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till
den lépande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkélia.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.




Arsredovisningen &r uppréattad av styrelsen for
Brf Trudhem i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kopare bra méjligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfér alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se



