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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Bostadsréttsférening Ettan i Uppsala (717600-4955) far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2016-01-01 - 2016-12-31.

Verksambheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att 1 féreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har freningen till &ndamal att fraimja studie- och fritidsverksamhet
inom foreningen samt, for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet med anknytning till boendet samt i all verksamhet virna om
miljén genom att verka for en 1dngsiktig hallbar utveckling.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Det vésentliga for en bostadsréttsforening &r att den har ett positivt kassaflode dver tid. Féreningens
arsavgifter ska técka kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter f6r amortering
av foreningens l&n. Féreningen har ett frdn verksamheten positivt kassafléde for rikenskapsaret, se
not 1 under Noter.

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2011-06-13.

I huvudsak har skétseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt f6ljande:
Fastighetsskotsel Upplands Boservice AB

Trappstad Media Stad
Hisservice Otis
Ventilation Siemens

All dvrig skotsel har utforts av vicevarden. Féreningen har haft tva skétseldagar, var och host, da
stdddning av gemensamma lokaler har utforts. Under hosten har dven utrensning av diverse bréte
gjorts fran vind- och killargangar ur brandsikerhetssynpunkt.

Allmé&n administration utfors av vicevirden Per Askling.
Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Upplands Boservice AB.

Visentliga handelsern under rdkenskapsaret

Det gangna rikenskapséret ger verksamheten ett 6verskott uppgéende till 401 738 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rdkenskapsér till 1 003 705 kr. Inget planerat underhall av fastigheterna
har genomforts under rikenskapséaret.

Underhallsfondens storlek &r vid rikenskapsérets slut 478 000 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 407 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning fSljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Beslutande organ dr foreningsstimman.
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Inget storre underhall har gjorts under 2016.

Underhalisatgird pagar av Upplands Boservice anseende forbéttrad ventilation i ldgenheterna enligt
den anmirkning vi fick p4 den obligatoriska ventilatinskontrollen (OVK). Vi vet inte nédr denna
atgird berdknas bli slutford eller vad totalsumman for detta blir.

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utfordes 2016-08-29.

Styrelsen tittar p4 méjligheten att genomfora renovering av entréddrrarna dar beslut kommer att
fattas under tidig var 2017 nér offerter pé arbetet har inkommit. Vi behéver 4ven laga en stor
spricka i husfasaden vid Djorkes revisionsbyra dér vi i dagsldget (januari 2017) inte vet vilka
atgarder som behdver goras och till vilken kostnad.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets slut uppgar arsavgifterna till i genomsnitt 963 kr per kvm légenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat
planerat underhll av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rikenskapsérets bérjan var medlemsantalet 74.

Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 16, antal avgaende medlemmar under
rakenskapséret 9.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 81.

Under 4ret har 8 (4) bostadsrétter §verlatits.
Inom parentes anges antal foregdende ar.

Styrelsen har foljande sammanséttning:
Kristina Andersson  Ordférande

Arvid Jarbel Vice ordforande
Monika Kghr Sekreterare
Harmik Lindfors Ledamot
Rosanna Ling Ledamot

Sofie Hansson Ledamot

Christer Andersson Ledamot utsedd av HSB Uppsala

Thomas Matzen Suppleant
Emma Carlsson Suppleant

I tur att avg ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstdmma ér styrelsens ledaméter Kristina
Andersson, Monika Kzhr, Rosanna Ling och Sofie Hansson samt suppleanten Thomas Matzén.

Revisorer har varit Lars Kristian Stélen vald av foreningen samt BoRevison AB utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning saknas.
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Ordinarie f6reningsstdmma holls 2016-04-25. Styrelsen har under aret héllit 12 protokollférda
sammantréden.

Styrelsen har sitt sate 1 Uppsala.

Foreningens fastighet Kvarngérdet 26:6 har ett taxeringsvérde uppgéende till 39 884 000 kr, varav
byggnadsvérdet dr 24 156 000 kr. Fastigheten byggdes 1934.

Foreningen har f6ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsratt 1rok 12st
med sammanlagd yta av 2 548 kvm 1 roksk 3 st
2rok 24 st
2 roksk 16 st
3 rok 1 st
3 roksk 1 st
Summa bostadslégenheter 57 st
Lokaler med hyressrétt 112 kvm 1st
Garage 10 st
P-platser 11 st

Byggnaderna #r fullvirde forsikrade hos Folksam.

Flerarséversike

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt. Overskott for underhall” &r ett matt som visar foreningens méjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2016 2015 2014 2013

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 963 963 963 963
Laneskuld kr/kvm 5624 5684 5744 5424
Likvida medel 1550 1020 1926 2179
Kassalikviditet i % 286,5 177,6 294,7 342.,6
Soliditet i % 15,1 13,0 17,7 24,5
Overskott f5r underhall kr/kvm 287 334 334 299
Nettoomsittning 2691 2 693 2 696 2700
Resultat efter finansiella poster 402 -1 066 -1 445 161
Arets resultat 402 -1 066 -1 445 161
Eget kapital 2727 2 325 3391 4 836
varav underhalisfond 478 1545 3022 2778
Utfort underhall 0 1594 1973 266
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Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/fvm bergknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslén foérdelas pd kvm-ytan for bostédder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avridkningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgangar exklusive lager och forutbetalda kostnader/
upplupna intdkter i férhéllande till kortfristiga skulder.

Soliditet berdknas som justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrén &rets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostéder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomsattning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrakningens skuldsida.

Utfért underhdll visar utfort planerat underhall i enlighet med fSreningens stadgar.

Féridndring i eget kapital

Medlems Upplételse Fond for yttre Balanserat Redovisat

insatser  avgifter underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid érets ingéng enligt
faststilld balansrdkning 82746 1162764 1544697 601081 -1065811 2325477
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut:
Reservering fond for yttre underhall 478 000
lanspréktagande av fond for yitre
underhall -1 544 697
Balanseras i ny rikning 886 1065811
Upplatelse av ny bostadsrétt - -
Arets resultat 401 738 401 738
Belopp vid 4rets utgéng 82746 1162764 478000 601967 401738 2727215
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat 601 967

Arets resultat 401 738

Att disponera 1003 705

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt plan 407 000

Balanserat resultat 596 705

Summa 1003 705 -

Ekonomisk stdlining och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapséaret och den ekonomiska stillningen vid
arets utgdng framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning. =
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Resultatrikning

Rorelseintakter

Nettoomséttning

Summa rérelseintikter
Rérelsekostnader

Drift- och underhéallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W D

2016-01-01
-2016-12-31
2 691 042
2691 042
-1452 256
-8 852

-94 714
-362 740

-1 918 562
772 480
1333

-372 075
-370 742

401 738

401 738

401 738

7(18)

2015-01-01
-2015-12-31
2693 021
2693 021
-2 823 724
-42 237

-90 121
-359 914

-3 315996
-622 975

7 861

-450 697
-442 836

-1 065 811

-1 065 811

-1 065 811
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Balansrikning Not 2016-12-31 2015-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella aniéggningstiligéngar

Byggnader och mark 7 16 477 208 16 839 948
Summa materiella anl#ggningstillgangar 16 477 208 16 839 948
Finansiella aniiggningsiiligingar

Andra léngfristiga véardepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500
Summa anlédggningstillgangar 16 477 708 16 840 448

Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar 8053 0
Ovriga fordringar 9 1542 828 1015096
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 52 625 11333
Summa kortfristiga fordringar 1 603 506 1026 429

Kassa och bank

Kassa och Bank 11 6 685 6 648
Summa kassa ock bank 6 685 6 648
Summa omséttningstillgangar 1610 191 1033 077

SUMMA TILLGANGAR 18 087 899 17 873 525
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

12

12

13
14

2016-12-31

1245510
478 000

1723510

601 967

401 738

1003 705

2727215

14 798 280
14 798 280
160 664
38650
3334
28299
331457

562 404

18 087 899

9(18)

2015-12-31

1245510
1544 697

2790 207
601 081
-1 065 811
-464 730

2325477

14967 751
14 967 751
151 857
53391

0

20 657
354392

580297

17 873 525
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsnamndens
(BFN) allménna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar dr upptagna till belopp varmed de bergknas inflyta. Tillgdngar 4r virderade till
anskaffningsvérdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-4rig linjar avskrivningsplan varav aterstar 48 ar.
Sékerhetsdorrar skrivs av pa 46 ar, cykelstéll 10 ar och pergola 10 ar.

Inkomstskart

I en bostadsréttsforening inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom rénteintikter och utdelningar, -
samt 1 férekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrakning av
eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Forenklat kassafléde 2016 2015
Resultat efter finansiella poster 401 738 -1 065 811
Tillkommer avskrivningar 362 740 359914
Okning/minskning av l4ngfristiga skulder -160 664 -160 664
Avrets forenklade kassaflode 603 814 -866 561

Resultat efter finansiella poster justeras genom att avskrivningama (som inte innebér nidgon
utbetalning) ersétts av féreningens amorteringar (som &r en utbetalning). Forenklat kassaflode &r
relevant under forutséttning att amorteringstakten pa féreningens lan r i dverensstimmelse med
tillgangarnas berdknade livslangd.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostader

— Hyresintzkter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintékter p-platser
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Summa nettoomséttning

o,

2016-01-01

-2016-12-31

2454156
122 400
49 500
49 460

8 869

6 657

2691 042

11(18)

2015-01-01

-2015-12-31

2454156
122 400
55 000
47 460
7779
6226

2693 021

N
S
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

Driftkostnader
Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstad
Besiktningskostnader
Snorenhalining
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp*
Sophémtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ fSrvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjsnster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summaz driftkestnader

* 38 tkr 4r 2016 #4r merkostnad pga tidigare vattenlécka.

Underhdliskostnader

Planerat underhéll mark

Planerat underhall vdrme

Planerat underhéll vatten och avlopp

Summa underhéliskostnader

Summa fastighets- och driftkostnader

2016-01-01

-2016-12-31

127 206
22342
67 189

1825
7053
8570

201 570
74 807

515 441

118 778
47010
31923
45332
84 580
68 468
11162

700
17 400
900

1452256

OO O

1452256

12(18)

2015-01-01

-2015-12-31

119436
12 661
67 189
24 083
10723

2441
77 508
66 188

467 170
83121
43 703
30403
44 368
79 038
67 388
12917

2 800
17400
900

1229437

1545 559
5978
42750
1594 287

2823724
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Konsultarvoden, inkasso
Revisionsarvode extern revisor

Summa §vriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Vicevirdsarvode

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och loneskatter

Summa personalkestnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Ranteintikter frén avrakning, bank och dyl.
Ranteintikter av hyres- och kundfordringar
Rinteintdkter fran skattekonto
Riéntekostnader

Summa finansiella poster

2016-01-01

-2016-12-31

310
8 542

8 852

2016-01-01
-2016-12-31

33 000
35110
1769
3012
21823

94714

2016-01-01

-2016-12-31

1233

49

51

-372 075

-370 742

13(18)

2015-01-01
-2015-12-31

33 983
8254

42 237

2015-01-01
-2015-12-31

33 000
32122
1781
3 000
20218

90 121

2015-01-01

-2015-12-31

7671
130

60

-450 697

-442 836
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingéende anskaffningsvérde
Ingéende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel 1 HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 9 Ovriga fordringar

Avrgkning klientmedelskonto
I avrékning med HSB Uppsala
Skattekonto

Skattefordran

Summa dvriga fordringar

14(18)

2016-12-31 2015-12-31
23127 364 23 127 364
-6 306 515 -5 946 601
-362 740 -359 914
16 458 109 16 820 849
19 099 19 099

16 477 208 16 839 948
24 156 000 23 841 000
15 728 000 12 102 000
2016-12-31 2015-12-31
500 500

500 500
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
609 479 39 186
933 209 972 012
140 1689

0 2208

1542 828 1015095
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kostnader for vatten och avlopp
Sophimtningskostnader
Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning

Summa forutbet kostn och uppl intéikter

Not 11 Kassa och bank

SBAB

Summa kassa och bank

15(18)
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
6719 0

2456 0
31923 0
11077 10 883

450 450

52 625 11333
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
6 685 6 648

6 685 6 648
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
2016-12-31 2015-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 958 944 15 119 608
Summa langfristiga skulder 14 958 944 15119 608
Stillda siikerheter
Fastighetsinteckning 18 847 750 18 847 750
Summa stillda sikerheter 18 847 750 18 847 750
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar Léanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2016-12-31
Stadshypotek 2,97 2017-03-01 3552510
Stadshypotek 2,84 2018-01-30 3269918
Stadshypotek 2,38 2019-12-01 1470 000
Stadshypotek 1,38 2019-10-30 3346516
Stadshypotek 1,35 2020-10-30 3320000
Summa 14 958 944
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -160 664
Totalt 14 798 280
Berdknad skuld till kreditgivare om 5 4r 14 155 624
Not 13 Ovriga skulder
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
Fond for inre underhéll 18 957 18 957
Kaéllskatt for arvoden och personalldner 825 825
Avrékning sociala avgifter 864 875
Ovriga kortfristiga skulder 7 653 0
Summa dvriga skulder 28299 20 657

e
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader

Arvode revison

Elavgifter
Uppvéarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kestn och forutbet intikter

2016-01-01

-2016-12-31

2762
868
3959
8479
7362
69 259
200 430
35963
2375

331457

17(18)

2015-01-01

-2015-12-31

2780
873

0

8250

6 445
69 468
216 969
49 607
0

354392
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Revisionsbheréttelse
Till féreningsstdmman | HSB Brf Ettan, org.nr, 717600-4955

S g & v Arersnavieninoe:
Rapport om érsredovisningen

Utalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ettan for
ar2016.

Entigt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar firenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vitillstyrker dérior att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund {6r uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisarssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att I3mna en revisionsberatielse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r fillrackliga och
andamalsenliga for att utgtra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till #dljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r I2mpliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte {or att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

= utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppraitandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortstta verksamheten. Om jag drar
slutsaisen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten paé
upplysningarna i arsredovisningen om den vsentiiga
os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otiliréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férh&llanden gora att en forening inte 1&ngre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelsera pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrolien
som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utf6rt en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt ma! &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprétiats i enlighet
med rsredovisningsiagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.




Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens frvaltning for HSB Brf Ettan for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betréffande fGreningens vinst
eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resuliatet enligt
férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fufigjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 2r tillrackliga och
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tilf dispositioner

betraffande foreningens vinst eller fdrlust. Vid forslag till u delmng e T

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeinmgen ar

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsar——— -
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna

kapital, konsolideringsbehov, fikviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och forvaltningen
av fGreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiGpande bedbma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal befraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget tilt dispositioner av
foreningens vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om frslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimiig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka tgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
{ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller foriust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och farhallanden som &r vésentiiga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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