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STADGAR _;«“(")R
BOSTADSRATTSFORENINGEN
INSPIRATION ROSENDAL

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Foéreningens [irma dr Bostladsriits(oreningen Inspiration Rosendal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostidder for permancent boende &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegriinsning. Medlems ritl i [Greningen pd grund av sddan uppltelse kallas bostadsriitt.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt site i Uppsala.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

Niir en bostadsriitt verlatits eller overgdtt tll ny innehavare [dr denne utéva bostadsritten och
flytta in 1 liigenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen. Forvérvaren skall
skriftligen ansoka om medlemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestimmer. Styrelsen ir
skyldig att snarast, normalt dock inom tre veckor [rin det atl ansbkan om medlemskap kom in
till fGreningen, prova [tdgan om medlemskap. Som underlag [6r provningen har (Greningen
ritt att ta en kreditupplysning samt referenser avseende sokanden.

3§

Medlemskap i [Greningen kan beviljas [ysisk person som Overtar bostadsritt i f[Greningen hus.
Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vigras medlemskap i toreningen om
foreningen skaligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att
[Orviirvaren [6r egen del inte permanent skall bosiitta sig 1 bostadsréttsligenheten har
[Greningen ritl att viigra medlemskap. Den som har [6rvéirval en andel i bostadsrétl [ar vigras
medlemskap 1 féreningen om inte bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar, registrerade
partner eller sddana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En 6verldtelse ér ogiltig om den som en bostadsriitt Sverldtits eller Gvergdt till inte antas till
medlem i fGreningen.

Med undantag [ran {Orsta styckets foreskrift skall medlemskap beviljas juridisk person, sasom
byggnadsentreprendren, i enlighel med dlagande om ej upplitna ligenheter.
INSATS OCH AVGIFTERM M

48
Insats, drsavgift och i férckommande fall upplatclscavgift faststalls av styrelsen.



.&rsavgit'ternu tordelas pd bostadsrittsligenheterna i forhdllande till ligenheternas andelstal.
Beslut om dndring av grund for andelstalsberdkning skall fattas av foreningsstimma.
Styrelsen kan besluta att erséttning for viarme, vatten, renhdllning cller el erlagges cfter
[Orbrukning eller via. Styrelsen kan besluta att erséitining [6r Kabel-TV, teleloni och bredband
samt kommunal fastighetsavgift erliggas per ldgenhet, detsamma giller dven installations-
och anslutningskostnader.

Upplételseavgilt, avgift [6r andrahandsuppldlelse, dverldtelseavgilt och pantsittningsavgilt [ar
tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften t6r andrahandsuppldtelse tar uppga till hogst 10%
arligen av gallande prisbasbelopp, overlatelseavgiften far uppga till htgst 2,5 % och
pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for
ansokan om medlemskap respeklive lidpunkten (6r underriiltelse om pantséitining. Upplats en
ldgenhet i andrahand far avgitten tas ut efter det antal kalendermanader som upplatelsen
omfattar.

Overlitelseav gilt belalas av [6rviirvaren och pantséliningsavgilt betalas av pantsitlaren.

Avgifterna skall betalas pd det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid
utgdr drojsmalsriinta enligt rantclagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
belalning sker sam( pidminnelseavgift enligt [Grordningen om ersétining [6r inkassokostnader
m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad halla ligenheten 1 gott skick. Detta giller éven
mark, [Orrdd, garage eller annat liigenhetskomplement, som ingar i upplételsen.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for underhdll och reparationer av bland annat

- ledningar (6r avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa belinner sig
inne i lidgenheten och inte (jédnar [ler én en liigenhet

- till vtterdorr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
bostadsriittshavaren svarar diven for all malning térutom mdlning av ytterdorrens
yllersida

- icke birande innerviiggar saml ytbeldggning pa rummelts alla véiggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kriivs for att anbringa ytbeliiggningen pd ett
fackmannamaéssigt satt

- ligenhelens lister, [oder och inner- och ytlerdorrar

- ilrdga om vattenlyllda radiatorer svarar bostadsritishavaren endast [6r milning

- elektrisk golvvarme

- eldstider, dock ej tillhorande rokgangar

- ventiler till ventilationskanaler

- siikringsskdp och dirilrin utgdende elledningar 1 ligenheten, brytare, eluttag och
tasta armaturer

- brandvarnarc

- {Gnster- och dorrglas och il [onster och domr hérande beslag och handlag samt
all milning (6rutom utviindig malning; motsvarande giller 16r balkongddrr



[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren darutéver bland
annat dven for

- tll viigg eller golv horande [uktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

= vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klamring

- rensning av golvbrunn

- tviittmaskin/torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

- kranar och avstangningsventiler

- ventilationsfléikt

- elektrisk handdukstork

[ kok cller motsvarande utrymme svarar bostadsriitishavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat

- vitvaror

- koksfldkt, ventilationsdon

- diskimasin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pd vattenledning
- kranar och avstingningsventiler

Bosladsriitishavaren svarar inte [6r reparalioner av ledningar for avlopp, viirme, elektricitet
och valten, om [Greningen har [6rsetl ligenhelen med ledningarna och dessa jiinar [ler dn en
ldgenhet. Detsamma giller {6r ventilationskanaler.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bosladsriillshavaren
endast i begrinsad omlattning i enlighet med bestéimmelserna i bostadsrittslagen.

Bostadsriittshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sddan
liigenhetsutrustning som [(Greningen svarar [r enligl [Gregdende stycke.

Om lidgenheten ér utrustad med balkong svarar bostadsriittshavaren endast f6r renhdllning och
snoskottning.

Hor till ligenhelen [6rrid, garage eller annat ligenhelskomplement skall bostadsriits-
havaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i friga om sddant utrymme.

6§

Om bostadsriiltshavaren [6rsummar sitt ansvar [6r liigenhetens skick 1 sddan utstriackning atl
annans silkerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom
har t6éreningen, efter rittelseanmaning, rédtt att avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad.

78

Bostadsrittshavarcn svarar for sddana atgdrder i ldgenheten som har vidtagits av tidigarc
innehavare av bostadsriitten, sdsom reparationer, underhdll och installationer som denne
utlért.



8%
Foreningsstamma kan i samband med gemensam underhdllsatgard i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemmen svarar [Or.

98
Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far dock forctas
endast elter tillstand av styrelsen och under [Grutsiitining atl [6riindringen inte &r till skada
eller oligenhet for téreningen. Fordndringar skall alltid utforas pa ett fackmannamiissigt sitt.

Atgiird som kriver bygglov cller bygganmiilan, t ex dndring i birande konstruktion, dndring
av belintliga ledningar [6r bland annat avlopp, viirme, gas eller vatlen utgor alltid vésentlig
torandring.

10 §

Bostadsritishavaren ér skyldig, all nér han anviinder ldgenheten och andra delar av
fastigheten, iaktta allt som fordras, {or att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och ratta sig efter de sirskilda regler som féreningen meddelar i Gverens-
stimmelsc med ortens sed.

Bosladsriittshavaren skall hilla noggrann tillsyn 6ver atl detta ocksd iakttas av den som hor till
hans hushall eller gdstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som
dér utfor arbete for hans riakning.

Foremadl som enligl vad bostadsriittshavaren vet ir eller med skiil kan misstinkas vara behéltat
med ohyra far inte foras in i lagenheten.

118§

Foretriddare [6r [Greningen har ritt att [4 komma in i ligenheten niir det behovs, [Or tillsyn
eller [or att utfora arbete som foreningen svara for eller har ratt att utfora enligt 6 §. Nér
bostadsritten skall tvdngstorsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa ldgenheten pé
limplig ud.

Om bostadsrittshavaren inte limnar fGreningen tilltrade till lagenheten, nér foreningen har riitt
till det, kan styrelsen anstka om handrickning.

12 §
En bostadsriittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan {or sjiillvstindigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bosladsriittshavaren skall skriftligen hos styrelsen ansiika om samlycke tll upplételsen. T
ansokan skall anges skilet till upplatelsen, under vilken tid den skall pigd samt till vem
ldgenheten skall upplatas. Bostadsrittshavaren skall till féreningen uppge ny adress och
telefonnummer eller annan kontaktperson innan upplételse far géras.

Bostadsritthavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra
mcn for foreningen cller annan medlem.

Med undantag [6r [6rsta styckets [oreskrift om styrelsens samtycke édger juridisk person, sdom
byggnadsentreprnoren, alltid rdtt till andrahandsupplatelse av de bostadsriitter denna torvérvat
via dtagandc om cj uppldtna lagenheter.



13 §
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for nagot annat dndamil én det avsedda.

14 §
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan 1 enlighet med
bostadsriittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1

bostadsriittshavaren drijjer med atl betala drsavgift

- ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

bostadsriillshavaren inrymmer utomstiende person till men [6r [Greningen eller
annan medlem

- lagenheten anvands for annat @andamal dn det avsedda

- bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsritts-
havarcn, genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det
(inns ohyra i lidgenhelten, bidrar (ill att ohyra sprids 1 lastighelen

- bostadsrittshavaren inte 1akttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten
eller rittar sig efter de sirskilda ordningsregler som [Greningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde till liigenheten och han inte kan visa
giltig ursiikt for detta

- bostadsriilishavaren inte fullgor annan skyldighet och det mdste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldighet tullgors

- liigenheten helt eller ull viisenllig del anviinds [6r niiringsverksamhet eller dér-
med likartad verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken (ll en inte oviisentlig del
ingar brottsligt fortarande eller for tilltalliga sexuella forbindelser mot erséttning

Nytyanderitien ér inte [érverkad om det som ligger bostadsriittshavaren ull last &r av ringa
betydelse.

15§

Bostadsriitislagen innehdller bestimmelser om att [reningen i vissa [all skall anmoda
bostadsriittshavaren att vidta riittelse innan [Oreningen har rétt atl siiga upp bostadsritten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

16 §
Om (reningen séger upp bostadsrétishavaren (ill avllytining har [dreningen réitt tll ersiitining
tor skada.

17 §

Har bostadsriittshavaren blivit skild [tén lidgenheten till [6ljd av uppsigning skall
bostadsriitten tvangstorsiljas. Forsiljningen tér dock anstd till dess att sidana brister som
bostadsrittshavarcn svarar for blivit dtgirdade.



STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestér av minst tre och hégst sju ledamdéter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdéter viiljs av foreningsstaimman for hogst tva ar och suppleanter viiljs av
foreningsstimman for ctt ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan tférutom medlem viljas dven make, registrerad
partner eller sambo till medlem samt nirstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen
och dr bosatt i foreningens hus.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Féreningens firma tecknas —
forutom av styrelsen — av tva styrelseledaméter i forening.

Med undantag [6r andra styckets [6reskrilt om att samtliga viiljs av [Greningen och [Oreskrilt
om mandatperiod, giller att under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som infaller
niirmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomforts utses majoritet av
ledamoterna och en supplcant av Rosendal Fastigheter i Uppsala AB och under samma tid
skall ovriga ledamoter och suppleanter viljas av féreningen pa ordinarie foreningsstimma.

Ledamot och suppleant utsedda av Rosendal Fastigheter i Uppsala AB behtver inte vara
mcdlem i [Greningen.

Slutfinansiering har skett niir samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslanen
utbetalats.

19§

Vid styrelsens sammantriide skall protokoll {6ras, som justeras av ordftranden och den
viterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande siitt och
f6ras 1 nummerloljd.

20§

Styrelsen ér beslutfor nér antalet narvarande ledamoter vid sammantradet overstiger hélften av
samtliga ledamoler. Som styrelsens beslut giller den mening [6r vilken mer én hédlften av de
nirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitréder.

For giltigt beslut erfordras enhéllighet nér {6r beslutférhet minsta antalet ledaméter ar
narvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan {Sreningsstimmans bemyndigande avhiinda
forcningen dess fasta cgendom cller tomtritt och inte heller riva cller foreta viisentliga till-
cller ombyggnadsatgiirder av sddan cgendom.

22 §

Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestimmelscr fora medlems- och
liigenhels(ricekning. Styrelsce och [Grvaltare har ridtt att behandla i [Sricekningarna ingdendce
personuppgillter pa sill som avses i personuppgiftsliigen.



Bostadsrattshavaren har ritt att pa begéran fa utdrag ur ligenhetstorteckningen avseende sin
bostadsrittsligenhet.
RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rikenskapsdr omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstiimma skall styrelsen till revisorerna avldmna handlingar i enlighet med
drsredovisningslagens allminna bestimmelser om drsredovisningens delar.

24§

Foreningsstimma skall vilja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva supplcanter.
Revisorer och revisorssuppleanter viiljs [6r tiden [Tan ordinarie [6reningsstimma [ram till
nésta ordinarie foreningsstimma.

2

U]

§

Revisorerna skall avge revisionsberiitlelse (ill styrelsen senast tre veckor [6re [Orenings-
stamman.

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmiéirkningar skall hillas till géingliga [6r medlemmarna minst (va veckor
fore foreningsstimma.

FORENINGSSTAMMA

27 §
Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen tidigast den 1 mars och senast fGre juni
mdnads utging,

28 §

Medlem som ¢nskar anmaéla drenden till stimma skall anmala detta senast den | februari eller
inom den senare lidpunkt styrelsen bestimmer.

29 §

Extra foreningsstimma skall hallas, nir styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar
minst 1/10 av samUliga rostberiittigade, skriftligen begiir det hos styrelsen, med angivande av
drende som dnskas behandlat pa stimman.

30§
P ordinarie [¢reningsstimma skall [6rekomma:

Oppnande

Godkinnande av dagordningen

Val av stimmoord(Grande

Anmiilan av stimmoordlGrandens val av protokolllorare
Val av tva justerare tillika rostriknare

Fréga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststiillande av rostléingd

Foredragning av styrelsens drsredovisning
Foredragning av revisorns beriittelse

0. Beslut om faststillande av resultat- och balansriakning

—ORNP U AW~



11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarstrihet for styrelseledamdterna

13. Beslut om antal ledaméter, revisorer och supplecanter

14. Beslut om arvoden &t styrelse och revisorer

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hiinskjutna [tigor samt av [Greningsmedlem anmélt
dirende

19. Avslutande

P4 extra [Greningsstimma skall utéver punkt 1-7 endast [6rekomma édrenden [6r vilka
stimman blivit utlyst och angetts i kallelsen.

31§

Kallelse Lill f6reningsstimma skall innehdlla uppgilt om vilka éirenden som skall behandlas pa
stimman. Kallelse till féreningsstimma skall ske genom anslag pd lampliga platser inom
foreningens hus eller till samtliga medlemmar genom utdelning, brev via postbefodran eller
clektroniskt, dvs via c-post eller SMS. Om Kkallelse sker via c-post cller SMS skall mediem
skrilUigen godkiint detta kallelsesiitt. Kallelse {ar utliirdas tidigast sex veckor och senast tva
veckor innan stimman. Detta giiller ordinarie och extra stimma samt stimma som behandlar
stadgedndring, likvidation och fusion.

32§

Vid freningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostriitt har endast den medlem som
[ullgjort sina dlaganden mot [Greningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

33§

Medlem far utdva sin rostriitt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad partner,
sambo eller niirstdende som varakligl ssmmanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombudet
lar inte (Gretridda mer én en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hésgst ett ar fran
utfdrdandet. Fullmaklen skall uppvisas i original.

Medlem far pa [Greningsstimma medfora higst ett bitriade. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstdende eller annan medlem fér vara bitriide.

Som niirstdende till medlemmen, enligt [éregiende stycke, anses dven den som ér syskon eller
sliikting i riitt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller dr besvagrad med honom eller
henne 1 rétt upp- eller nedstigande led, eller sa att den ene ar gift med den andres syskon.

34§

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fitt mer an hiltten av de avgivna
rosterna cller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrdder. Vid val anscs den vald
som har [att [lest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lotining om inte annal beslutas
av stimman innan valet [Orréittas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimimelser i bostadsrittslagen.



35§
Vid ordinarie fGreningsstimma ulses valberedning [or tiden inltill dess néista ordinarie
foreningsstimma hallits.

36 §
Protokoll [rin [éreningsstimman skall héllas tillgiinglig [6r medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§

Mecddclanden delges genom anslag i forenings fastighet, brev via postbefodran cller
elektroniskt, dvs via e-post eller SMS, eller genom utdelning. Om meddelande sker via e-post
eller SMS skall medlem skriftligen godkéint detta meddelandesiitt

FONDER

38 §
[nom foreningen skall bildas fond f6r vttre underhall.

Till fonden skall drligen avsiittas elt belopp motsvarande minst 0,3 % av lastighetens
byvggnadsvirde, taxeringsviirde eller enligt upprittad underhdllsplan.

VINST

39§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmama i [6rhallande ill ligenheternas drsavgifter [6r del senaste
rilkenskapsiret.

Resultatet for foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

40 §

Om [Greningen upploses skall behdllna tillgdngar tilllalla medlemmarna i [Grhéllande (il
ldgenhelernas insalser.

OVRIGT

41 §

Beslut rorande stadgeandring under tiden fram till slutfinansiering av féreningens lan

genomforts skall godkdnnas av Rosendal Fastigheter i Uppsala AB for att dga giltighet.

For frigor som inte regleras i dessa stadgar giiller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.



