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Styrelsen f&r Brf Grindstugan i Rosendal far harmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret 2023.

Férvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Bostadsrattsféreningen Grindstugan i Rosendal som registrerades hos Bolagsverket 2016-04-22 har till indamal att
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostider fér permanent boende
at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning. Féreningens stadgar registrerades 2016-08-23 och dndrades
efter beslut p& tva pa varandra foljande féreningsstimmor (ordinarie stamma samt extra stimma) under 2021 fér
att Gverensstdmma med de faktiska férhallanden som rader med avseende pa ursprungliga dgare och dess
befogenheter i féreningen.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (199:1229) och utgir darmed en 3kta
bostadsrattsforening.

Féreningen har sitt site i Uppsala kommun.

Styrelsen och 6vriga funktionérer

Styrelsen
Styrelsen har under 2023 haft féljande sammansattning:
Fér tiden 1 jan-31 maj Fér tiden 31 maj-31 dec
Anders Asell ordfdrande Anders Asell ordférande
Anders Billstrand vice ordférande Anders Billstrand vice ordférande
Anders Eriksson sekreterare Lana Ghanipour sekreterare
Roger Jonneryd ledamot Roger Jonneryd ledamot
Haile Paim ledamot Anders Eriksson ledamot
Johan Sundstrém ledamot (avgick 15/3 2023) Stina Andersson ledamot
Thibault Brink suppleant Thibault Brink suppleant

' Bengt Wallner suppleant
Revisor
Tomas Ericson, BOREV Revision AB auktoriserad revisor
BOREV Revision AB revisorssuppelant
Valberedning

Till vatberedningen har valts Petra Hall.

Stéimma och sammantréiiden
Foreningens ordinarie foreningsstamma hélls 2023-05-31.
Styrelsen har under aret hallit 13 st protokollférda styrelseméten.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Kabo 65:1 i Uppsala kommun med adress Grindstugegatan 2 och 4 samt
Soldathemsvigen 1, 3 och 5.

Fastigheten bestar av tre hus i vinkel med 7, 5 respektive 6 vaningar med byggnadsér 2019.
Féreningen innehar marken med dganderitt.

Féreningen uppléter 91 st lagenheter med bostadsritt och 3 st lokaler med hyresratt.

2 rum o kok 19 st 855 kvm
3 rum o kok 57 st 4821 kvm
4 rum o kok 7 st 845 kvm
5 rum o kék 2st 260 kvm
6 rum o kok 6 st 744 kvm
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Totalt bostader 91 st 7525 kvm

Lokaler 3st 460 kvm

Total tomtarea 2925 kvm

Underhall

Fastigheten fardigstélldes under 2019 och har haft mindre underhall enligt underhalisplanen.
2020 montering av brytskydd i entréerna

2021 Malning av entré i 5 trapphus

2022 OVK, ny branddarr, driftoptimering av energiférbrukning

2023 Injustering av lagenheter, forbattringar pa terrassen.

Forvaltning och férsékring

Mediator AB anlitas fér den ekonomiska férvaltningen samt lagenhetsférteckningen.
Riksbyggen har 6vertagit ansvaret for den tekniska férvaltningen fran den 1 november 2021.
Foreningen ar fullvardesforsdkrad i Lansfoérsdkringar, Uppsala.

Avtal

Riksbyggen teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
Mediator ekonomisk forvaltning

Tele2 bredbandstelefoni, bredband och TV
Our Living/All Binary boapp / entréskirmar

Infometric matning av el, vatten och virme
KONE serviceavtal for hissar

Alight AB el och varme

Vattenfall el, rorligt och fast avtal

Uppsala Vatten vatten, avlopp och sophantering
Suez Recycling grovsopor

Véasentliga hiandelser under rikenskapsiret

Fortsatt uppféljning av 2-arsbesiktningen av fastigheten har genomforts. Arbetet har i huvudsak inneburit atgarder
av balkongerna (lackage) och orangerierna {lickage och ventilation).

Fortsatt arbete med en optimering av systemen fér uppvarmning av fastigheten har skett och fortskrider for att
erhalla tillfredsstéllande resultat.

Sdrskilda inspektioner av golven i bostiderna har skett fér att planera arbetet med reparation och andra atgérder
av de golv féreningen haft problem med efter byggande och installation. En plan ar framtagen och arbetet for att
atgdrda dessa problem kommer att pabérjas under 2024.

Arbetet med tdtning av golv pa balkonger har skett. Ett fital dterstar att atgarda innan arbetet ir avslutat.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 141
Antal tillkommande medlemmar: 9

Antal avgaende medlemmar: 11

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 139

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 st éverlatelser av bostadsritt skett.

Féreningens ekonomi

Fastighetsavqift/fastighetsskatt

Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran kommunal fastighetsavgift avseende

bostéder fr o m forsta aret efter virdedret. Detta giller direfter i 15 ar.
Lokalerna beskattas med 1 % av gillande taxeringsvarde fran forsta aret.
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Léner och arvoden
Styrelsearvodet f6r 2023 var 157 500 kr. Utbver detta har det betalats ut arvode pa 12 700 kr som avser 2022.
Revisionsarvode: 18 200 kr {beraknat - sker pa l6pande rikning och faktureras i efterskott).

Underhdlisplanering

Avsdttningen for foreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna géras &rligen med ett belopp enligt
upprattad underhallsplan. Avsattningen gérs nu med 400 000 kr per &r, i enlighet med den upprittade
underhallsplanen. Underhallsplanen uppdateras varje &r.

Avgifter och hyror
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 15 % fran och med 2023-01-01 fér att féreningen ska ha fortsatt
bra ekonomi. Ytterligare en hdjning pa 8 %har gjorts 2024-01-01.

Upplysning vid fériust

Foreningen gor for verksamhetsaret 2023 en forlust pa 2 118 288 SEK, efter avskrivning och avséttning till
underhallsfond. Detta &r féreningens basta resultat sedan starten 2020. Icke desto mindre kan vi dven for
framtiden férvanta oss manga ar av substantiella férluster. En vasentlig orsak till detta &r de mycket stora
avskrivningarna pd 3 415 473 SEK per &r. Denna post paverkar dock inte féreningens kassalikviditet. Den har under
aret 6kat med 1 075 817 SEK och &r nu 4 038 843 SEK {i detta belopp ingar kassa/bank samt klientmedel hos
forvaltare). Detta &r betryggande pa kort sikt, men da réntorna pa féreningens lan kan forvintas 6ka patagligt
under de ndrmaste aren behdvs en beredskap fér detta.

Av de befintliga lanen &terstar tva lan om sammanlagt 34 374 500 SEK som i januari 2025 ska liggas om till idag
marknadsmdssig rénta (de har f.n. en rinta pa 0,84% samt 1,14%). P& andra Ian kan ev. en viss sdnkning av rantan
forvéntas. Emellertid r sannolikheten mycket stor att féreningen under de kommande aren regetbundet kommer
att behdva héja avgifterna for att mota dessa 6kade kostnader. Styrelsens basta bedémning i nuldget ar dock att
avgiftshdjningarna med stor sannolikhet kommer att kunna halla sig pa nivan 8-10 % per ar.

Aven framtida behov av underhall maste naturligtvis beaktas men vi har en vil genomarbetad underhalisplan som
dessutom revideras arligen och avsittningen till underhallsfonden pa 400 000 SEK per ar &r enligt styrelsens
beddmning tillfyllest.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 6 830 6033 5820 5770
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1718 -2 553 -2524 -2397
Balansomslutning (tkr) 468 364 469 964 473 099 475 750
Soliditet (%) 78,6 78,7 78,7 78,8
Arsavg / kvm bostadsrattsyta {kr) 599 521 514 519
Arsavg / kvm bostadsrattsyta {kr) * 745 676 0 0
Arsavgifternas andel av totala intikter

(%) 76 83 0 0
Bankskuld / kvm bostadsrittsyta (kr) 13 029 13 102 13174 13 251
Bankskuld / kvm total yta (kr} 12 279 12 347 0 0
Rantekanslighet (%) 22 25 26 26
Energikostnad / kvm total yta (kr) 257 246 0 0
Sparande per kvm total yta (kr) 224 151 136 135

En del nyckeltal &r nya och vi har inte méjlighet att rakna fram nyckeltalen f6r mer &n de tva senaste aren.

* 1 den utdkade arsavgiften ingdr bredband, el, virme och vatten.
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- Arsavgiften per kvm bostadsrattsyta - drsavg for bostadsratter i dec * 12 / kvm bostadsrittsyta.

- Utdkad drsavgift per kvm bostadsrattsyta - arsavgift + avgift for bredband, el och vatten / bostadsrattsyta.

- Arsavgifternas andel av totala intikter - Utdkade arsavgifter / total intakter.

- Bankskuld per kvm bostadsréattsyta - féreningens totala 1an den 31 dec / kvm bostadsrittsyta.

- Bankskuld per kvm total yta - féreningens totala 1an den 31 dec / kvm total yta.

- Rantekénslighet - réntebarande skuld den 31 dec / redovisad arsavgift.

En 6kad réntekostnad med 1 %-enhet motsvarar 21,7 % 6kning av arsavgiften for verksamhetsaret.

- Energikostnad per kvm total yta - kostnaden fér el, virme och vatten / total yta.

- Sparande per kvm total yta - drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall per kvm total yta.

Férandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Underhalls Balanserat Arets Totalt
insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 97 825 000 279 209 278 883775 -5 705 226 -2552 972 369 659 855
Disp av foregaende
ars resultat: 400 000 -2952972 2552972 0
Arets resultat -1718 288 -1718 288
Belopp vid arets utgang 97 825 000 279 209 278 1283775 -8658198 -1718 288 367 941 567

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -8 658 197
arets forlust -1718 288
-10376 485

behandlas s3 att

Avsdttning till yttre underhallsfond 400 000
i ny rakning 6verféres -10776 485
-10 376 485

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Reparationer och Planerat underhall
Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N oy o W

2023-01-01
-2023-12-31

6829811
514199
7344010

-169 999
-3312772
-281628
-211 968
-3415473
-7 391 840

-47 830

50 608

-1721067

-1670 459

-1718 289

-1718 289

-1718 288

5(12)

2022-01-01
-2022-12-31

6033 414
82704
6116 118

-496 695
-3394944
-329 027
-182 267
-3415 473
-7 818 406

-1702 288
40

-850 724
-850 684
-2552 972

-2 552972

-2552972
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgdngar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Klientmedel hos forvaltare
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

463 359 386
463 359 386

463 359 386

628 163
50477
484 319
287021
1449 980

3554522

5004 502

468 363 888

6 (12)

2022-12-31

466 774 859
466 774 859

466 774 859

29309
40574
0
155987
225 870

2963 026

3 188 896

469 963 755
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

89

8,9

2023-12-31

97 825 000
279 209 278
1283775
378 318 053

-8 658 197
-1718 288
-10 376 485

367 941 568

34207 700
34 207 700

63 837 328
702 505
146 320
236224

1292243

66 214 620

468 363 888

7 (12)

2022-12-31

97 825 000
279209 278
883 775
377 918 053

-5705 226
-2552972
-8258 198

369 659 855

68 718 305
68 718 305

29872131
572748
138 540
158 198
843 978

31585595

469 963 755
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére
forindring av rérelsekapital

Kassafléde fran forandring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering pa lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets slut (klientmedel klassificeras har

som likvida medel)

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

-1718 288
3415473

1697 185

-598 854
-140 936
129757
534 073
1621225

-545 408
-545 408

1075 817

2963 026

4038 843

8 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

-2552972
3415473

862501

-2972
228 589
-4 991
-31688
1051439

-545 408
-545 408

506 031

2456 994

2963 025
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Fran och med detta &r kompletterande upplysningar enligt BENAR 2023:1.
Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregdende ar.

Intdktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intikterna kan
berdknas p3 ett tillférlitligt satt.

Fond for yttre underh3all

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt féreningens
underhallsplan.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvirde.
Huvudindelningen &r byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter vars nyttjandeperioder

varierar. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegrinsad. Redovisad avskrivningstid
ar genomsnittlig.

Byggnad, stomme 182 ar
Ror och varmesystem 75 ar
Foénster, dorrar, portar 55ar
Balkonger, golv, hissar, ventilation 55ar
Tak, plat, armaturer, elkablar 50ar
Ovriga byggnadsdetaljer 15-50 ar
Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehay till egna medlemar beskattas féreningen som
en privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening). Intakter som hér till fastigheten tas inte upp till beskattning
och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intikter som inte hor till fastigheten skall tas
upp i inkomstslaget néringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas fér kapitalintakter. Kapitalkostnader
skall dras av savida de inte hér till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning (tkr)
Foretagets samlade tillgadngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Hyra lokaler

Fastighetsskatt lokaler
Arsavgifter, bostéder *
Hyresintakter forrad, lokaler
Hyresintakter extra férrad
Kabel TV mm

Vatten, fast kostnad

Vatten, individuell métning
El, individuell méatning
Véarme, lokaler

Renhallning, lokaler
Andrahandsupplatelseavgift
Ovriga intakter (2023 bla elstéd)

* | drsavgiften ingar virme samt elabonnemang.

Not 3 Reparationer och Planerat underhall

Reparationer
Planerat underhall

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskétsel, entreprenad
Fastighetsskotsel, extra tjinster
Hissar

Serviceavtal

El, fastighet

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsakringar

Kabel TV, internet
Fastighetsskatt

Stad

Obligatoriska besiktningar

Not 5 Férvaltningskostnader

Bilpoolen
Férbrukningsinventarier
Revisionsarvode
Redovisningstjanster

2023
835760
72788
4510 620
7 488

88 892
354 900
131040
313631
502 692
12 000

0

75 464
438 735
7 344010

2023
77 380
92 619

169 999

2023

187 318
82590
66 438
30683
1212254
609 069
229678
236 320
103 167
358 174
73 160
120275
3645
3312771

2023

18176
95 846

10 (12)

2022

754 164
72793
3922296
7140
75524
245 700
131040
311646
496 330
12 000
4781

66 050

16 654
6116 118

2022
150 140
346 554
496 694

2022

310 109
77932
63 930
57884
1237 864
512 836
216 803
219 629
94 054
329 686
73 160
198 585
2471
3394943

2022
72088
9321
16 990
107 360
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Ovriga férvaltningskostnader

Not 6 Styrelsearvoden och andra ersittningar

Styrelsearvode
Lagstadgade arbetsgivaravgifter

167 606
281 628

2023
170 200
41768
211 968

11 (12)

123 268
329 027

2022
144 900
37 367
182 267

Styrelsearvodet under 2023 var 157 500 kr (exkl sociala avgifter). Resterand 12 700 kr avser fér sent uttagna

arvoden fran 2022.

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Réntesats
Langivare %
Nordea 3975 82 45767 0,84
Nordea 3975 83 14351 4,37
Nordea 3978 89 64990 1,10
Nordea 3978 89 65008 1,14
Nordea 3975 83 54604 4,45
Stadshypotek 684 647 0,47

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rantedndring
2025-01-22
2024-01-18
2024-01-17
2025-01-22
2024-05-02
2024-01-30

2023
477 021 278
477 021 278

-10 246 419
-3415473
-13 661 892

463 359 386

227 200 000
83 116 000
310 316 000

2022
477 021 278
477 021 278

-6 830 946
-3415473
-10 246 419

466 774 859

227 200 000
83 116 000
310 316 000

Lanebelopp
2023-12-31
17 187 250
17 187 250
17 187 250
17 187 250
12 139473
17 156 555
98 045 028

63 837328

Lanebelopp
2022-12-31
17 270 650
17 270 650
17 270 650
17 270 650
12 264 301
17 243 535
98 590 436

29872131

- Som kortfristig skuld bokférs de 1an som ska omférhandlas under nasta rakenskapsr samt nasta ars forvintade

amortering.

Not 9 Stéllda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31
100 087 000
100 087 000

2022-12-31
100 087 000

100 087 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Grindstugan i Rosendal, org.nr 769632-1244

Rapport om éirsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Grindstugan i Rosendal for
rikenskapséret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltingsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till fSreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer 4 nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om
forhillanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hig grad av sikerhet,
men &r ingen garanti fSr att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f5r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till folid av oegentligheter 4r hogre én for en
visentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller 4sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i
de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller

-forhallanden gora att en forening inte Lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen iterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna p4 ett st
som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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“Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Grindstugan i Rosendal for rdkenskapséret

2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stilining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma freningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sd att bokforingen, medelsfirvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avscende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, elier

e  pédndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 6 maj 2024

%’ci

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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