Brf Tiunda Park
Org.nr. 769626-3990

Arsredovisning

Brf Tiunda Park

Org nr 769626-3990

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2023.

Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Tiunda Park registrerades 20 maj 2013. Féreningen &r ett
privatbostadsfdretag, en s.k. dkta bostadsrattsférening. Féreningen har till &ndamal att i féreningens
hus upplata lagenheter med bostadsratt at medlemmarna utan tidsbegransning. Féreningen redovisar
moms for individuell matning av el och vatten till de boende.

Fastigheten

Féreningen ager fastigheten Rickomberga 28:3 med gatuadressen Klangs Grand 3 A-B med sate i Uppsala
Kommun. Féreningen har dganderatt till marken. Byggnaden &r uppfdérd 2016. Fastigheten &r bebyggd med

1 byggnad i 2 vaningar med takterrass. Pa fastigheten finns dven 1 férrddsbyggnad med rum for kéllsortering
och cykelfdrvaring. Fastigheten var fullvardesférsdkrad hos Trygg-Hansa Forsékring AB t.o.m. 31 november ocl
fran 1 december If skadeforsakring AB.

Foreningen upplater 34 lagenheter med bostadsratt.

1 rum och kdk 34 st 798 kvm
Total bostadsarea uppgar till 798 kvm
Total tomtarea uppgar till 1 555 kvm

Byggnadens uppvarmning sker via bergvéarme.
Hushallsel samt vatten till alla lagenheter mats och debiteras individuellt av féreningen.

Genomfort underhall

Uppférande av byggnaderna 2016

Styrelsen
For tiden 1 januari - 12 januari 2023 For tiden 12 januari - 31 december 2023
Jonas Avelin (1 ar) Ordférande Clara Karlsson (2 ar) Ordférande
Tim Foo (1 ar) Ledamot Tim Foo (1 ar) Ledamot
Emma Fredriksson (1 ar) Ledamot Emma Fredriksson (1 &) Ledamot
Clara Karlsson (2 ar) Ledamot Alva Flyhammar (1 ar) Ledamot

Revisorer

Mazars AB Revisor

Valberedning
Vakant

Stamma och sammantraden

En extra stdmma holl den 12 januari f6r att vélja ny styrelsen Féreningens ordinarie stdmma hélls 2023-05-03.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden.
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Anstéllda
Foreningen har inte haft nagra anstallda under 2023.

Avial
Bodens Energi AB Elhandel
DinBox Sverige AB Digitala fastighetsboxar
Infometric AB Méatinsamling el & vatten
Mediator AB Ekonomisk forvaltning & lagenhetsférteckning
PreZero Recycling AB Renhallning
Sinnesfrid Stadservice AB Stad
Tele2 Sverige AB Kabel-TV, bredband & telefoni
Upplands Boservice AB Fastighetsskotsel
Uppsala Vatten och Avfall AB Renhallining, vatten & avlopp
Vattenfall AB Elnat

Overlatelser och medlemsinformation
Under perioden har 4 st 6verlatelser av bostadsratt skett (foregaende ar 3 st).

Antal medlemmar vid periodens bdérjan var 71 st och vid arets slut 73 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgarma. Overlatelseavgift betalas av képaren.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrningar ar enligt stadgarna och hyresndmndens
rekommendationer.

Fastighetsunderhall under aret

Kostnaderna for fastighetens underhall uppgar till 123 511 kr, varav reparationer 85 836 kr.
Féreningen har uppréattat en 50-arig underhallsplan 2022 som uppdateras kontinuerligt.

Avgiftsandringar

Arsavgifterna héjdes med 4% 1 januari 2024.

Ekonomi, jamférelsetal

2023 2022 2021 2020
Arsavgift (kr/kvm) 1136 1103 1028 1007
Arsavgift inklusive tillagg (kr/kvm) 1528
Nettoomsattning (tkr) 1220 1164 1108 1 066
Resultat efter finansiella poster (tkr) -161 -201 -159 -359
Balansomslutning (tkr) 62 414 62 686 63 114 63 533
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 87,1% 87,0% 86,7% 86,4%
Skuldséattning bostadsrattsyta (kr/kvm) 9 657 9 933 10 209 10 484
Skuldsattning (kr/kvm) 9 657
Sparande (kr/kvm) 460
Energikostnad (kr/kvm) 257
Arsavgifternas del av total intakt 94,3%
Réantekénslighet 8,5% 9,2% 9,9% 10,4%

Réantekénslighet (inklusive tillagg) 6,3%
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Forklaring flerarséversikt

Arsavgift (kr/kvm): Redovisad arsavgift genom yta upplaten med bostadsratt. Arsavgift exklusive
intékter for el, vatten och bredband.

Arsavgift inklusive tilligg (kr/kvm): Redovisade arsavgifter genom yta upplaten med bostadsratt.
Arsavgift inklusive intékter for el, vatten och bredband.

Nettoomséttning: | nettoomséttningen ingar féreningens arsavgifter och intakter for el, vatten
och bredband.

Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella poster, innan avsattning till yttre
reparationsfond.

Balansomslutning: Totala tillgangar, eller summan av eget kapital och skulder, per balansdagen.

Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Skuldséttning bostadsréttsyta (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom yta upplaten med
bostadsratt.

Skuldséttning (kr/kvm): Totala rantebarande skulder genom total yta (boyta).

Sparande (kr/kvm): Arets resultat + summan av arets avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat
underhall genom total yta (boyta). Total yta enligt taxeringsbesked. Sparande per kvm
bér mota det framtida underhélisbehovet i féreningen.

Energikostnad (kr/kvm): Kostnader for el, vatten och varme genom total yta (boyta).

Arsavgifternas del av total intdkt: Redovisad arsavgift i procent av totala rorelseintakter. Arsavgift
inklusive el, vatten och bredbandsintékter.

Réntekanslighet: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade arsavgifter.
En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 8,5 % av arsavgiften. Arsavgift exklusive
el, vatten och bredandsintakter

Réntekénslighet inklusive tilligg: Rantebarande skuld per balansdagen x 1 % genom redovisade
arsavgifter. En 6kad rantekostnad med en procent motsvarar 6,3 % av arsavgiften. Arsavgift inklusive
el, vatten och bredbandsintékter.

Verksamheten under aret

Stamspolning och OVK-besiktning med efterféljande filterbyte i samtliga lagenheter genomférdes under
aret i enlighet med var underhallsplan. Vidare har ny elmatare installerats.

Verksamheten under kommande ar

Infér Q1 ar 2024 genomforde vi en avgiftshdjning pa 4%. Under aret ska ett av vara lan laggas om.
Vi planerar att enligt underhallsplanen olja in tratrall under aret. Vi ser ocksa déver moéjlighet att installera
automatiska doérrstangare for gallergrindarna.
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Arets resultat, upplysning vid forlust

Foreningens forlust fran 2023 avser uteslutande avskrivningar, det I6pande kassaflodet &r tillrackligt
for foreningens Iopande avgifter. Féreningen amorterar i god takt och styrelsen bedémer att nya lan

kan tas upp for framtida planerade underhall.

Forandring av eget kapital

Insatser och Yttre repara Balanserat Utgaende

upplatelseavg -tionsfond resultat Saldo

Belopp vid arets ingang 55 870 000 255900 -1415945  -200 802
Disposition av 2022 ars resultat -89 125 -111 677 200 802
Arets resultat -161 098
Belopp vid arets utgang 55 870 000 166 775 -1527 622 -161 098

Forslag till resultatdisposition:

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av behgrigt

organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstamman.

Till foreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat (underskott) -1 527 622
Arets resultat (underskott) -161 098
-1 688 720

Styrelsen foreslar att:

Till yttre reparationsfonden avsattes 119 000
lanspraktas fran yttre reparationsfonden -45 000
till balanserat resultat éverféres -1 762 720

-1 688 720
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Nettoomsattning
Arsavgifter

Ovriga rorelseintikter

Ovriga intékter

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsforvaltning
Driftskostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/-avgift

Reparation och underhallskostnader
Reparationer

Planerat underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnader
RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTATRAKNING

2023

1219730

73 643

-641 537
-47 472
0

-85 836
-37 675

306
-82 714

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

INTAKTER
Not

1219730 2

73643 3

1293 373

-689 009 5

-123 511

-68 995 6

-490 548 7

-78 690

-82 408

-161 098

-161 098

2022

1164 274

138 641

RORELSENS KOSTNADER

-589 967
-45 212
0

-24 863
-206 125

451
-84 974
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1164 274

138 641

1302 915

-635 179

-230 988

-62 479

-490 548

-116 279

-84 523

-200 802

-200 802
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

2023 Not 2022
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 44 617 164 7 45107 712
Mark 16 883 000 61500 164 16 883 000 61990 712
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avréakning skatter och avgifter 7 955 7 807
Ovriga fordringar 102 690 8 41 068
Forutbetalda kostnader 83 244 193889 9 58 100 106 975
Kassa och bank 719 869 588 308
SUMMA TILLGANGAR 62 413 922 62 685 995

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Insatskapital 13 795 848 13 795 848
Upplatelseavgifter 42 074 152 42 074 152

Yttre reparationsfond 166 775 56 036 775 255900 56 125900

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 527 622 -1 415 945
Arets resultat -161 098 -1 688 720 -200 802 -1 616 747

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 836 500 10 7 706 500

Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld till kreditinstitut 2870 000 10 220 000
Leverantorsskulder 103 385 20 826
Ovriga upplupna kostnader 124 303 11 121 757
Fdrskottsinbetalningar 131 679 3 229 367 107 759 470 342

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 62 413 922 62 685 995
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Kassaflédesanalys

2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -161 098 -200 802
Justeringar for poster som inte ingéar i kassaflodet 490 548 490 548
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av roérelsekapital 329 450 289 746
Kassaflode fran fordandring av rorelsekapital
Férandring av kortfristiga fordringar -86 914 -9 311
Férandring av kortfristiga skulder 109 024 -6 855
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 351 560 273 580
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -220 000 -220 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -220 000 -220 000
Arets kassaflode 131 560 53 580
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bérjan 588 308 534 728
Likvida medel vid arets slut 719 868 588 308
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NOTER
Not nr 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmdnna rad BFNAR 2012:1 (K3). och fr.o.m. detta ar
kompletterande upplysningar enligt BFNAR 2023:1. Inkomster och utgifter &r
periodiserade enligt god redovisningssed. Lan som forfaller nastkommande
rakenskapsar redovisas som kortfristig skuld i enlighet med SRFU 8. Féreningen har
ej fatt nagon indikation pa att lanen inte kommer att omsattas/férlangas.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgadngens berdknade nyttjande period.

Byggnaden skrivs av systematiskt 6ver byggnadsdelarnas bedémda nyttjandeperiod.
Linjar avskrivningsmetod anvands. Fdreningen tillAmpar komponentavskrivning vilket
innebér att byggnaden delas upp i olika utbytbara delar, komponenter, med olika
nyttjandeperioder och darmed olika avskrivningstider. Vid framtida ersattningsinvestering
resultatfors eventuellt restvarde och ersétts med den nya komponentens
anskaffningsvarde.

Féljande avskrivningstider tillampas:
Stomme: 180 ar Fonster, dorrar, portar, ventilationskanaler, elledningar, varme: 50 ar
Fasad, tak: 40 ar Ovriga byggnadsdetaljer: 15-25 ar

Vérderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.
Belopp anges i hela kronor (SEK).

Forvarv av fastighet och uppskjuten skatteskuid.

Féreningen forvarvade fastigheten genom s.k. bolagspaketering, vilket innebér att
fastigheten har ett anskaffningsvarde som ¢verstiger det skatteméssiga vardet.
Féreningen har i och med det en uppskjutenskatteskuld. Denna skatteskuld redovisas
enligt gallande regler inte i balansrédkningen.

Not nr 2 Arsavgifter

2023 2022
Arsavgift bostader 906 636 865 113
Arsavgift el 103 776 101 539
Arsavgift vatten 103 238 91 542
Arsavgift bredband 106 080 106 080
Summa hyresintakter 1219730 1164 274

| arsavgiften ingar varme.

Not nr 3 Ovriga rérelseintikter

2023 2022
Avgift andrahandsupplatelse 48 348 37 841
Férsékringsersattningar 24 737 100 000
Ovriga intakter 558 800

Summa hyresintéakter 73 643 138 641
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Not nr 4

Fastighetsskétsel, entreprenad
Fastighetsskétsel, extra tjanster
Stad

Obligatoriska besiktningar
Serviceavtal

El

Vatten

Renhallning

Forsékringar
Kabel-TV/bredband

Revision

Ovriga férvaltningskostnader

Summa driftkostnader

Not nr 5

2023

91 091
16 721
29 628
12 500
21 670
126 834
77 866
72 543
31 063
101 258
13 700
46 663

641 537

Driftskostnader
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2022

87 746
9 721
29 628
0

9 335
131 237
69 607
65918
29 594
101 287
12 650
43 244

589 967

Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har &satts vardear 2016 och ar darmed befriad fran kommunal
fastighetsavgift for bostader t.0.m. verksamhetsaret 2031. Taxeringsvarde framgar

av annan not.

Not nr 6

Styrelsen
Summa Iéner & arvoden
Sociala avgifter

Summa Iéner, arvoden & soc avgifter

Not nr 7

Taxeringsvarde:

Byggnadsvéarde
Markvarde

Summa Taxeringsvarde

2023
52 500
52 500
16 495
68 995

2023

22 400 000
8 600 000

31 000 000

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt foéljande:

Bostader
Lokaler

Bokfort virde:
Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

31 000 000
0

2023
48 051 000

-2 943 288
-490 548

-3 433 836
44 617 164

Personalkostnader

Loner och arvoden

2022
48 300
48 300
14179
62 479

Uppsala Rickomberga 28:3

2022

16 200 000
6 400 000

22 600 000

22 600 000
0

2022
48 051 000

-2 452 740
-490 548

-2 943 288
45107 712
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Not nr 8

2023
Upplupen elintakt 21 421
Upplupen vattenintakt 14 440
Fordran moms 2 996
Forsékringsersattning 24 737
Hyres- och avgiftsfordringar 39 096
Summa dvriga fordringar 102 690

Ovriga fordringar
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2022

18 721
13 269
6 085

2993
41 068

Avgifter/nyror fér januari 2024 registrerade som obetalda per 31 december redovisas fran

2023 som en fordran.

Not nr 9

2023
Férutbetalda férsadkringskostnader 27 017
Foérutbetalda kostnader, 6vrigt 56 227
Summa férutbetalda kostnader 83 244
Not nr 10

Réntejustering

Nordea 2024-10-16
Nordea 2025-10-15
Nordea 2026-10-21

Summa fastighetslan

Avgar lan fér omforhandling under nasta rakenskapsar
Kortfristig del 6vriga fastighetslan - nasta ars amortering
Summa langfristig del av fastighetslan

2028-12-31 beraknas skulden till kreditinstitut att uppga till

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, redovisas de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar som kortfristiga, tillsammans med den amortering

som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Not nr 11

2023
Upplupen kostnad el 21 133
Upplupen kostnad vatten 0
Upplupen kostnad renhallning 3432
Upplupen fastighetsskétsel 7 497
Skuld till medlem 0
Upplupet revisionsarvode 13 100
Upplupna styrelsearvoden 52 500
Upplupna sociala avgifter 16 495
Upplupna rantekostnader 10 146

Summa upplupna kostnader 124 303

Forutbetalda kostnader

Skulder kreditinstitut
Réanta

1,05%
0,95%
1,15%

Upplupna kostnader

2022

28 607
29 493

58 100

Skuld

2 650 000
2 456 500
2 600 000

7 706 500
2 650 000

220 000
4 836 500

6 606 500

2022

21 895
5 667
5992

0
2442

11 900

48 300

15174

10 387

121 757
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NOT NR 12 Stéillda sdkerheter
2023 2022
Fastighetsinteckningar 9114 000 9114 000
Not nr 12 Vasentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat fran rakenskapsarets slut till styrelsens
undertecknande.

Datum enligt datering i signeringsverifikat

Clara Karlsson Tim Foo

Emma Fredriksson Alva Flyhammar

REVISIONSPATECKNING

Var revisionsberattelse har [Amnats enligt datering i signeringsverifikat
Mazars AB

Mathias Nilsson
Auktoriserad revisor
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Styrelseordférande

Serienummer: c5c1bidf7abddal...]Jce79ff2ac206f
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ALVA FLYHAMMAR

Styrelseledamot
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Karl Henrik Mathias Nilsson

Revisor
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BankiD

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
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TIM FOO

Styrelseledamot
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2024-04-30 13:21:04 UTC BankID

EMMA FREDRIKSSON
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