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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

Filia

FIRMA, ANDAMAL QOCH SATE

1§

Foreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Filia

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostider och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdansning. Vidare att i
forekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan
upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt site i Uppsala.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nir en bostadsritt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvarvare av bostadsritt skall
anstka om medlemskap i bostadsriitisféreningen pa sitt styrelsen bestdmmer. Juridisk person kan
beviljas medlemskap.

38

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som &vertar bostadsrétt i fdreningens hus eller som
foreningen upplater bostadsritt till. Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte vagras medlem-
skap i féreningen om féreningen skiligen bor godta férvérvaren som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att férvirvaren {or egen del inte permanent skall bosatta sig i bostadsrittsldgenheten har
féreningen ritt att vigra medlemskap. Den som har f6rvirvat en andel i bostadsratt far vagras
medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten efter férvarvet innehas av makar eller sddana
sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillampas.

En Sverlitelse av bostadsritt ér ogiltig om den som en bostadsritt dverlatits till inte antas till medlem
i féreningen.

Styrelsen har ritt att utesluta medlem som ej forvérvar bostadsratt.

Registrerad av Bolagsverket 2016-11-07
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INSATS OCH AVGIFTER M M

45
Insats, &rsavgift och i férekommande fall upplételseavgift faststélls av styrelsen.

Féreningens uthetalningar och avsittningar enligt 36 § finansieras genom att bostadsrattshavarna
betalar drsavgift till féreningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsldgenheterna i férhallande till
ligenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5% och pantsittningsavgiften till hdgst 1% av det
prisbasbelopp som giller vid tidpunkten f6r ansékan om medlemskap respektive tidpunkten fér
underréttelse om pantsitining.

Overldtelseavgiften betalas av férvarvarna och pantsittningsavgift betalas av pantsdttaren.

Avgifterna skall betalas p& det sitt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgdr
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift enligt forordningen om ersattning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och svara f6r ldgenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det [8pande och periodiska underhéllet utom vad
avser reparation av ledningar fér avlopp, varme, gas, el, vatten och ventilation som foreningen
firsett ligenheten med och som betjédnar fler &n en ligenhet.

Bostadsrittshavarens ansvar {6r ldgenhetens underhall omfattar salunda bland annat

- egna installationer;
- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;
- inredning och utrustning i kék, badrum och évriga utrymmen tillhérande [dgenheten;

- ledningar och &vriga installationer {6r avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation - till de delar
dessa inte tjdnar fler in en ligenhet och foreningen férsett ldgenheten med dem;

- golvbrunnar; svagstrdmsanlaggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar som
tjanar fler &n en ligenhet och som féreningen forsett lagenheten med; elledningar fran
ldgenhetens undercentral och till elsystemet hdrande utrustning inklusive undercentral;
ventilationsanordningar; eldstider med tillhérande rékgangar; dorrar; glas och bagar i fonster;
fonster, dock ej malning av yttersidorna av dérrar och fénster;

- till ligenheten hérande mark.

Bostadsrittshavaren har en vardplikt for till ligenheten hérande balkong, terrass eller uteplats men
svarar i dvrigt endast f&r renhallning och sndskottning av balkong, terrass eller uteplats.
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Bostadsrittslagen innehdller bestimmelser om begransningar i bostadsréttshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsritishavaren {&rsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstrdckning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som majligt, far fdreningen avhjilpa
bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

Bostadsrittshavaren ska teckna sedvanlig forsdkring for sitt bostadsréttsinnehav.

6§
Féreningsstimma kan | samband med gemensam underhdllsatgird besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

7§

Bostadsrittshavaren far foreta forindringar i ligenheten. Féridndring som innefattar ingrepp i
birande konstruktion, dndring av befintliga ledningar f6r avlopp, varme, gas eller vatten, eller annan
visentlig forandring av ldgenheten far dock inte utfdras utan styrelsens tillstdind. Som avsevird
férandring ridknas alltid f&réndring som krédver bygganmdlan eller bygglov. Det aligger bostads-
rattshavaren att anséka om bygglov eller att géra bygganmalan.

8§

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgiv-
ningen inte utsitts f&r stérningar som i sidan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars forsdmra
deras boendemiljé att de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren skall dven i Gvrigt vid sin
anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras f&r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset, Han eller hon skall ritta sig efter de sérskilda regler som féreningen i éverens-
stimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hélla noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgtrs ocksa av dem som hér till hushallet, besdker honom eller henne, som inrymts i
ligenheten eller ndgon som for hans eller hennes rdkning utfér arbete i ldgenheten.

9§

Foretridare for bostadsrattsféreningen har ratt att fA komma in i [Agenheten ndr det behdvs for tillsyn
eller for att utfdra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra. Nar bostadsrétten skall
siljas genom tvingsforsaljning eller nér bostadsrittshavaren har avsagt sig ligenheten, dr bostads-
rittshavaren skyldig att [ata visa ligenheten pd lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte limnar féreningen tilltrdde till lagenheten, nir féreningen har ratt till
det, kan styrelsen ansdka om handrickning.

10§

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. | bostadsritislagen anges vissa situationer dar samtycke inte
erfordras. Samtycke kan ges i form av innehall i upplatelseavtal eller annat avtal.

11§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten fr ndgot annat dndamal dn det avsedda.
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12§
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med bostadsrittslagens
bestimmelser férverkas bland annat om

1)  bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats, upplatelseavgift eller arsavgift,

2) ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3)  bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men fér forening eller medlem,
4) ldgenheten anvinds for annat &ndamal &n det avsedda,

5) bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardslshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6) om ligenheten p& annat sitt vanvirdas eller om bostadsrattshavaren asidositter sina skyldig-
heter enligt 5 § vid anvindningen av ligenheten eller om den som lagenheten upplatits till i
andra hand vid anviandningen av denna &sidositter de skyldigheter som dligger en
bostadsrittshavare,

7) bostadsrittshavaren inte [imnar tilltride till [dgenheten och han inte kan visa giltig ursdkt for
detta,

8) bostadsritishavaren inte fullgdr annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgbrs,

9) ligenheten helt eller till visentlig del anvinds [6r ndringsverksambhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt férfarande eller for tillfalliga
sexuella férbindelser mot ersdttning.

Nyttianderétten r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

13§

Bostadsrittslagen innehéller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rattelse innan foreningen har ritt att siga upp bostadsratten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ligenheten.

14 §
Om fdreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen rétt till erséttning for
skada.

15 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten titl foljd av uppsdgning skall bostadsritien
tvangsforsiljas. Forsiljningen far dock anstd till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit atgérdade.
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STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst (sju) ledamoter med hégst (tre) suppleanter.

Intill ordinarie féreningsstimma ar 2018 giller att det antal styrelseledaméter som motsvarar hilften
av totala antalet styrelseledaméter med tilligg for ytterligare en ledamot, dérefter avrundat nedat till
heital, utses av medlemmen David Tomsic, 640602-7836. Resterande styrelseledamot/er och
eventuella suppleanter viljs av féreningsstdimman for hégst tvd &r. Omval av ledaméter kan ske.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs av féreningsstimman for hogst tvd dr.

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktionérer. Féreningens firma tecknas forutom av
styrelsen pa det satt styrelsen bestimmer.

17 §
Vid styrelsens sammantriden skall det féras protokoll, som justeras av ordftranden och den
ytterligare ledamat som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen ir beslutfsr nir antalet ndrvarande ledaméter vid sammantradet Sverstiger hélften av
samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hilften av de
nirvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordféranden. For giltigt beslut ndr
for beslutférhet minsta antalet ledamoter ér nidrvarande erfordras enhéllighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda fGreningen
dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller foreta visentlig till- eller ombyggnads-
dtgdrder av sddan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra mediems- och ldgenhets-
férteckning, Bostadsrittshavare har ritt att pd begédran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen avseende
sin bostadsrittsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§
Féreningens riakenskapsdr omfattar kalenderdr. Senast 6 veckor fére ordinarie féreningsstimma skall
styrelsen till revisorerna avlamna férvaltningsherittelse, resultatriikning och balansrakning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tva med hogst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden frin ordinarie féreningsstimma fram till nista
ordinarie foreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar i freningen.




23 §
Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tre veckor innan féreningsstimman,

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring Sver av revisorerna
gjorda anmdrkningar skall hallas tillgdngliga f6r medlemmarna minst en vecka fére
fdreningsstimman,

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie foreningsstdimma skall héllas &rligen tidigast i mars och senast fére juni ménads utgdng.

268§
Medlem som énskar ldmna férslag till stdmma skall anmadla detta till styrelsen senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27 §

Extra foreningsstimma skall hallas nar styrelsen eller revisor finner skl tili det eller nar minst 1/10
av samtliga rostberdttigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende som 6nskas
behandlat p& stimman.

28§
Pa ordinarie féreningsstimma skall férekomma:

1) Oppnande

2)  Godkédnnande av dagordningen

3) Val av stimmoordférande

4)  Anmilan av stimmoordidrandens val av protokollforare

5)  Val av tva justeringsman tillika réstrdknare

6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7} Faststdllande av rostlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9)  Foredragning av revisorns beréttelse

10)  Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11} Beslut om resultatdisposition

12)  Fraga om ansvarsirihet for styrelseledamoterna

13)  Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande verksamhetsar
14)  Val av styrelseledamdter och suppleanter

15} Val av revisorer och revisorssuppleant

16}  Val av valberedning

17} Av styrelsen till stimman hidnskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmilt drende
18) Avslutande
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29§

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
staimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie féreningsstimma och extra féreningsstimma, dock
tidigast sex veckor fére stimman.

30§
Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rést.

Intill ordinarie féreningsstimma r 2018 giller att medlemmen David Tomsic, 640602-7836, har,
med undantag av vad som framgdr av stycket ndrmast ovan, pa foreningsstimma det antal rister
som, avrundat till nirmast hégre heltal, motsvarar 80 % av den totala summan féretradda roster —
inklusive nimnda medlems réster — pd aktuell féreningsstimma.

R&stritt har endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

318§
Medlem fér utéva sin réstrétt genom ombud. Aven annan dn medlem far vara ombud. Ombud far
féretrida bara en annan medlem. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten

giller hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pd féreningsstimma medfora hdgst ett bitriide. Aven annan dn medlemmens make,
sambo, annan nérstaende eller annan medlem far vara bitrdde.

32§

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av de avgivna résterna eller
vid lika réjstetal den mening som ordftiranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster, Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet
forrittas.

For att ett beslut om dndring av §§ 16, 30 och 32 (denna paragraf) i dessa stadgar skall vara giltigt,
krdvs att stadgeiindringsforslaget, vid sidan av beslut pa en féreningsstamma dér foreningens
samtliga rostberittigade enat sig om beslutet, bitrdads av rGster motsvarande minst 2/3 av det avgivna
antalet roster pa tvd pa varandra foljande staimmor.

| 6vrigt géller vad som anges i fagen om ekonomiska féreningar och bostadsrattslagen for dndring av
stadgar.

338§
Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning fér tiden intill dess nédsta ordinarie férenings-
stimma hallits.

34§
Protokoll frdn féreningsstimman skall héllas tillgéngligt for mediemmarna senast tre veckor efter
stimman.
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet efler genom utdelning.

UNDERHALL OCH AVSATTNING TILL FOND

36§
Inom foreningen ska bildas en fond f6r yttre underhall.

Styrelsen skall anta en underhalisplan fér underhallet av féreningens hus och dess finansiering.
Styrelsen skall &rligen besikta féreningens egendom i erforderlig omfattning. Vidare skall styrelsen
uppritta en budget fér att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla behdvliga medel
for att trygga underhdllet av féreningens hus.

Avsittning till fonden fér yitre underhdll ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvérde. For féreningens forsta
verksamhetsdr gdrs avsittning enligt ekonomisk plan. Om féreningen i sin resultatrakning gor
avsittning i form av avskrivning pa féreningens byggnad, kan avséttningen till fonden f6r yttre
underhall fér samma ridkenskapsar, minskas i motsvarande man.

Det éver- eller underskott som kan uppsta i foreningens verksamhet skall, efter erforderlig avsdttning
till fonden for yttre underhall enligt denna paragraf, balanseras i ny rakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

37§

Om féreningen uppldses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ligenheternas insatser. Om féreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten férdelas mellan medlemmarna i férhdllande till ligenheternas arsavgifter for det senaste
riakenskapsaret,




