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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och sate

Bostadsrittsféreningens firma dr HSB Bostadsrittsférening 60 Straken | Uppsaia.
Styrelsen har sitt sdte i Uppsala.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrattsfdreningen har till #&ndamal att i bostadsratisforeningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidshbegransning och darmed
frimja mediemmarnas ekanomiska intressen. Vidare har bostadsrittstdreningen till andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att stérka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till hoendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet vdrna om miljon genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsfdreningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsfareningen bdr genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra 8t H5B att bitrdda
bostadsrittsféreningen i férvaltningen av dess angeldgenheter och rakenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. K&pehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som Gverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava,

Om dverlatelseavialet inte uppfyller formkraven dr Sverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrdde i hostadsrattsféreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer att erhélla bostadsritt genom upplatelse 1 bostadsrattsfGreningens hus, eller

2. dvertar bostadsrast i bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
hostadsritisféreningen endast om maken inte &r medtem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadsldgenhet dvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsritt dvergitt till far inte nekas intrade i bostadsréttsforeningen, om de villkor
for medlemskap som foreskeivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrattsféreningen skaligen bor
godta honom sam bostadsriittshavare, Om det kan antas att f6rvérvaren inte avser att bosiitta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrattforeningens
Andamal ratt att neka madlemskap.

Medlemskap far inte nekas pi diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som frvérvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvarvat bostadsratt till bostadsldgenhet far inte
nekas mediemskap.
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En juridisk person som @r medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
baostadsrittsféreningens styrelse f&r att genom dverlatelse forvérva bostadsrétt till en bostadslégenhet
som inte #r avsedd for fritidsdndamal, Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsalining eller
tvéngsfarsilining om den juridiska personen hade pantrdit i bostaden eber vid férvary som gdrs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som fBrviirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviijas medlemskap om bostadsritten
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
narstiende personer.

§ 7 Familjerattsliga forvary

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvérv och
forvirvaren inte antagits tili medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana forviirvaren att inom sex
ménader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medtemskap i bostadsrattsféreningen har
forvarvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte félis, fr bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for forvdrvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

N#r en bostadsriitt dvergatt till ny innehavare, far denne uidva bostadsratter: endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i hostadsrattsfdreningen.

Ett ddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utbva bostadsratten trots att dddshoet inte &r
medlem i bostadsréttsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsratisféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsratten har ingétt f bodelning elfer
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har farvérvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrédtten tvangsfdrsaijas for
diidsboets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsritten och férvérvet skett genom tvangsforsdljning
eller vid exekutiv férsiljining, kan tre ar efter fGrvarvet uppmanas att inom sex manader visa att
ndgon, sem inte far nekas medlemskag i bostadsréttsféreningen, har férvarvat bostadsrédtten och sdkt
medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen ir skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstdndig ansdkan om med!emskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

Fér att prisva fragan om medlemskap kan bostadsrttsféreningen kemma att begéra
kreditupplysning avseende sbkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En éverlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten dvergétt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen gidller sdrskilda regler vid exekutiv férsaljning och tvangsférsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas melian bostadsrittsligenheterna i férhallande titl ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsfdreningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhad!l av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhallsplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering far inre underhall.

Insats fér ldgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i

bostadsrdttslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fran farfailodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning fdr inkassokostnader mm.
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| arsavgiften ingdende ersittning fér virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter farbrukning. Fér informationsdverféring kan ersdttning
bestammas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplateise

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriittsféreningen fir ta ut dverlatelseavgift av bostadsrdttshavaren med hégst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrédttsfareningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrittshavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestéims enligt socialforsikringsbalken och faststills for Gverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och fér pantsattningsavgift vid underrattelse om pantsdttning.

Avgift f6r andrahandsupptételse kan tas ut efter beslut av styreisen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
&r. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hégsta tillditna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsrittsféreningen far i Gvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgdrder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna limna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsherattelse, resultatrakning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma
Féreningsstimman ir bostadsrittsféreningens hogsta beslutande organ,
Ordinarie féraningsstdmma ska hallas inom sex médnader efter utgdngen av varje rdkenskapsar.
Extra foreningsstamma ska hillas ndr styrelsen finner skil till det. Extra féreningsstdmma ska ocks3
hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tionde! av samtliga rdstberdttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandias.

. Fdreningsstdmman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat sétt
félja férhandlingarna vid féreningsstdmman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrids av
samtliga réistberitiigade som dr ndrvarande vid foreningsstdmman.
Omhud, bitraden och andra stimmofunktiondrer har alltid rdtt att ndrvara vid foreningsstdmman.

& 15 Moticner

Maedlem, som &nskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fére mars manads utgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar tili féreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehaila uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fiire féreningsstamman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kalleise sker genom anslag pa ldrplig plats inom bostadsrditsféreningens fastighet. Skriftlig kailelse
ska enligt lag i vissa fall sandas tilf varje medlem vars adress &r kind fér bostadsrittsféreningen.
Bostadsrittsforeningen far dd skriftlig kallelse krivs enligt lag anvdnda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av férutsittningar §6r anvdndning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.
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§ 17 Dagerdning
Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstimma ska fdrekomma:

1. foreningsstdmmans Sppnande

2. valavstdmmoordférande

3. anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

4, gadkdnnande av rostlingd

5. frdga om ndrvaroratt vid fdreningsstamman

6. godkinnande av dagordning

7. val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokellet
8. valav minst tvd rdstraknare

9, fraga om kallelse skett i behirig ordning

10. genamgdng av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisarernas berdttelse

12. beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrdkning

13. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligi den faststdlida

balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersdttningar fér styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstimman '

16. besiut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelseledamoter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. heslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en l[edamot utses till valberedningens ordfiérande

23. val av fullméktige och erséttare samt &vriga representanter i HSB

24, av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna fragor och av mediermmar anmaélda &renden
som angivits i kallelsen

25. féreningsstdammans avslutande

Extra féreningsstimma

P& extra féreningsstimma ska kallelsen, utGver punki 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrédde

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrdtt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en mediem flera bostadsratter i bostadsrittsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfalien insats eller arsavgift har inte ristrétt,

En medlems ritt vid féreningsstimma utvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretridare enligt lag eiler genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. fullmakten ska vara i ariginal ach gdiler higst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far foretriidas av valfritt eombud. Ombud far bara foretrdda en medlem.

Medlem fir medfdra ett valfritt bitrade.

& 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna résterna
eller vid lika rostetal den mening sem stimmoordfdranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat besiutas av féreningsstimman innan valet férrattas,

Fér vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte aviimnas eller réstsedel avidmnas utan rdsiningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten amréstning anses inte rdstning ha skett.
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§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det férs protokoll.
| frdga om protokollets innehall géller att;
1. rdstlingden ska tas ini eller bifogas protokellet,
2. fdreningsstdmmans beslut ska foras in | protokollet, samt
3.  om rdstning har skett ska resultatet anges i protakollet.
Protokoilet ska undertecknas av stdmmoardféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fiireningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsritisféreningen fér medlemmarna.
Protokell ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och higst elva styrelseledaméter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamaot och higst en suppleant fér denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstdmman viljer styreiseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hégst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare.
Styreisen utser ocksa organisatdr fér studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréttsféreningen.
Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsréttsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styreisen #r baslutfor nér fler 4n hilften av hela antalet styrelseledaméter dr ndrvarande, Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika réistetal giller den
mening som styrelsens ordfiéirande bitrdder. N3r minsta antal ledaméter dr ndrvarande krivs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokolt. Protokoltet ska justeras av ordféranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styreisen utser.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokoilet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
mbjligheten att lta annan ta del av styrelsens protakoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska féras i nummerfiljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara |dgst tva och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga vilis av féreningsstémman. Mandattiden &r fram till nésta
ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva siit arbete 54 att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen lamnad
senast tre veckor fére foreningsstimman, Styrelsen ska lamna skriftlig férklaring til! ordinarie
fareningsstimma Sver gjorda anmérkningar i revisionsherdttelsen.

Arsredavisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmdrkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga fér medlemmarna minst tva veckor fére den
f8reningsstamma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tvd
tedaméter. En ledamot utses av féreningsstdmman tili ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer tifl de fértroendeuppdrag som foreningsstéimman ska
tillsatta.
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valberedningen ska till féreningsstimman lamna forslag pa arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska ersittningar far styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond f6r yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhéllspian reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre uncerhall.

Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsidgenheter.

Overféring till fond fér inre underbal] bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhdll av ldgenhet anvénda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsldgenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifran forhdllandet meilan insatsen f&r
ligenheten och samtliga insatser fir bostadsrittsligenheter i bostadsrittsfdreningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhéilsplan f6r genomférande av underhali av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. Arligen budgetera f&r att sikerstilla att tilirdckliga medel finns f6r underhali av
bostadsrittsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsféreningans egendom besiktigas 1 ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsféreningens underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrattsfdreningens verksambet ska, efter
underhallsfondering, batanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur tagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att 4 utdrag ur tdgenbetsforteckningen betrdffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1, ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen fiir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrdttshavarens namn,

insatsen fir bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsratten, samt

datum fér utfardandet.

e
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad halla [dgenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsritishavaren ansvarar for att savil underhdila som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsriittshavaren bér teckna férsakring som omfattar bostadsréttshavarens underhills- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande férsakring till férman for bostadsrdttshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden fér dldersavdrag.
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Bostadsrittshavaren ska filja de anvisningar som bostadsréttsféreningen Emnar betriffande
installationer avseende aviopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverféring. Fér vissa atgirder i 13genheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37. De
Stgarder bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska alitid utféras fackmissigt.

Till Idagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pA rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmissigt satt. Bostadsraitshavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i ldgenheten och Svriga utrymmen tillhtrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvarar sdsom kyl/frys och tvattmaskin;

bostadsrittshavaren svarar ocksa fér vattenledningar, avsténgningsventiler och i

farekommande fall anslutningskopplingar pd vattenledning till dennra inredning,

Hgenhetens innerdérrar med tillhGrande lister, foder, karm, tétningslister,

ytterdérr samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, 1as och nyckfar,

glas i fonster och dérrar samt sprijs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fénsterdder hérande beslag, handtag, gangjérn, tdtningslister samt malning;

bostadsrittsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fonster/ffonsterddrr,

. malning av radiatorer och vdrmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar {&r informationsdverféring till de delar de
drsynliga i lsgenheten ach betjinar endast den aktuella ligenheten,

10, armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av goivbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilierflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte ér en del
av husets ventilationssystem, Instatlation av anordning som paverkar husets ventilation
krdver styrelsens tifistand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i l3genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvwwirme och handdukstork som bostadsrittshavare féirsett ligenheten med.

N oW oA

Ingdr i bastadsrattsupplatelsen férrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som f&ér
Eigenheten enligt ovan. Detta gétler Gven mark som dr upplaten med bostadsratt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till Iigenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bastadsratt svarar hostadsrittshavaren for renhélining och snéskottning, Fér
balkong/altan svarar bostadsriittshavaren fér malning av insida av balkongfront/alianfront samt golv.
palning utférs enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaran déruttver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsrattsforeningens anvisningar gillande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren r skyldig att till bostadsréttsféreningen anméla fel och brister § sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, 3r vél underhaliet och hdlls i gott skick.
Bostadsrattsfdreningen svarar vidare for underhdll och reparationer av féljande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsfdreningen har
forsett lgenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &n en l3genhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationsdverfdring som
bostadsrittsfdreningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller barande vdgg,
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3. radiatorer och virmeledningar i [igenheten som bostadsrattsféreningen férsett ligenheten
med,

4. rékgangar {ej rokgéngar I kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inkiusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kdksftikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. iférekommande fall f5r brevldda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Féir reparation p& grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | begrdnsad omfattning i enlighet med
hostadsrittslagen.

Detta giller aven i tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgiird som faretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
hostadsriittsfareningens hus och som berér bostadsrittshavarens lgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebdr att en l3genhet som uppldtits med
bostadsritt kommer att foréndras eller i sin helhet beh&va tas i ansprak av bostadsrattsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsratishavaren ha gatt med pa beslutet, Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réistande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans sdkerhet
aventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhislper bristen i ldgenhetens skick s snart som méjligt, far bostadsrattsfdreningen avhjslpa bristen
pé bostadsrittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i Higenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styreisens tillstand i liigenheten utféra dtgdrd som innefattar;
1. ingrepp ien bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig fordndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillsting till en &tgird som avses i férsta stycket om dtgdrden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsréttsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsémra deras
bostadsmilid att de inte skiligen bdr télas. Bostadsrdttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av
ligenheten iaktta aflt som fordras fr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tiflsyn éiver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som
hér till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrattshavaren som gést, ndgen som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfr arbete i
lagenheten,

Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Qrdningsreglerna ska vara i dverensstémmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsrittsfireningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrattshavaren

tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bostadsrittshavaren sags
upp med anfedning av att stérningarna dr sarskilt allvarliga med hénsyn tili deras art eller omfattning.
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Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett féremal &r beh&ftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadsrattsféreningen har ritt att f& komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller fior att utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller fGr att avhijilpa brist ndr
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostadsritten ska tvangsfdrsatjas ar
bostadsrittshavaren skyldig att {ata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattsfireningen har ritt att komma in i ligenheten och utfora nédvindiga atgdrder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltrdde ndr bostadsréattsfdreningen har ratt till det kan
bostadsrittsféreningen ansttka om sdrskild handrdckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt §krift|iga samtycke. Styrelsens samtycke bér begransas till viss tid och ska
imnas om bostadsritishavaren har skl fér uppltelsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgen
hefogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse [imnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dnd3 upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

N#r en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsuppliteise endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

» om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv férsilining eller tvangsfdrsdljining enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsrdtten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsféreningen, eller

» om ligenheten dr avsedd f6r permanentboende och bostadsrétien tili ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsraitshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 inrymma utomstiende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, cm det kan medfira
men foér bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsfGreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten
Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten f6r nagot annat &ndamal @n det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevard betydelse {6r
bostadsriitisféreningen eller nagen medlem i bostadsratisforeningen,

§ 43 Avsagelse av bostadsratt
En bostadsrittshavare f&r avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som hostadsrittshavare. Avsdgelsen ska gbras skriftligen hos

styrelsen.
Vid en avsigelse dvergar bostadsritten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intréffar niirmast efter tre ménader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet sam innehas med bostadsritt och som tilltrétts ar forverkad och
bostadsrattsféreningen har ratt att séga upp bostadsrittshavaren till avflytining enligt foljande;

12
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1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats elfer upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att bostadsrittsféreningen efter forfallodagen anmanat bostadsradttshavaren att fuligéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse, ndr
det giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer
dn tva vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstdand upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenheten anvands fér annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer tifl men fér bostadsréttsfdreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet dr
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt
drgjsmat underratta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stirningar och liknande
om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren elier den som bostadsritien

dr upplaten till i andra hand utsétter boende | amgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fdljer bostadsrittsfiireningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte [imnar tilltrdde till Iigenheten ndr bostadsrittsféreningen har ratt till
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han ska gdra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrattsféraningen att
skyldigheten fuligbrs, samt

10, Brottsligt firfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvdnds fér ndringsverksambet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingdr brotisligt forfarande eller om
ldgenheten anvinds for tilifalliga sexuella forbindelser mot ersédtining.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten & inte férverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till fast dr av ringa
betydelse,

Rattelseanmodan, uppsagning och séirskilda bestimmelser
Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsritishavaren later bili att efter tillsigelse

vidta rittelse utan drisjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 fdrverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far bostadsréattshavaren inte
darefter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderdtten ar férverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérmingar i boendet.

13
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Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller © om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da hostadsrittsféreningen fick reda pa forhallande som avses,

Punkt 2
Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller

avgift f6r andrahandsupplatelse, ach har bosiadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avfiyttning, far denne pa grund av drdjsmalet inte skitjas fran i&genheten

1. om avgiften — nir det 3r friga om en bostadsiigenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bastadsrittshavaren har delgetts underrattelse om méjligheten att fa tillbaka
Iigenheten genom att betala avgiften inam denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och antedningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dar ldgenheten &r
belagen.

2. om avgiften —nér det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att _
hostadsrittshavaren har delgetts underritielse om madjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran tigenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i farsta stycket 1 pd
grurd av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i férsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tiilfatlen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina farpliktelser i sa hog grad att bostadsréttshavaren skdiigen inte
bor fa behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
férsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsiagning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadstdgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drijsmal anséker om tiflstand tilt upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrittsfdreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta riittelse, Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pa forhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskiit aflvarliga stérningar i boendet géller vad som sdgs | punkt 7 dven om nagon tillsagelse
om rittelse inte har skett. Tillséigefse om riittelse ska alltid ske om bostadsritten dr upplaten i andra
hand.

innan uppsagning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréttas. Vid
sarskilt allvarliga stdrningar far uppsdgning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om férunderstkning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsfdreningen dock kvar sin rétt till
uppsdgning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmadlet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga forfarandet har avslutats pd nagot annat sitt.

14



3870

201903210

§ 45 Vissa meddelanden

N&r meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgeise att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angaende cbetalda avgifter till bostadsrdtisféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Nowmas W e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrittsféireningen far till medlemmarna eller till ndgen annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig informaticn anvinda elektroniska hjdlpmedel. Narmare reglering av férutsdttningar fir
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans gedkdnnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet efler tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga férandringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och embyggnader av s&dan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansétka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet elier tomtrdtt.

§ 47 Siarskilda regler fér giltigt beslut
Fér giltigheten av foljande beslut krdvs godkénnande av styrelsen f&ér HSB;

1. beslut att Bveridta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om &ndring av bostadsrattsféreningens stadgar.

Fér giltigheten av f6ljande beslut krévs godkdnnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksféirbund;

3. beslut att bostadsrattsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,
4, beslut om &dndring av bostadsréttsforeningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normaistadgar f6r bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebar att bostadsrédtisféreningen begér sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande foreningsstdmmor och pé den senare féreningsstédmman
bitratts av minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning
Om bostadsrittsforeningen uppléses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhillande till
bostadsrittsidgenheternas insatser.
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