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ÅRSREDOVISNING 

2023 
 

Bostadsrättsförening 
HSB Brf 402 Hamnen i Uppsala 
 
 
  



FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen för HSB Brf 402 Hamnen i Uppsala med säte i Uppsala org.nr. 769628-4426 får härmed avge årsredovisning för 

räkenskapsåret 2023.

ALLMÄNT OM VERKSAMHETEN

Föreningen är ett privatbostadsföretag (äkta bostadsrättsförening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningen har till 

ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostäder till medlemmarna med 

nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

Föreningen registrerades 2016. Föreningens senaste stadgar registrerades 2021-01-28.

Föreningen äger och förvaltar
Föreningen äger och förvaltar byggnaden på fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Förvärvsdatum Nybyggnadsår byggnad

Kungsängen 21:12 2016-05-12 2018

Totalt 1 objekt

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Trygg Hansa. I försäkringen ingår styrelseansvar. Hemförsäkring tecknas och bekostas 

individuellt av bostadsrättsinnehavarna, kollektivt bostadsrättstillägg ingår i föreningens fastighetsförsäkring. Nuvarande 

försäkringsavtal gäller t.o.m. 2024-04-30.

Antal Benämning Total yta m2

8 lokaler (hyresrätt) 582

117 garageplatser 1337

158 lägenheter (upplåtna med bostadsrätt) 13538

Totalt 283 objekt 15457

Föreningens lägenheter fördelas på: 14 st 1 rok, 24 st 2 rok, 60 st 3 rok, 60 st 4 rok.
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Föreningen har avtal med nedanstående företag:

HSB Boservice i Uppland AB - ekonomisk förvaltning•

HSB Boservice i Uppland AB - fastighetsskötsel•

Certego AB - nyckelhantering, lås- och passagesystem•

Luthagens Städ- och fönsterputs AB - lokalvård•

Kone AB - service hissar•

Vattenfall AB - elnät & elhandel, fjärrvärme•

Uppsala Vatten & Avfall AB - avfall•

Returpappercentralen i U-a HB - kärlsortering•

Tele 2 AB - bredband, porttelefoni, kabel-tv•

Trygg Hansa - fastighetsförsäkring•

Upplands Brandservice - brandskyddsservice•

QT System - licens garageöppning•

Cellip AB - telefonnummer garage•

Alldoor portar - service garageport•

AB Företagsmattor - entremattor•

Infometric - IMD (Individuell Mätning Debitering)•

Kiwa - hissbesiktning•

BB-Gruppen - dörrautomatik•

Securitas - bevakning•

Styrelsens sammansättning

Namn Roll Fr.o.m.

Niclas Wadestig Ordförande 2020-09-15

Peter Funk Ledamot 2020-09-15

Klas Bergström Ledamot 2022-06-12

Håkan Lindén Ledamot 2020-09-15

Kakha Rostia Ledamot 2022-06-12

Ulf Lidström Ledamot utsedd av HSB Uppsala 2020-09-15

Veronica Pettersson Suppleant 2022-06-12

Arash Adib Suppleant 2022-06-12

I tur att avgå från styrelsen vid ordinarie föreningsstämma är: Peter Funk, Klas Bergström och Kakha Rostia. 

 

Styrelsen har under året hållit 7 protokollförda styrelsemöten. 

 

Firman tecknas två i förening av Peter Funk, Niclas Wadestig och Kennet Fröberg. 

 

Revisorer har varit: Mike Haji Ramezani med Christina Wahlman som suppleant valda av föreningen, samt en av HSB 

Riksförbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB. 

 

Valberedning har varit: Stig Reinholdsson (sammankallande) och Lena Holmberg, valda vid föreningsstämman. 

  

Föreningens förvaltare har varit Kennet Fröberg, HSB Uppsala. 

Föreningsstämma
Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-04-19. På stämman deltog 35 röstberättigade medlemmar.
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VÄSENTLIGA HÄNDELSER UNDER RÄKENSKAPSÅRET

Ekonomi 

Det gångna räkenskapsåret ger verksamheten ett underskott uppgående till -4 790 913 kr. Den ansamlade förlusten uppgår 

efter detta räkenskapsår till -24 473 649. Underskottet beror på att föreningen är relativt nybyggd och därför har höga 

avskrivningar på byggnaden. Denna kostnad är endast bokföringsmässig är inte kassaflödespåverkande.  

 

Det väsentliga för en bostadsrättsförening är att den har ett positivt kassaflöde över tid. Föreningens årsavgifter ska täcka 

kostnader för drift, underhåll och räntekostnader samt utgifter för amortering av föreningens lån. Föreningen har ett från 

verksamheten negativt kassaflöde för räkenskapsåret, se kassaflösesanalys på sid 10. Det negativa kassaflödet beror på 

extraamorteringar om totalt 7,5 miljoner kr som genomfördes under året.  

  

Årsavgiften har under året varit oförändrad. 

En förändring av årsavgiften med +2% per 2024-01-01 är registrerad. 

  

Händelser under året:

Ett av föreningens fyra lån har omförhandlats. Givet turbulensen på marknaden valdes rörlig ränta.•

Föreningen erhöll elstöd om 370 000 kr. Styrelsen beslutade att pengarna stannar i föreningen och betalades inte ut till 

medlemmarna. 

•

Avtal med HSB gällande fastighetsskötsel, förvaltare samt ekonomisk förvalning omföhandlades och förlängdes. •

Ny hyresgäst i den tidigare vakanta lokalen. I och med det är samtliga lokaler nu uthyrda. •

Beslut är fattat att installera ytterligare 31 laddboxar för elbilar i garaget. •

  

Underhåll och investeringar 

Föreningen har en underhållsplan som redovisar fastighetens underhållsbehov. Underhållsplanen används både för planering 

av tekniskt underhåll och för ekonomisk planering. 

Stämman ska besluta om reservation till föreningens underhållsfond i enlighet med gällande stadgar. 

 

Underhållsfondens storlek är vid räkenskapsårets slut 1 935 527 kr. Styrelsen föreslår att stämman avsätter 997 000 kr till 

underhållsfonden. Styrelsens förslag till avsättning följer den rekommenderade avsättningen i underhållsplanen. Styrelsen 

föreslår också att stämman disponerar 249 616 kr ur fonden för täckande av utgifter för genomfört underhåll. Beslutande organ 

är föreningsstämman.  

 

Under året har följande mindre underhåll skett:

Uppsättning av markiser•

Markarbeten på gården•

Byte av ventilationsfilter•

Installation av kameror i garaget•

Montering av ugglor på taket för att skrämma bort fåglar. •

 

Deh stadgeenliga fastighetsbesiktningen utfördes löpande under året.

Sedan föreningen startade har följande större åtgärder genomförts:

Årtal Ändamål

2020-2021 Installation och driftsättning av 12 st laddboxar
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Föreningen utför och planerar följande åtgärder under de närmaste 5 åren: 

  

Föreningen följer underhållsplanen och för 2024 planeras endast oljning av sittplats vid grill (om det behövs) och ytterligare 32 

laddboxar att för laddning av elbil kommer att installeras.  

Eftersom föreningen är nybyggd planeras inget större underhåll de närmasta åren. Nästa större underhåll som planeras ligger 

2029 och består av målningsarbeten. 

MEDLEMSINFORMATION

Under året har 5 bostadsrätter överlåtits. 

 

Vid räkenskapsårets början var medlemsantalet 259 och under året har det tillkommit 7 och avgått 9 medlemmar. 

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut var 257.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2023 ÅRSREDOVISNING HSB Brf 402 Hamnen i Uppsala

769628-4426

4 (20)

Transaktion 09222115557511192912 Signerat NW, KR, HL, KB, PF, UL, MHR, CG



FLERÅRSÖVERSIKT

  2023 2022 2021 2020 2019

Sparande, kr/kvm 315 312 331 477 333
Skuldsättning, kr/kvm 6 211 7 460 7 578 8 216 8 349
Skuldsättning bostadsrättsyta, kr/kvm 7 092 7 771 7 894 8 559 8 698
Räntekänslighet, % 11 14 14 16 18
Energikostnad, kr/kvm 160 183 180 132 97
Årsavgifter, kr/kvm 666 552 552 552 475
Årsavgifter/totala intäkter, % 77 66 66 64 73
Totala intäkter, kr/kvm 762 799 804 833 629
Nettoomsättning, tkr 11 780 11 270 11 351 11 741 8 872
Resultat efter finansiella poster, tkr −4 791 −5 158 −4 761 −2 711 −4 665
Soliditet, % 86 86 85 85 84

Förklaringar till nyckeltal som används i denna årsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan 

olika bolag och år. Nyckeltalen inte är jämförbara med tidigare år med anledning av nya regler. 

 

Sparande: (här i betydelsen underliggande kassaflöde per kvadratmeter) Årets resultat med återläggning av avskrivningar, 

kostnader för planerat underhåll, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jämförelsestörande poster per 

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett förenklat mått på föreningens utrymme för långsiktigt genomsnittligt underhåll 

per kvadratmeter. 

 

Skuldsättning: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) på bokslutsdagen. Ett 

indikativt mått på föreningens risk och finansieringsmöjlighet. 

 

Skuldsättning bostadsrättsyta: Totala räntebärande skulder (banklån) per kvadratmeter bostadsrättsyta på bokslutsdagen. Ett 

indikativt mått på föreningens risk och finansieringsmöjlighet. 

 

Räntekänslighet: En procent av de totala räntebärande skulderna på bokslutsdagen delat med de totala årsavgifterna under 

räkenskapsåret. Ett mått på hur mycket årsavgifterna behöver höjas för oförändrat resultat om föreningens genomsnittsränta 

ökar med en procentenhet, allt annat lika. 

 

Energikostnad: Föreningens totala kostnader för vatten, värme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). 

 

Årsavgifter: Årsavgifter per kvadratmeter bostadsrättsyta. Ett genomsnittligt mått på medlemmarnas årsavgift till föreningen per 

kvadratmeter upplåten med bostadsrätt. 

 

Årsavgifter/totala intäkter %: Årsavgifternas andel av föreningens totala intäkter under räkenskapsåret. 

 

Totala intäkter, kr/kvm: Föreningens totala intäkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). 

 

Nettoomsättning i tkr: Föreningens nettoomsättning under räkenskapsåret. 

 

Resultat efter finansiella poster i tkr: Föreningens resultat efter finansiella poster under räkenskapsåret. 

 

Soliditet %: Föreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket 

begränsad relevans i en bostadsrättsförening.
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FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Belopp vid 

årets ingång

Disposition av 
föregående års 

resultat enligt 
stämmans beslut

Förändring 
under året*

Belopp vid 
årets utgång

Inbetalade insatser, kr 650 685 000 0 0 650 685 000
Underhållsfond, kr 1 396 040 0 539 487 1 935 527

S:a bundet eget kapital, kr 652 081 040 0 539 487 652 620 527

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr −13 984 826 −5 158 422 −539 487 −19 682 735
Årets resultat, kr −5 158 422 5 158 422 −4 790 913 −4 790 913

S:a ansamlad vinst/förlust, kr −19 143 248 0 −5 330 400 −24 473 648

S:a eget kapital, kr 632 937 792 0 −4 790 913 628 146 879

* Under året har reservation till underhållsfond gjorts med 583 000 kr samt ianspråktagande skett med 43 513 kr.

RESULTATDISPOSITION 

Enligt föreningens registrerade stadgar är det föreningsstämman som beslutar om reservation till eller ianspråktagande från 

underhållsfonden. Styrelsens förslag till avsättning följer den rekommenderade avsättningen i underhållsplanen.

Till föreningsstämmans förfogande står följande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt föregående årsstämma, kr −19 682 735
Årets resultat, kr −4 790 913

Summa till föreningsstämmans förfogande, kr −24 473 648

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Reservation till underhållsfond, kr -997 000
Ianspråkstagande av underhållsfond, kr 249 616

Balanseras i ny räkning, kr −25 221 032

Ytterligare upplysningar gällande föreningens resultat och ekonomiska ställning finns i efterföljande resultat- och balansräkning 

med tillhörande noter
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REVISIONSBERÄTTELSE  
Till föreningsstämman i HSB Brf 402 Hamnen i Uppsala, org.nr. 769628-4426  

 
 

 

Rapport om årsredovisningen 
   
Uttalanden 
 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för HSB Brf 402 Hamnen 
i Uppsala för räkenskapsåret 2023. 
 
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året 
enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 
 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen. 

 
Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas 
ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten Revisorn utsedd 
av HSB Riksförbunds ansvar och Den föreningsvalda revisorns 
ansvar. 
 
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn från BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav. 

 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 

ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag.  

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om 
styrelsen avser att likvidera föreningen, upphöra med verksamheten 
eller inte har något realistiskt alternativ till att göra något av detta. 

 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar 
 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. 
Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas 
påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen. 
 
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom: 
 
• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 

misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 

utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är 

tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 

uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet 

till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 

som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 

agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 

felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 
 
• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 

kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen. 

 
• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 

används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 

 

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock 
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten. 

 
• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 

innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

  
 
Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 

 

Den föreningsvalda revisorns ansvar 

Jag har utfört en revision enligt bostadsrättslagen och tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en rättvisande bild av 
föreningens resultat och ställning. 
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar 
  
Uttalanden 
 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision 
av styrelsens förvaltning för HSB Brf 402 Hamnen i Uppsala för 
räkenskapsåret 2023 samt av förslaget till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust.  
 
Vi tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt förslaget 
i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.    

 

Grund för uttalanden 
 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige. 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har i övrigt fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.   

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

 
Revisorns ansvar 
 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig 
grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
 
• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 

föreningen, eller 
 

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

 
Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig 
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 
 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder revisorn utsedd av HSB Riksförbund professionellt omdöme och har en 
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på revisorn utsedd av HSB 
Riksförbunds professionella bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, 
områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens 
situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande 
om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat 
om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
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BoRevision i Sverige AB  
Av HSB Riksförbund utsedd revisor 
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