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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Gavstaby, med séte i Uppsala, far hirmed upprétta arsredovisning for rdkenskapsaret
2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att 1 foreningens hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forviarvade 1990 fastigheten Gévsta 1:45 i Uppsala kommun. Fastigheten ar upplaten med

dganderatt.

Foreningens fastigheter bestar av 73 bostadsratter i smahus i 1 och 2 vaningar, dels friliggande och dels i
parhus och radhusform.

Lagenhetsfordelning:
25 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
18 st 4 rum och kok
20 st 5 rum och kok

Den totala boytan ar 6 817 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rdkenskapsérets utgdng 74 411 000 kr varav markvirdet motsvarar
21 341 000 kr och byggnadsvérdet 53 070 000 kr. Nytt taxeringsvarde fran 2021-01-01.

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad hos Gjensidige Forsikring ASA.
Fastighetens tekniska status

Foreningens vicevardar har kontinuerligt skott foreningens 16pande underhall. Vid mer omfattande
skador har extern expertis kopts in.

Fastighetsforvaltning
Fastum AB, har svarat for den ekonomiska forvaltningen. Fastighetsskotseln har utforts av vicevardar.
Snordjning och sandupptagning har utforts av entreprendr.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhill. Arsavgiften for 2023 uppgir till 781 kr/kvm boyta per ar.
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Arsavgifterna hojdes med 10 % fran och med april 2023.

Avsittning till yttrefond for underhall
Avsittning till fond for yttre underhéll sker enligt underhéllsplan med 1 200 tkr &r 2023.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 7 juni 2023 och pafdljande konstituerande

sammantrade haft foljande sammanséttning:

Ann-Carolin Lundgren Ledamot, ordforande

Peter Hansson Ledamot

Elias Nohra Ledamot, avgick under rakenskapsaret
Elenore Ahlin Ostnes Ledamot

Jonathan Hogstrom Ledamot, avgick under rakenskapsaret
Tobias Lundby Ledamot

Linda Andersson Ledamot

Maria Ekblad Suppleant

Hékan Holmstrom Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Ann-Carolin Lundgren i férening med en av
styrelsens medlemmar.

Styrelsen har haft 10 st protokollférda sammantréden.

Revisorer

Tomas Ericsson, auktoriserad revisor BOREYV Revision AB

Zandra von Rost, foreningsvald granskare Ordinarie, avgick under rikenskapséret
Linda Soderlund, foreningsvald granskare Suppleant

Valberedning

Susanne Hansson
Nilla Jansson

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-11-05.

Foreningens ekonomiska stdllning
Foreningens fastighetslan uppgick vid arsskiftet till sammanlagt 43 512 429 kronor.

Fastighetslanen &r fordelade pa tolv lan hos Stadshypotek AB. Detaljer om dagar for villkorséndring och
rantesatser finns i notforteckning.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har atgirdats.

Underhallsplan har uppritts och foljts.

Foreningen har varit forsakrade i Gjensidige.

Fastumgruppen utfort en energideklaration, atgérder infor framtiden:
- Injustering av virmesystem utfort

- Nya radiatorventiler

- Forstudie pa solceller

Fortsatt arbeten med virmeanlidggningen.

Sommarvatten har dragits till de Gula radhusen.

Renovering av dalig panel och malning av gavel pa 154/156:an.
Takpannor har tvittats och behandlats.

Foreningen har erhallit elprisstod pa 248 461 kr.

Arsméte holls i Hall2000 den 7 juni.

En gemensam stdddagen genomfoérdes i juni. TACK till er som deltog

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 90 medlemmar fordelat pd 73 lidgenheter. Under aret har 5 overlatelser
skett.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 5398 5061 4997 4 998
Resultat efter finansiella poster -972 -1 513 -1236 -290
Soliditet (%) 11 12 15 17
Arets resultat exkl avskr. 265 276 1 946
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 781 734 725 725
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6383 6475 6321 6 408
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 6 383 6 475 6321 6 408
Sparande per kvm (kr/kvm) 150 97 152 203
Réntekénslighet (%) 8 9 9 9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 228 225 181 131
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 94 98 99 98

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ar bristande pa grund av nya regler om nya nyckeltal och
definitioner fran 2023.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnader for el och vatten ingdr inte i drsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror delvis pa att underhéllsarbeten har genomforts till en kostnad av 1 026 220
kr vilket har kostnadsforts i bokslutet per 2023-12-31.

Framtida ekonomiska dtaganden kommer att finansieras med hjilp av upptagande av 1an och hojda
arsavgifter.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 5852997 45000 282710 1540854  -1512862 6208 699
Disposition av
foregdende
ars resultat: 1071290 -2 584 152 1512 862 0
Arets resultat -971 936 -971 936
Belopp vid arets
utging 5852997 45000 1354 000 -1 043 298 -971 936 5236 763
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering till yttre fond
av yttre fonden ianspraktas
i ny rdkning overfores

-1 043 298
-971 936
-2 015 234

1200 000
-1 026 220
-2189 014
-2 015 234

5(14)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

5398 258
273 860
5672118

-3 646 338
-801 918
-135 290

-1236 713

-5 820 259

-148 141

11632

-835 427

-823 795

-971 936

-971 936

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

5060 523
22 945
5083 468

-3 681113
-731 143
-132 225

-1236 713

-5 781 194

-697 726

1379
-816 515
-815 136

-1 512 862

-1 512 862
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7

10

2023-12-31

47703 271
47703 271

47 500
47 500
47750 771

4706
1272 638
284 882
1562 226

469 472
469 472
2031 698

49 782 469

7(14)

2022-12-31

48 939 984
48 939 984

47 500
47 500
48 987 484

0

1 870 984
226 633
2097 617

460 854
460 854
2558 471

51 545 955
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Inre reparationsfond
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2023-12-31

5897997
1 354 000
7 251 997

-1 043 298

-971 936
-2 015234
5236763

35933 394
35933 394

7579 035
47671
179 908
82718
3422
719 558
8612 312

49 782 469

8(14)

2022-12-31

5897997
282710
6180 707

1 540 854
-1 512 862
27992
6208 699

43 484 584
43 484 584

657 565
47671
307 599
143 154
0

696 683
1 852 672

51 545 955
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-971 935
1236713
-60 436

204 342

-313 563
-101 394
-210 615

-629 720

-629 720

-840 335

2311726
1471 391

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 512 862
1236 713
27 546

-248 603

-13 190
138 793
-123 000

1 052 339
1052 339
929 339

1382 387
2311726
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Bergviarme 30 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 4464 263 4132515
Uppvarmning 827 905 833 022
P-plats och garage 71 090 60 346
Kabel-TV och bredband 35000 35040
Hyres- och avgiftsbortfall 0 -400
5398 258 5060 523
I arsavgiften ingar viarme, vatten, TV och bredband.
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Tradgardsskotsel 25000 20 000
Kostnader i samband med stiddagar 0 857
Snorojning/sandning 81875 69 188
Serviceavtal 1 965 1905
Reparationer 267 358 500 335
Tradgard och utemiljo 16 875 30 031
Planerat underhall 1026 220 954 804
Fastighetsel 1277 804 1283 949
Vatten och avlopp 276 626 247 970
Avfallshantering 133 455 128 341
Forsdkringskostnader 154 508 135558
Sjalvrisker 0 4 067
Kabel-tv 1 0
Bredband 340 125 277 508
Myndighetskrav 0 2 540
Forbrukningsinventarier 9775 15360
Forbrukningsmaterial 34751 8 700

3 646 338 3681113
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto

Energideklaration
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden

Upprittande av underhallsplan
Ovriga externa tjénster

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode intern revisor
Lon fastighetsskotare
Bilersittningar

Ovriga kostnadsersittningar
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023

556 509
960
5583
86 250
2351
17700
100 996
6 000
11 388
0

14 181
801 918

2023

56 000
1 000
42 000
5000

4 800
26 490
135290

2023-12-31

76 417 724
76 417 724

-35 467 545
-999 000
-36 466 545

3597 500
3597500

43 548 679

53070 000

21 341 000
74 411 000

11 (14)

2022

510 246
1 000

7 641

0

1209
15925
94 874
0

81 250
6 366
12 632
731 143

2022

50350
1 000
46 950
3700

4 800
25425
132 225

2022-12-31

76 417 724
76 417 724

-34 468 545
-999 000
-35 467 545

3597 500
3597500

44 547 679

53 070 000

21 341 000
74 411 000
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Not 7 Bergviarme

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB; 556730-0883

25 st aktier a 1 900 kr.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovrig fordran

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk férvaltnng
Fastighetsforsidkring
Skadeforsidkring

Bredband

Hushallsavfall

Vattenavgift

Upplupna hyres/avgiftsintakter
Forutbetald ldneavi

2023-12-31

6715342
6 715 342

-2323 037
-237713
-2 560 750

4154 592

2023-12-31

47 500
47 500

2023-12-31

270719
1001 919
0

1272 638

2023-12-31

26 805
162 975
210
23126
10 997

4200
56 569
284 882

12 (14)

2022-12-31

6715 342
6 715 342

-2 085 324
-237 713
-2 323 037

4 392 305

2022-12-31

47 500
47 500

2022-12-31

20 098

1 850 873
12

1 870983

2022-12-31

24313
148 555
0
23126
9384
21254
0

0

226 632
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 2,91
Stadshypotek 2,58
Stadshypotek 3,06
Stadshypotek 2,66
Stadshypotek 2,66
Stadshypotek 2,41
Stadshypotek 1,45
Stadshypotek 1,33
Stadshypotek 1,48
Stadshypotek 1,23
Stadshypotek 1,25
Stadshypotek 1,95

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
villkorsindrin

g
2025-07-30

2025-09-30
2026-09-30
2024-10-30
2024-09-30
2028-09-30
2029-09-01
2030-09-30
2030-07-30
2031-06-30
2031-09-30
2030-03-01

Lanebelopp
2023-12-31

2391 996
1213 540
2427 643
6925911
150 000
1288 195
13 526 231
1219920
2429 553
3353 500
6 909 040
1 676 900
43 512 429

7579 035

13 (14)

Lanebelopp
2022-12-31

2456212
1235 608
2471779
7002 507
200 000
1302 391
13 675279
1241328
2489917
3391 500
6 985 528
1 690 100
44 142 149

657 565

Forgaende ar: Foreningen hade lan som forf6ll till betalning under kommande rékenskapsar, varfor det i
bokslutet redovisades som kortfristig skuld. Till sin karaktir var finansieringen langsiktig och styrelsen
bedomning var att lanet skulle komma att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 657 565 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 7 075 911 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Snoérdjning

Reparationer

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Beslut om hojning av arsavgifterna med 7 % fran och med 2024-01-01.

2023-12-31

113 122
3350
1811

16 000
140 420
0

0

444 854
719 557

2022-12-31

32517
0

0

14 000
263 591
30 000
36 739
319 835
696 682
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Not 14 Stallda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 72 287 000 72 287 000
72 287 000 72 287 000

Rasbo den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ann-Carolin Lundgren Peter Hansson
Ordforande
Elenore Ahlin Ostnes Tobias Lundby

Linda Andersson

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska signatur

Tomas Ericson Linda Séderlund
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
Borev Revisionsbyrd AB



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Gévstaby, org.nr 716422-3187

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Gavstaby for rdkenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den foreningsvalda
revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér
ndédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvianda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en
hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om édrsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Gavstaby for rdkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den auktoriserade revisorn professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.

Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors
baseras pé den auktoriserade revisorns professionella bedémning
och dvriga valda revisorers bedémning med utgadngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé saddana
atgirder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgéarder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av vara elektroniska signaturer

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

Lind Séderlund

Féreningsvald revisorssuppleant
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