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KOMMUN PLAN- OCH BYGGNADSNAMNDEN

Handlaggare Datum Diarienummer
Elin Radloff 2021-12-20 PBN 2021-003817
Richard Nekby

Almungebergs Gard 1
740 10 ALMUNGE

Delegationsbeslut om positivt forhandsbesked

Fastighetsbeteckning: ALMUNGEBERG 1:8
Ansokan avser: Forhandsbesked, lokaliseringsprovning for fem enbostadshus
Beslut

Plan- och byggnadsndmnden beslutar att ge ett positivt forhandsbesked for fem enbostadshus
pé fastigheten ALMUNGEBERG 1:8 med villkor enligt nedan. Beslutet &r fattat med stod av
9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Villkor for beslut

Kulor
o Byggnader ska utforas med svarta tegeltak.

o Fasadfirg pa byggnader ska anpassas sa att byggnader harmonierar med natur-, och
omgivningen. For att detta ska uppnés ska kuldrer 1 naturnira toner véljas, €j vit.

Volym och héojd
e Bostadshus ska utformas i som mest 1’2 plan.

o Tak ska utformas som sadeltak med en taklutning pa hogst 38°.
e Byggnader ska anpassas till den befintliga bostadsbebyggelsen i omradet med hiansyn
till volym och taklutning.

Villkoren finns for att bestimmelserna i 2 och 8 kap. PBL om allminna och enskilda intressen
samt utformning av tomter ska kunna uppfyllas 1 bygglovsskedet. Villkoren ska foljas for att
forhandsbeskedet ska vara giltigt vid bygglovsprovningen.

Avgift for beslut

Per beviljad bostad 16 000 kronor
Antal beviljade bostdder S st.

Summa 80 000 kronor

Faktura skickas separat.

Faststillda handlingar
1 situationsplan

Postadress: Uppsala kommun, plan- och byggnadsndmnden, 753 75 Uppsala
Besoksadress: Stadshusgatan 2 « Telefon: 018-727 00 00 (véxel)
E-post: plan-byggnadsnamnden@uppsala.se
www.uppsala.se
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Motiv for beslut

Oversiktsplanen ir vigledande vid provning av forhandsbesked. Foreslagen lokalisering sker
inom omradet Landsbygd enligt Uppsala kommuns oversiktsplan 2016. Vid utveckling av
landsbygden ska sérskild hinsyn tas till platsers virden och omradens naturgivna forutsatt-
ningar. Enligt planeringsinriktningen for landsbygden bor ny bostadsbebyggelse tillkomma i
form av enstaka friliggande smahus i ldgen som &r naturliga for framtida bebyggelsegrupper
eller i form av enstaka tillskott till befintliga bebyggelsegrupper. Vidare star det i 6versikts-
planen att bebyggelseutvecklingen forvintas i viss man koncentreras till kollektivtrafikstra-
ken. I preciseringarna anges att ny bebyggelse ska anpassas till landskap och kulturmiljoer ge-
nom val av plats, skala, form, fargsattning och material. Ny bebyggelse ska dven placeras, och
grupperas sa att den ansluter till radande bebyggelsemonster.

Den tankta dtgéirden ligger inom prioriterad titort, Almunge. De prioriterade tétorterna ska ut-
vecklas som inbjudande och levande lokalsamhallen som erbjuder tillgang till basservice for
orten och omgivande landsbygd, ett varierat bostadsutbud, korta avstdnd inom orten, nérhet
till omgivande natur och landsbygd samt goda pendlingsmdgjligheter. Forutséttningar for en
fortsatt befolkningsokning i en takt och till nivéer som gér hand i hand med god kommunal
ekonomi ska stodjas. Vid expansion av titorterna ar det viktigt att 4stadkomma sa pass hog
koncentration av bebyggelse att kvaliteten med tétorternas nirhet och dverblick behélls och
att nya omraden kopplas samman med befintliga. Basservice och andra grundldggande funk-
tioner ska finnas och utvecklas i och i anslutning till orten, i mdjligaste man i centrala ldgen.
Forutsattningar for utveckling av verksamheter och arbetsplatser i ldmpliga ldgen ska tas till-
vara. Kulturmiljoer och lokala byggnadstraditioner dr viktiga utgangspunkter for orternas be-
byggelseutveckling.

Tatorternas utveckling ska ske i riktning mot 6kad funktionsblandning och genom komplette-
ring med hustyper, upplételseformer och lagenhetstyper som &r underrepresenterade i tétorten.
Bostidder med sirskild service ska sa langt mojligt integreras 1 ordinarie bostadsproduktion.
Tétorternas centrala delar, invid tagstationer och andra kollektivtrafikhallplatser, ska utveck-
las som levande centrumomraden och métesplatser for ort och omland med koncentration av
bostidder och service - hir prioriteras bebyggelsetillskott och 6kad funktionsblandning. I dessa
delomraden finns ocksé oftast de bésta forutséttningarna for tillkomsten av andra bostdder &n
smahus med dganderitt.

Tétorten bor kunna utvecklas med maximalt cirka 400 nya bostdder under planperioden,
frimst 1 form av sméhus men dven med inslag av flerbostadshus. Viss fortdtning kan ske i sta-
tionssamhéllet. Almunges spridda struktur dr svér att fordndra eftersom orten omges av omra-
den med komplicerade markforhallanden, hoga natur- och kulturmiljéviarden samt fornlam-
ningsomraden. Sambanden mellan de olika bebyggelseenklaverna i Almunge bor darfér om
mojligt forstiarkas genom forbattringar av gang- och cykelmdjligheterna. Forutséttningar for
utveckling av verksamheter 1 strategiska ldgen bor tas tillvara.

Placeringen av den tillkommande bebyggelsen ligger inom omréde for landskapsbildskydd,
nagot som sokanden har tillstand for.

Den tidnkta atgiarden ligger intill vidg 282 som &r belagd med ett utékat byggnadsforbud. Det

innebdr att det ar forbjudet att bygga ndrmare &n 30 m frin vagkant. Den téinkta bebyggelsen
placeras ndrmast ca 170 m ifran vdgen och klarar ddrmed avstandet for byggnadsforbudet.
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Atgirden dverensstimmer med nimndens beslutade riktlinjer for lokaliseringsprovning.

Vatten och avlopp, avfallshantering samt infarter beddms mojligt att anordna for de fore-
slagna tomterna.

Sammantaget bedoms marken ldmplig for bostadsbebyggelse. Kraven i 2 kap. 3,4, 5, 6 och 9
§§ PBL, anses darmed uppfyllda. Plankravet enligt 4 kap. 2 § PBL intrdder inte. Ett positivt
forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL kan dérfor ges.

Lagstod for beslut

En ansékan om forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § PBL ska lokaliseringsprovas mot de all-
ménna intressen som anges i 2 kap. PBL och bestimmelser om tomters utformning som anges
18 kap. PBL

Enligt 2 kap. 1 § PBL ska hédnsyn tas till bade allménna och enskilda intressen vid proévningen
av fragor enligt denna lag.

I 2 kap. 2 § PBL anges bl. a. att mark- och vattenomraden ska anvédndas for det eller de &dnda-
mal som omradena dr mest lampade for med hénsyn till beskaffenhet, 1dge och behov. Fore-
tride ska ges &t sddan anvdndning som frén allmén synpunkt medfor en god hushéllning.

I 2 kap. 3 § PBL anges bl. a. att en &ndamaélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utform-
ning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder ska frimjas. I samma paragraf
anges ocksa att en ldngsiktigt god hushéllning med mark, vatten, energi och ravaror ska fraim-
jas.

12 kap. 4 § PBL anges att mark far tas i ansprak for att bebyggas endast om marken frén all-
mén synpunkt dr 1dmplig for andamalet.

2 kap. 5 § PBL anger bl. a. att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som é&r
lampad for andamélet med hénsyn till mojligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, av-
lopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhillsservice i dvrigt. Vidare an-
ges att mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och
risken for olyckor, dversvimning och erosion ska beaktas.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bl. a. byggnadsverk utformas och placeras pé den avsedda marken
pa ett séitt som &r lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden samt natur- och kultur-
vérdena pa platsen.

Enligt 2 kap. 9 § PBL fér planldggning av mark och vattenomréden samt lokalisering, place-
ring och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag inte ske sa
att den avsedda anvindningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen kan med-
fora en sadan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i dvrigt som innebér fara for mén-
niskors hilsa och sdkerhet eller betydande oldgenhet pé annat sétt.

Enligt 4 kap. 2 § PBL ska kommunen med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades
lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for
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bl. a. en ny sammanhdllen bebyggelse, om det behvs med hinsyn till omfattningen av bygg-
lovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen.

Enligt 8 kap. 9 § PBL ska en obebyggd tomt som ska bebyggas ordnas pa ett sitt som ar
lampligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvérdena pa plat-
sen. Tomten ska bl. a. ordnas sé att naturforutsittningarna sa langt mojligt tas till vara.

Beskrivning av drendet

Ansokan avser forhandsbesked for fem enbostadshus.

Platsen for den sokta atgédrden omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelse. Fastig-
heten bedoms inga i ett omrade med en sammanhallen bebyggelse.

Yttranden och grannhoranden

Miljé- och hélsoskyddsndmnden

Milj6- och hdlsoskyddsndmnden har inget att erinra angdende forhandsbesked pa

fastigheten Almungeberg 1:8, underforutsittning att limnade synpunkter i yttrandet

beaktas. Vid anldggande av gemensam vattentdktfor mer dn tva hushall bor den som ska
anldgga vattentékten kontakta lansstyrelsen forrddgivning. Eventuellt kan det

behovas tillstdnd fran mark- och miljodomstolen enligt 11 kapitlet 9 § och 11 §

miljobalken. Milj6- och hélsoskyddsndmnden anser att markerat forslag tilltomtgrans ger en
for liten yta for att kunna I6sa vatten och avlopp inom de separata fastigheterna. I

samband med en eventuell avstyckning bor mgjligheten att ordna vatten- och avlopp
sdkerstéllas med servitut.

Planerade tomter ar beldgna inom omrade dir det finns risk for salt grundvatten. Risken okar
med 6kande brunnsdjup och storre uttag av vatten. Vid upptagande av ny vattentékt ska detta
beaktas sa att befintliga och planerade vattentdkter inte riskerar intrdngning av salt grundvat-
ten. Riktlinjerna i Normbrunn -16 ska hallas. Detta géller d&ven eventuella energibrunnar.

Uppsala Vatten och Avfall AB

Planerar ej att utvidga verksamhetsomradet till att innefatta fastigheten. Hamtstdllen for avfall
ska ordnas sa att det uppfyller kraven pd god arbetsmilj6 1 enlighet med arbetsmiljoverkets
riktlinjer. Avfallskdrlen ska placeras inom 10 meter fran uppstillningsplatsen for avfallsfordo-
net. Vandmojligheter for avfalls- och slamtomningsfordon maste finnas i form av tillrdcklig
yta for vindplan eller T-korsvdndning. Avstdndet mellan en eventuell slamanlidggning och
uppstallningsplats for slamtémningsfordon ska vara sé kort som mojligt och utan hinder. Om
sd inte 4r fallet kan detta komma att medfora eventuella framtida krav pa fordndringar och/el-
ler kostnader.

Trafikverket
Trafikverket har inget att erinra i1 frigan om forhandsbesked, lokaliseringsprovning for fem
enbostadshus.

Berorda grannar har getts mojlighet att lamna synpunkter pa ansékan. Synpunkter har inkom-
mit fran fastighetségare till Lilla-Viasby 1:35. Sokande har ritat in fem enbostadshus med an-
slutande vig till dessa hus fran fastighet LILLA VASBY 1:35.Detta innebr att man hénvisar
trafiken genom var fastighet som vi dger, forvaltar och underhéller. Végen till dessa enbo-
stadshus behdver ses 6ver dd LILLA VASBY 1:35 &r for idrott dir manga barn rér sig, Omra-
det behdver vara sd siker som mojligt utan yttre paverkan av trafik.
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Upplysningar

Plan- och byggnadsndmndens beslut dr bindande i tva ar efter det att beslut om forhandsbe-
sked vunnit laga kraft. Bygglov méiste sokas inom den tiden annars géller inte detta forhands-
besked. Ansdkan om bygglov inldmnas till plan- och byggnadsndmnden for provning.

Néamndens beslut medfor ingen ritt att paborja den sokta atgérden innan bygglov beviljats och
startbesked givits.

Ansdkan om avstyckning inldmnas till den kommunala lantméterimyndigheten. Storlek och
utformning av fastigheten avgors vid fastighetsbildningen.

Tillstand for enskild avloppsanlédggning soks hos miljo- och hilsoskyddsnamnden.

Tillstand for atgarder inom viagomrade samt ny eller &ndrad utfart till allmén vég ska sokas
hos Trafikverket. I samband med ansdkan om bygglov ska tillstdnd att anordna in och utfart
frén allmén vég redovisas.

Tillstdnd for atgirder nira allmin vig ska dven sokas hos Lansstyrelsen i Uppsala ldn. Detta
giller atgérder som utfors inom ett avstand pa 12/30/50 meter fran allmén vég.

Enligt delegation for plan- och byggnadsnimnden

Elin Radloff
Bygglovshandlaggare

Hur beslutet kan overklagas

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till plan- och byggnadsnidmnden
inom tre veckor frdn den dag du fick del av beslutet. Vid forenklad delgivning anses du ha ta-
git del av beslutet tva veckor efter att plan- och byggnadsndmnden skickade beslutet. Om du
inte hor till dem som ska delges beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till plan- och bygg-
nadsndmnden inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post- och Inrikes Tid-
ningar. Overklagandet ska vara stillt till Linsstyrelsen i Uppsala lin, men ska skickas in till
Uppsala kommun, 753 75 Uppsala. Overklagandet ska vara skriftligt.

Expediering och kungorelse

Meddelande om beslutet

Meddelande om beslut kungors i Post- och Inrikes Tidningar enligt sandlista https://poit.bo-
lagsverket.se/poit/PublikPoitln.do

Beslut expedieras till

Sokande

Fastighetsdgare

Kommunala lantméterimyndigheten
Milj6- och hélsoskyddsndmnden
Kopia till akten
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Beslutet delges till
Lilla-Visby 1:35
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