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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Rosalia 2

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen d&r om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgora
fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Uppsala kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-09-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-11-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-09-17 hos Bolagsverket.

Féreningens skattemdssiga status

Foreningen ar vid ingdngen och utgédngen av rakenskapsdret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs
foreningen dr en dkta bostadsrattsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvirde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit foremal for ndgon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstilldes 2021 och har asatts vardear 2021. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostidder under
uppférande t.o.m. vardearet.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardeadret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2037 utgar full
fastighetsavgift.

Mervdrdesskatt

Foreningen &r registrerad for mervardesskatt.

Fastigheten
Foreningen &dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv  Kommun
KABO 64:1 2021 Uppsala
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Marken innehas med dganderitt.

P4 foreningens fastighet finns ett flerbostadshus i fyra till dtta vaningar med totalt 65 bostadsrittsligenheter, total boarea ca. 4 532 m’,
Foreningen disponerar éver 32 garageplatser i gemensamhetsanldggning.

Fastigheten ar fullviardesférsikrad hos Trygg-Hansa.

Berdknad energiforbrukning

Beriknad energiférbrukning ar 51 kWh/m? och ar.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns fyra hissar, postboxar, utrymme for kallsortering av sopor, barnvagns- och rullstolsférrad, stadrum och férrad.

Gemensamhetsanldggning

Foéreningen dr delaktig i gemensamhetsanlaggning avseende anordning for avledande av dagvatten, férgardsmark, gard, underjordiskt
parkeringsgarage med tillhérande tekniska anldggningar, laddstolpar, solcellsanlaggning, cykelférrad, cykelverkstad, belysning samt andra
for féreningen erforderliga gemensamma anldggningar. Foreningen skall ocksa delta i en gemensamhetsanldggning for gang- och
cykelvdg. Andelstalen ar dnnu ej faststallda.

Avsdittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ar i enlighet med ekonomisk plan beraknad till ett arligt belopp motsvarande 30 kr/m?
boarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med féreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller

narmast efter det slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.

Styrelsens sammansdttning

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 22 maj 2023 haft féljande sammansattning:

David Holmberg Ordférande
Amanda Foster Styrelseledamot
Eva-Lena Wahlberg Styrelseledamot
Matilda Lindqvist Styrelseledamot
Yahya Qayyum Styrelseledamot
Elisabeth Thermaenius ~ Suppleant
Jonne Rietdijk Suppleant

Leif Tibell Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen och firman tecknas av tva i férening av ledaméterna.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.
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Valberedning
Malin Abrahmasson, sammankallande
Bjorn Magnusson

Felicitas Rabiger

Revisorer

Susanne Johansson  Revisor  Ernst & Young AB

Styrelsen har under verksamhetsaret haft tio (tio) protokollférda sammantréaden.

Féreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 september 2018.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantorer
Ekonomisk férvaltning, IM@Home AB
Teknisk forvaltning, JM AB

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar sex beraknas till 48 000 kronor per ar.

Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Féreningens Idngfristiga Idn

Arsredovisning 2023

Under aret har féreningen amorterat 655 000 kr (450 000) kr i enlighet med &verenskommen amorteringsplan, vilket & mer dn

amorteringen i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 14.

Arsavgifter

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 7%.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 104 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgdende medlemmar
under aret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 104 medlemmar i foreningen. Det har under éret skett 2 Sverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022
Nettoomsattning 3895755 1850 682
Resultat efter fin. poster -936 665 77 323
Soliditet (%) 75 74
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt 763 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 88,7 -
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt 13 588 -
Sparande per kvm 101 -
Energikostnad per kvm 118 -
Réantekanslighet 17,81 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el och vatten tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingar dérmed i berakningen av

nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réantekénslighet visar hur méanga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldréantan dkar med

1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall dverstiger det negativa resultatet. Detta innebér att féreningen har ett positivt likvidmassigt
resultat och kommer inte att ha nagra problem att finansiera framtida ekonomiska férpliktelser. Arsavgifterna har ocks3 hjts med
5%fran den 1 januari 2024.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 109 913 000 - - 109 913 000
Upplatelseavgifter 73 002 000 - - 73 002 000
Fond, yttre underhall 0 - 106 347 106 347
Balanserat resultat 0 77 323 -106 347 -29 024
Arets resultat 77 323 -77 323 -936 665 -936 665
Eget kapital 182 992 323 0 -936 665 182 055 658
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -29 024
Arets resultat -936 665
Totalt -965 689

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 135 960
Balanseras i ny rdkning -1101 649
-965 689

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 3895 755 1850 681
Rérelseintdkter 3 0 198 854
Summa rorelseintikter 3 895755 2 049 535
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -1 238 484 -398 658
Ovriga externa kostnader 8 -399 306 -193 941
Personalkostnader 9 -94 250 -25298
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 395 588 -697 800
Summa rorelsekostnader -3 127 628 -1 315 697
RORELSERESULTAT 768 127 733 838
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 507 179
Réantekostnader och liknande resultatposter -1705 299 -656 694
Summa finansiella poster -1704 792 -656 515
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -936 665 77 323
ARETS RESULTAT -936 665 77 323
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 16 243 506 612 244 902 200
Summa materiella anldggningstiligangar 243 506 612 244 902 200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 243 506 612 244 902 200
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar " 718 483 765 254
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 87 305 51016
Kund- och avgiftsfordringar 32 355 36 953
Summa kortfristiga fordringar 838 143 853 223
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 838 143 853 223
SUMMA TILLGANGAR 244 344 755 245 755 423
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 182 915 000 182 915 000
Fond for yttre underhall 106 347 0
Summa bundet eget kapital 183 021 347 182 915 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -29 024 0
Avrets resultat -936 665 77 323
Summa fritt eget kapital -965 689 77 323
SUMMA EGET KAPITAL 182 055 658 182 992 323
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,16 60 925 000 40 485 000
Summa langfristiga skulder 60 925 000 40 485 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 655 000 21 750 000
Leverantérsskulder 169 041 75 871
Skatteskulder 49 707 16 447
Ovriga kortfristiga skulder 14 48 828 2 651
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 15 441 521 433132
Summa kortfristiga skulder 1 364 097 22 278 101
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 244 344 755 245 755 423
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 768 127 733 838
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1395588 697 800
2163 715 1431638

Erhallen ranta 507 179
Erlagd ranta -1705 299 -656 694
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 458 923 775 123
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -54 351 540 449
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 184 236 150 269
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 588 808 1465 841
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -54 350 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -54 350 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 66 392 000
Upptagna lan 0 62 685 000
Amortering av lan -655 000 -91 021 096
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -655 000 38 055 904
ARETS KASSAFLODE -66 192 -14 828 255
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 745 551 15 573 806
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 679 360 745 551

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Rosalia 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar. Principerna

ar oférandrade jamfort med foregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el och vatten.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgingen pa balansdagen har ett lagre vdarde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhill ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2023 2022
Arsavgifter bostider 3228 876 1508 833
Hyresintikter garage 428 300 214 800
Intdkter internet 171 600 0
Varmvatten periodisering 8 300 0
Varmvatten, moms 49 733 33 006
El 1100 0
El, moms 6782 4133
Tillvalsavgifter 0 85 800
Ovriga intikter -2 4108
Dréjsmalsranta 66 0
Ovriga fakturerade kostnader moms 1000 0
Summa 3 895 755 1850 681
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Intakt fran entreprendr ej moms 0 162 249
Erhallna skadestand 0 36 605
Summa 0 198 854
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 229 019 656
Besiktning och service 58 445 0
Summa 287 464 656
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 10 358 8 050
Lopande rep och underhall hissar 82 658 0
Summa 93 016 8 050
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Elavgifter 110 935 56 067
El laddplatser 10 915 0
Uppvarmning 247 958 70 863
Vatten 165 747 104 785
Sophdmtning 96 437 61812
Summa 631 991 293 527
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 20 449 10 128
Kabel-TV 172 304 86 296
Beraknad fastighetsskatt 33260 0
Summa 226 013 96 424
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Arsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Serviceavtal 77 759 13709
Ovriga forvaltningskostnader 193 750 0
Forbrukningsmaterial 918 1070
Ovriga externa kostnader 5005 2 849
Revisionsarvoden 30 250 0
Méteskostnader 1592 279
Ekonomisk férvaltning 90 032 42 376
Teknisk forvaltning 0 83 750
Konsultkostnader 0 33509
Tillsynsavgifter 0 16 400
Summa 399 306 193 941
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 74 047 0
Loéner, tjanstemén 0 19 250
Sociala avgifter 20 203 6 048
Summa 94 250 25 298
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 245 600 000 0
Omklassificeringar 0 245 600 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 245 600 000 245 600 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -697 800 0
Arets avskrivning -1 395 588 -697 800
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 093 388 -697 800
Utgaende restvirde enligt plan 243 506 612 244 902 200
| utgdende restvdrde ingdr mark med 78 129 004 78 129 004
Taxeringsvarde byggnad 137 326 000 137 326 000
Taxeringsvdarde mark 53 000 000 53 000 000
Totalt taxeringsvirde 190 326 000 190 326 000
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NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31

Skattekonto 37023 16 463
Moms 0 3240
Ovriga fordringar 2 100 0
Klientmedelskonto 679 360 745 551
Summa 718 483 765 254
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 40 270 51016
Forsakringspremier 17 324 0
Kabel-TV 29 711 0
Summa 87 305 51 016
Férdelning 6vriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Hemsida 1327
Forsakring 16 984
Bredband 28 387
Hiss 4318
Upplupen intdkt
valztpenp 7400 ]
Brandskydd 15977
Serviceavtal 4 851
Avfallshantering 11 342
Hyresintdkter garage 1300
Summa 40 270 51 016
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2027-03-28 2,77 % 20 650 000 20 850 000
SEB 2028-03-28 3,79 % 20 595 000 20 850 000
SEB 2025-03-28 2,34 % 20 335 000 20 535 000
Summa 61 580 000 62 235 000
Varav kortfristig del 655 000 21 750 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 58 305 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 14, OVRIGA SKULDER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Redovisningskonto moms 74 0
Personalens kallskatt 15750 0
Lagstadg soc avg l6nesk 15010 0
Skulder till Entreprenor 1215 0
Ovriga korta skulder 16 779 2 651
Summa 48 828 2 651
NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 9 375 21035
Uppvéarmning 65 080 37 106
Arvoden 0 35154
Forutbetalda avgifter/hyror 337 066 318 837
Beréknat revisionsarvode 30 000 21 000
Summa 441 521 433 132
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 62 685 000 62 685 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 8,1% fran och med 1 januari 2024.
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Underskrifter

Uppsala den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

David Holmberg Amanda Foster
Ordférande Styrelseledamot
Eva-Lena Wahlberg Matilda Lindqvist
Styrelseledamot Styrelseledamot
Yahya Qayyum

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Susanne Johansson
Auktoriserad revisor
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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Rosalia 2

Styrelsen upprittar harmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen d&r om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen avgora
fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Uppsala kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-09-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-11-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-09-17 hos Bolagsverket.

Féreningens skattemdssiga status

Foreningen ar vid ingdngen och utgédngen av rakenskapsdret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs
foreningen dr en dkta bostadsrattsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvirde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit foremal for ndgon underprisoverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstilldes 2021 och har asatts vardear 2021. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostidder under
uppférande t.o.m. vardearet.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardeadret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2037 utgar full
fastighetsavgift.

Mervdrdesskatt

Foreningen &r registrerad for mervardesskatt.

Fastigheten
Foreningen &dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv  Kommun
KABO 64:1 2021 Uppsala
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Marken innehas med dganderitt.

P foreningens fastighet finns ett flerbostadshus i fyra till tta viningar med totalt 65 bostadsrattsligenheter, total boarea ca. 4 532 m”.
Foreningen disponerar éver 32 garageplatser i gemensamhetsanldggning.

Fastigheten ar fullviardesférsikrad hos Trygg-Hansa.

Berdknad energiforbrukning

Beriknad energiférbrukning ar 51 kWh/m? och ar.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns fyra hissar, postboxar, utrymme for kallsortering av sopor, barnvagns- och rullstolsférrad, stadrum och férrad.

Gemensamhetsanldggning

Foéreningen dr delaktig i gemensamhetsanlaggning avseende anordning for avledande av dagvatten, férgardsmark, gard, underjordiskt
parkeringsgarage med tillhérande tekniska anldggningar, laddstolpar, solcellsanlaggning, cykelférrad, cykelverkstad, belysning samt andra
for féreningen erforderliga gemensamma anldggningar. Foreningen skall ocksa delta i en gemensamhetsanldggning for gang- och
cykelvdg. Andelstalen ar dnnu ej faststallda.

Avsdittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ar i enlighet med ekonomisk plan beraknad till ett arligt belopp motsvarande 30 kr/m?
boarea for féreningens hus. Detta ska i enlighet med féreningens stadgar ske senast fran och med det verksamhetsar som infaller

narmast efter det slutfinansiering for féreningens fastighet har skett.

Styrelsens sammansdttning

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 22 maj 2023 haft féljande sammansattning:

David Holmberg Ordférande
Amanda Foster Styrelseledamot
Eva-Lena Wahlberg Styrelseledamot
Matilda Lindqvist Styrelseledamot
Yahya Qayyum Styrelseledamot
Elisabeth Thermaenius ~ Suppleant
Jonne Rietdijk Suppleant

Leif Tibell Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen och firman tecknas av tva i férening av ledaméterna.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.
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Valberedning
Malin Abrahmasson, sammankallande
Bjorn Magnusson

Felicitas Rabiger

Revisorer

Susanne Johansson  Revisor  Ernst & Young AB

Styrelsen har under verksamhetsaret haft tio (tio) protokollférda sammantréaden.

Féreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 september 2018.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantorer
Ekonomisk férvaltning, IM@Home AB
Teknisk forvaltning, JM AB

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar sex beraknas till 48 000 kronor per ar.

Vdsentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Féreningens Idngfristiga Idn

Arsredovisning 2023

Under aret har féreningen amorterat 655 000 kr (450 000) kr i enlighet med &verenskommen amorteringsplan, vilket & mer dn

amorteringen i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgar av not nummer 14.

Arsavgifter

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 7%.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 104 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgdende medlemmar
under aret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 104 medlemmar i foreningen. Det har under éret skett 2 Sverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022
Nettoomsattning 3895755 1850 682
Resultat efter fin. poster -936 665 77 323
Soliditet (%) 75 74
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt 763 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 88,7 -
Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt 13 588 -
Sparande per kvm 101 -
Energikostnad per kvm 118 -
Réantekénslighet 17,81 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Kostnader for el och vatten tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingar dérmed i berakningen av

nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réantekénslighet visar hur méanga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldréantan dkar med

1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall éverstiger det negativa resultatet. Detta innebér att féreningen har ett positivt likvidmassigt
resultat och kommer inte att ha nagra problem att finansiera framtida ekonomiska férpliktelser. Arsavgifterna har ocks3 hjts med
5%fran den 1 januari 2024.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 109 913 000 - - 109 913 000
Upplatelseavgifter 73 002 000 - - 73 002 000
Fond, yttre underhall 0 - 106 347 106 347
Balanserat resultat 0 77 323 -106 347 -29 024
Arets resultat 77 323 -77 323 -936 665 -936 665
Eget kapital 182 992 323 0 -936 665 182 055 658
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -29 024
Arets resultat -936 665
Totalt -965 689

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 135 960
Balanseras i ny rakning -1 101 649
-965 689

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 3895 755 1850 681
Rérelseintdkter 3 0 198 854
Summa rorelseintikter 3 895755 2 049 535
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,56,7 -1 238 484 -398 658
Ovriga externa kostnader 8 -399 306 -193 941
Personalkostnader 9 -94 250 -25298
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 395 588 -697 800
Summa rorelsekostnader -3 127 628 -1 315 697
RORELSERESULTAT 768 127 733 838
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 507 179
Réantekostnader och liknande resultatposter -1705 299 -656 694
Summa finansiella poster -1704 792 -656 515
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -936 665 77 323
ARETS RESULTAT -936 665 77 323

Sida 7 av 16





Brf Rosalia 2 Arsredovisning 2023
769635-2413

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 16 243 506 612 244 902 200
Summa materiella anldggningstiligangar 243 506 612 244 902 200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 243 506 612 244 902 200

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar " 718 483 765 254
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 87 305 51016
Kund- och avgiftsfordringar 32 355 36 953
Summa kortfristiga fordringar 838 143 853 223
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 838 143 853 223
SUMMA TILLGANGAR 244 344 755 245 755 423
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 182 915 000 182 915 000
Fond for yttre underhall 106 347 0
Summa bundet eget kapital 183 021 347 182 915 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -29 024 0
Avrets resultat -936 665 77 323
Summa fritt eget kapital -965 689 77 323
SUMMA EGET KAPITAL 182 055 658 182 992 323
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,16 60 925 000 40 485 000
Summa langfristiga skulder 60 925 000 40 485 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 655 000 21 750 000
Leverantérsskulder 169 041 75 871
Skatteskulder 49 707 16 447
Ovriga kortfristiga skulder 48 828 2 651
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 441 521 433132
Summa kortfristiga skulder 1 364 097 22 278 101
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 244 344 755 245 755 423
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 768 127 733 838
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1395588 697 800
2163 715 1431638

Erhallen ranta 507 179
Erlagd ranta -1705 299 -656 694
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 458 923 775 123
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -54 351 540 449
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 184 236 150 269
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 588 808 1465 841
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -54 350 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -54 350 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 66 392 000
Upptagna lan 0 62 685 000
Amortering av lan -655 000 -91 021 096
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -655 000 38 055 904
ARETS KASSAFLODE -66 192 -14 828 255
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 745 551 15 573 806
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 679 360 745 551

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Rosalia 2 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar. Principerna

ar oférandrade jamfort med foregaende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el och vatten.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgingen pa balansdagen har ett lagre vdarde dn anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhill ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2023 2022
Arsavgifter bostider 3228 876 1508 833
Hyresintikter garage 428 300 214 800
Intdkter internet 171 600 0
Varmvatten periodisering 8 300 0
Varmvatten, moms 49 733 33 006
El 1100 0
El, moms 6782 4133
Tillvalsavgifter 0 85 800
Ovriga intikter -2 4108
Dréjsmalsranta 66 0
Ovriga fakturerade kostnader moms 1000 0
Summa 3 895 755 1850 681
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Intakt fran entreprendr ej moms 0 162 249
Erhallna skadestand 0 36 605
Summa 0 198 854
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 229 019 656
Besiktning och service 58 445 0
Summa 287 464 656
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 10 358 8 050
Lopande rep och underhall hissar 82 658 0
Summa 93 016 8 050
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Elavgifter 110 935 56 067
El laddplatser 10 915 0
Uppvarmning 247 958 70 863
Vatten 165 747 104 785
Sophdmtning 96 437 61812
Summa 631 991 293 527
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 20 449 10 128
Kabel-TV 172 304 86 296
Beraknad fastighetsskatt 33260 0
Summa 226 013 96 424
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Arsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Serviceavtal 77 759 13709
Ovriga forvaltningskostnader 193 750 0
Forbrukningsmaterial 918 1070
Ovriga externa kostnader 5005 2 849
Revisionsarvoden 30 250 0
Méteskostnader 1592 279
Ekonomisk férvaltning 90 032 42 376
Teknisk forvaltning 0 83 750
Konsultkostnader 0 33509
Tillsynsavgifter 0 16 400
Summa 399 306 193 941
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 74 047 0
Loéner, tjanstemén 0 19 250
Sociala avgifter 20 203 6 048
Summa 94 250 25 298
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 245 600 000 0
Omklassificeringar 0 245 600 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 245 600 000 245 600 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -697 800 0
Arets avskrivning -1 395 588 -697 800
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 093 388 -697 800
Utgaende restvirde enligt plan 243 506 612 244 902 200
| utgdende restvdrde ingdr mark med 78 129 004 78 129 004
Taxeringsvarde byggnad 137 326 000 137 326 000
Taxeringsvdarde mark 53 000 000 53 000 000
Totalt taxeringsvirde 190 326 000 190 326 000
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NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31

Skattekonto 37023 16 463
Moms 0 3240
Ovriga fordringar 2 100 0
Klientmedelskonto 679 360 745 551
Summa 718 483 765 254
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 40 270 51016
Forsakringspremier 17 324 0
Kabel-TV 29 711 0
Summa 87 305 51 016
Férdelning 6vriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Hemsida 1327
Forsakring 16 984
Bredband 28 387
Hiss 4318
Upplupen intdkt
valztpenp 7400 ]
Brandskydd 15977
Serviceavtal 4 851
Avfallshantering 11 342
Hyresintdkter garage 1300
Summa 40 270 51 016
NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2027-03-28 2,77 % 20 650 000 20 850 000
SEB 2028-03-28 3,79 % 20 595 000 20 850 000
SEB 2025-03-28 2,34 % 20 335 000 20 535 000
Summa 61 580 000 62 235 000
Varav kortfristig del 655 000 21 750 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 58 305 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 14, OVRIGA SKULDER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Redovisningskonto moms 74 0
Personalens kallskatt 15750 0
Lagstadg soc avg l6nesk 15010 0
Skulder till Entreprenor 1215 0
Ovriga korta skulder 16 779 2 651
Summa 48 828 2 651
NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
El 9 375 21035
Uppvéarmning 65 080 37 106
Arvoden 0 35154
Forutbetalda avgifter/hyror 337 066 318 837
Beréknat revisionsarvode 30 000 21 000
Summa 441 521 433 132
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 62 685 000 62 685 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna med 8,1% fran och med 1 januari 2024.
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Underskrifter

Uppsala den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

David Holmberg Amanda Foster
Ordférande Styrelseledamot
Eva-Lena Wahlberg Matilda Lindqvist
Styrelseledamot Styrelseledamot
Yahya Qayyum

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Susanne Johansson
Auktoriserad revisor
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